Znalecka organizacia: FINDEX, s.r.o0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel: Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore Stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka &islo OTS1701175, zo dita 10.04.2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 25/2017

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku parcelné ¢Cislo 1223/5, zastavané plochy

a nadvoria s vymerou 772 m’, zapisaného na LV &. 1 v k.. RuZinov.

Pocet listov (z toho priloh): 17 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3+CD
Déatum vyhotovenia: 03.05.2017



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcelné &islo 1223/5, zastavané
plochy a nadvoria s vymerou 772 m?, zapisaného na LV ¢. 1 v k.. RuZinov.

2. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:

Posudok bol vyziadany pisomnou objednavkou ¢. OTS1701175, SNM/17/035/EP, zo dna
10.04.2017 (dorucena 28.04.2017).

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

Posudok je vypracovany podla stavu nehnutel'nosti ku diiu vykonania miestnej obhliadky, dna
30.04.2017.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje:
Nehnutel'nost’ je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 30.04.2017.
5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané objednavatel'om

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku OTS1701175, SNM/17/035/EP, zo dna
10.04.2017 - kopia

- Uzemnoplanovacie informacia zo dta 06.04.2017 - képia

- 2 x mapa s vyznacenim polohy - kopia

5.2 Obstarané znalcom

- Vypis z LV ¢. 1, k.u. Ruzinov, z 30.04.2017 - katastralny portal

- Informativna képia z katastralnej mapy, zo dita 30.04.2017 - katastralny portal
- Vypis z LV €. 2894, k.u. Ruzinov, z 30.04.2017 - katastralny portal

- Situdcia lokality podla satelitnej mapy - original

- Zistenia a poznatky z miestnej obhliadky - original

- Fotografické snimky z miestnej obhliadky - original

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira:

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
v zneni neskor$ich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich predpisov

- InStrukcia 7/2009 z 25. 03 2009

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001



- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku "Stavebny zakon", v zneni
neskorSich predpisov

- Zivotnost’ a opotrebovanie budov v znaleckej praxi - Vyparina, Tomko, Téth - 2008

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Bez osobitnych poziadaviek.
9. Pravny tkon, na aky sa ma posudok pouZzit’:

Posudok je vypracovany za ti¢elom prevodu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie nehnutelnosti je vykonané v sulade s vyhldSkou MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecnu hodnotu pozemkov mozno zistit' pomocou
metody polohovej diferenciacie, porovnavacou metodou a vynosovou metddou. Podla ucelu
znaleckého posudku mozno pouzit’ aj viac metdd sucasne, priCom v zavere bude po zdévodneni
uvedend len vSeobecnd hodnota urenda vybranou metddou, ktord najvhodnejSie vystihuje
definiciu vSeobecnej hodnoty. Vyber vhodnej metédy vykond znalec. Vyber je v znaleckom
posudku zdovodneny.

Vo vypoctoch je pouzitd metdda polohovej diferencidcie. Pre ostatné metody stanovenia
vSeobecnej hodnoty nie su dostupné pouzitelné podklady pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Vypis z LV ¢. 1, okres Bratislava II, katastralne vizemie Ruzinov

CAST A. Majetkova podstata - Eiastoény vypis

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcela ¢. 1223/5 vymera 772 m’ zastavané plochy a nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1223/5 je evidovany na LV ¢islo 2894.

- pozemok na ktorom je postavend nebytova budova

- pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

- vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

CAST B. VLASTNICI a iné opravnené osoby

Por.¢. 1 - Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava podiel 1/1
Prvé strana z listu vlastnictva je v prilohe.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 30.04.2017. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti a jej vyuzitia. Stcastou miestneho zistovania bolo
vyhotovenie fotografickej dokumentdcie pozemku, zistenie jeho sucasného vyuzivania,
dosiahnutelnost’ inzinierskych sieti, a vyuzivanie susediacich pozemkov.



d) Technicka dokumentacia, porovnanie siiladu dokumentacie so zistenym stavom:

Predmetom posudenia nie st ziadne stavby, hodnoteny je pozemok. Nebola posudzovana Ziadna
technicka (projektova) dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stiladu iidajov katastra so zistenym stavom:
Udaje uvedené v zaznamoch katastra nehnutel'nosti st v sulade so zistenym skutkovym stavom.
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok - parcela &islo 1223/5 v k.u. Ruzinov, s vymerou 772 m*

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie st vSetky ostatné parcely a stavby uvedené na LV ¢. 1 v k..

Ruzinov a stavba supisné Cislo 3264 evidovana na LV ¢. 2894, k.a. Ruzinov, postavena na
hodnotenom pozemku.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patri€énou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2.1 Parcela ¢. 1223/5, k.u. Ruzinov

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] Podiel | Vymera [m’]

1223/5 zastavané plochy a nadvoria 772,00 11 772,00

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie

Bratislava je hlavné, najludnatejSiec a rozlohou najviacSie mesto Slovenska. Mesto je aj
sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva,
vel'vyslanectva a rozne urady. V Bratislave ma svoje sidlo niekol'ko univerzit, vysokych $kol,
divadiel, muzei a inych kulturnych ustanovizni, napriklad Slovensk4 filharmoénia, Slovenska
narodnd galéria, Slovenské narodné muzeum, Slovenské narodné divadlo, mnoho galérii,
vel'vyslanectiev, konzulatov a Statnych tradov a institucii.

Hodnoteny pozemok sa nachddza v Bratislave, v mestskej ¢asti Ruzinov, katastralne uzemie
Ruzinov vo vnutrobloku na Sumra¢nej ulici. Pozemok je obdiZnikového tvaru, s vymerou
772 m?, umiestneny v rovinatom teréne, pristupny je z verejnej asfaltovej komunikacie. Pozemok
je umiestneny v ziadanej lokalite hlavného mesta Bratislava II s rychlou dostupnost'ou do centra.
Na prilahlych pozemkoch st bytové a nebytové stavby pricom sa jednd o stabilizované tizemie
mesta, teda Uzemie, kde Uzemny plan ponechava sicasné funkéné vyuzitie a predpoklada
stavebné zasahy prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb a novostavieb, priCom sa
z4sadne nemeni charakter izemia. Ned’aleko sa nachddza Nemocnica s poliklinikou Ruzinov,
Ruzinovské a Strkovecké jazero, koly, $kélky, urady, banky, hotely a siet komunikécii
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s chodnikmi a parkovacimi plochami. V blizkosti sa nachadzaji aj vSetky objekty obcianskej
vybavenosti (obchody, restaurécie, kaviarne, pobocky bank, vSetky sluzby, ...). Na pozemku st
mozné pripojenia na inzinierske a komunikacné siete (pitnd voda, kanalizacia, elektrika, plyn,
telefon, kdblova televizia). Pozemok je v rovinatom teréne.

Hodnoteny je pozemok: - parcela &slo 1223/5 s vymerou 772 m?, zastavané plochy a nadvoria.

Pozemok sa nachadza v uzemi pre ktoré sa v stlasnosti spracovava "Uzemny plan zony
Ostredky", ktory zabezpeduje MC Bratislava - Ruzinov. V tejto savislosti vydala MC Bratislava
- Ruzinov dna 23.08.2016 tizemné rozhodnutie o stavebnej uzavere. Pozemok parcelné cislo
1223/5 je vo vlastnictve HMSR Bratislava a je zastavany stavbou s.¢. 3264, ktora je evidovana
na liste vlastnictva ¢islo 2894, k.4. Ruzinov (v prilohe). Koeficient povySujtcich faktorov bol
pouzity v hodnote 2,0 z dévodu trvale zvyseného zdujmu o kupu pozemkov v tejto lokalite.
Koeficient redukujucich faktorov uvazujem v hodnote 0,6 z dévodu daného stavu uzivania veci
(stavba na cudzom pozemku - administrativna budova vo vlastnictve iné¢ho subjektu).

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwumy = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
S . 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné
koeficient vieobecnej ; . . ; - ; - 1,40
situAcie obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s 1,00
vyuzitia beznym technickym vybavenim
kp o . . ,
Koeficient dopravngch 4 pozemky v tesnej bhzko’stl prostriedku hromadne;j 'dopfavy s dobrou 100
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
kp
koeficient obchodnej a | 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
K
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost’ (vdcsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz , o ,
koeficient povySujiicich 5. p?zemk}f s vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo 2,00
faktoroy zohl'adnené v zvysSenej vychodiskovej hodnote
kg . I ,
Koeficient redukujticich 12. vlne.falftory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0.60
faktorov moznej zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,50 * 2,00 * 0,60 3,0240
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHy * kpp = 66,39 €/m? * 3,0240 200,76 €/m*
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy; = 772,00 m* * 200,76 €/m? 154 986,72 €




III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parcelné &islo 1223/5, zastavané
plochy a nadvoria s vymerou 772 m?, zapisaného na LV &. 1 v k.u. RuZinov, za G¢elom predaja.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Pozemky:
Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 154 986,72 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferencicie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Parcela &. 1223/5, k.. Ruzinov (772 m?) 154 986,72
Spolu VSH 154 986,72
Zaokriihlena VSH spolu 155 000,00

Slovom: Jednostopit’desiatpiat’tisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Pozemok vo vlastnictve HMSR Bratislava je redlne uZivany spolo¢ne s nehnutelnost'ou
zapisanou na LV €. 2894 - administrativna budova so supisnym ¢islom 3264 (stavba na cudzom
pozemku). Nie su zndme Ziadne iné¢ mimoriadne rizika.

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch v zneni neskorsSich predpisov
a §15 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dna 03.05.2017

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

C.

T o

Popis

Objednavka ¢. OTS1701175, z 10.04.2017

LV ¢. 1 - ¢iastocny, parcela ¢islo 1223/5, z 30.04.2017
Kopia z katastralnej mapy, z 30.04.2017

Situacia okolia z mapy

Uzemnoplénovacia informécia, z 06.04.2017

LV €. 2894, stavba supisné ¢islo 3264, z 30.04.2017

Fotodokumentacia

Spolu listov priloh je

pocet listov
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Objednavka &islo OTS1701175 SNM/17/035/EP

Odberatel’;

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacialne ndmestie &. |
814 99 Bratislava
ICO: 00603481
DIC: 2020372596
ICDPH: SK 2020372596

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platecom DPH.

Dodavatel’:
FINDEX, s.r.o.

Cajakova 21
81105 Bratislava
1ICO: 900266

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned

Prenesens dafiova povinnost'Nie

Dovolujeme si Vs poziadat o vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti
pozemku C-KN parc. &. 1223/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 772 m2, LV €. [, k.4. RuZinov. Na
vypracovanie ste boli vybrani elektronickym nahodnym vyberom dita 3.4.2017. Dovolujeme si Vis poZiadat’ o
predlozenie znaleckého posudku v dvoch vyhotoveniach a v elektronickej podobe.

Cena cca: 150,00 Eur.

Cfs. . Nézov polozky Poget JC s DPH Celkom s DPH
I Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 150,00 Eur
bez DPH;: 150,00 Eaur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 150,00 Eur

Vyhotovil:  Rozfiovcova Monika

Telefén &.; (02)593 562 48

Mobil &.;

Schvélil:  Bialko Mirosiav diia 25.04.2017
V Bratislave diia:  10.04.2017

Hlaveé mesto SR Bragisiava
Primacigine nédm. &.1
81495 Bratislava

~14—'/(A\Q4

poveciné/{soba
peiatka a podpis




Okres: Bratislava Il
Obec: BA-m.¢. RUZINOV
Katastralne izemie: Ruzinov

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 30.04.2017
Cas vyhotovenia: 08:41:18

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é&. 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku
772 Zastavané plochy a 16 1 5

1223/ 5

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

nadvoria

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1223/ 5 je evidovany na liste vlastnictva €islo 2894.

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaéena stpisnym c¢islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pravny vztah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
3 Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO :
Poznamka Oznamenie o zacati vyvlastiovacieho konania a nariadenie ustneho pojednavania ¢.:0U-

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

BA-OVBP2-2016/82048/GRJ zo dna 14.9.2016 v zmysle zakona ¢.282/2015 Z.z. ¢ast’
pozemku registra C KN p.€.3544/64 podla GP ¢.36315583-124/2015 pre docasny zaber, pre
ucely verejnoprospesnej stavby- Rychlostna cesta 'R7 Bratislava Ketelec- Bratislava
Prievoz', P-2442/16

Ziadost’ o zapis : OSMM-2560b/98/Al zo dna 29.5.1998

Ziadost o zapis stavby &.k.MAG/2003/4130/KI. zo dita 24.1.2003

Ziadost o zapis stavby &.k.MAG/2003/40023/48376-1/KI zo diia 26.9.2003

Ziadost' o zapis stavby &.j.:MAG/03/43318/53707/KI. zo diia 21.10.2003-Listina o
pridel.sup.¢isla R$S$/03/9019-2/Kul zo dia 20.3.03

Ziadost’ o zapis ¢.j.:MAG/03/42298/54222-2/KIl zo dna 23.1.03

Ziadost’ o zapis ¢.SNM-4715/00/A1 zo diia 28.6.00

Ziadost o zapis : SNM-4672/02/Kl zo diia 3.6.02

Ziadost o zapis : SNM-4204/02/KI zo diia 20.05.02

Ziadost' o zapis ¢. MAG/2004/3658/7961-2/Kl zo diha 11.02.04

Delimitaény protokol zo diia 18.10.02

Ziadost’ o zapis stavby €. SNM-9116/02/kl zo diha 8.11.2002

Delimitaény protokol zo diia 30.10.02

Ziadost’ o zapis stavby ¢.SNM-1016202/kl zo diia 16.12.2002

Ziadost’ o zapis zn.SNM-9978/02/Kl zo diia 10.12.02 - Delimitac¢ny protokl zo dia 28.10.02
Ziadost o zapis ¢. MAG/2003 zo diia 19.02.03 ( N 69/99 Nz 51/99, HZ- EU 9384/34-76/Dr Ma )
Ziadost o zapis €. MAG/2003/7896/Kl zo dia 11.02.03

Ziadost o zapis ¢. MAG/2003/21966/Kl zo diia 6.5.03

Ziadost' o zapis ¢. MAG/2004/7438/16770-2/Kl zo dia 18.03.04

Ziadost o zapis stavby &.j.:RSP-2004/9712-2/KUE zo diia 05.03.04

Ziadost o zapis €. MAG/2004/21221/37485/KI zo diia 17.06.04

Ziadost o zapis ¢. MAG/2004/15905/28061-1/Kl zo dia 06.05.04

Ziadost o zapis . MAG/2004/15902/28056-1/Kl zo dia 06.05.04

Ziadost o zapis ¢. MAG/2004/15893/28033-1/Kl zo diia 06.05.04

-9.

Informativny vypis

1/8 Udaje platné k: 27.04.2017 18:00
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Sekcia izemného planovania
oddelenie usmernovania aneSthHEJ ¢innosti

Primacidlne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie majetkovych vzt'ahov |
JUDr. Pistovicova

—M
TU
19426 /o1
V4§ list &islo/zo diia Nage ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 30075/17 MAGS OUIC Ing. arch. Breznikova/218 - 06.04. 2017
31.03. 2017 ' 41456/17-86385/17
Vec:

- Uzemnoplinovacia informacia

pozemok parc. éislo (reg. C KN): 1223/5 (772 m2)

OMYV (pre: Z-Finance, s.r.0., so sidlom Sumracna 27,
821 02 Bratislava)
Ziadost’ zo dna: 05.04. 2017

Ziadatel”:

—podla vymacema v priloZenej kopii KM

katastrilne Uzemie: ‘Ruzinov
bliZ3ia lokalizécia pozemku v tizemi: | Stimraéna ul.
zamer Ziadatela: predaj pozemku/majetkovoprdvne usporiadanie

pozemku pod stavbou vo viastnictve Ziadatela (¢ 3264)

Uzemny plin hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje
pre uzemie, ktorého sicastou je zaujmovy pozemok pare. & 1223/5, nasledovné vyuZitie
azemia: :

. Viacpodlainé zastavba obytného azemia, ¢islo funkcie 101, stabilizované izemie.

Funkéné vyuZitie Gzemia:

ViacpodlaZni zdstavba obvtného uzemia, &islo funkme 101, tj. dzemia sliZiace pre byvanie
Vo Viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prishichajice nevyhnutné zariadenia — v stulade
s vyznamom a potrebami tizemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zeles, ihriska, vodné plochy
ako stlast’ parteru aploch zelene, dopravné atechnické vybavenie, gariZe, zariadenia
pre poZiarnu ochranu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Sasti zastavby funk&nej plochy. Zakladné obé&ianske
vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkeii tzemia.

Spésoby vyuZitia funkénych pléch:

Prevladajiice funkeie: Viacpodlazné bytové domy.

Pripustné funkcie: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najméi: stavby a zariadenia zabezpedujice
komplexnost’ a obsluhu obytného tizemia v siilade s vyznamom a potrebami tizemia, zariadenia
obéianskej vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu
a sluzieb, verejiného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo

Laurinska 7, {Il. poschodie, & dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOIENIE 1C0 INTERNET E-MAIL
02/59 3562 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratisiava sk ouici@bratislava sk
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a socidlnu pomoc, zelefi liniovti a plodnii, zelefl pozemkov obytnych budov, vodné plochy
ako sudast’ parteru apléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tizemia. )

Funkeie pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom
rozsahu najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie st sudast’ou lokalnych centier,
zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v fizemd,
solitérne stavby obCianske] vybavenosti sluZiace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych
prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu
vratane komundlnych odpadov s obsahom skodlivin z domécnosti.

Nepripustné funkcie: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativaymi
U¢inkami na stavby a zariadenia vich okolf, stavby obianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentriciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individudlnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distributné centrs a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu,
zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby
a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia fizemia: _

Zaujmovy pozemok je stdastou (izemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie.
Stabilizované tzemie je tizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva stidasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zésahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pridom sa zisadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. '

Zikladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych dzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania tizemia na zvyienie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zdstavby. ale aj zvyenie prevadzkovei kvality uzemia).

Informujeme Vas, 7e_zéujmovy pozemok parc. &. 1223/5 v k4. Ruzinov sa nachddza v fizemi,
pre ktoré sa v sticasnosti spracoviva Uzemny plan zény Ostredky, obstardvatelom ktorého
je MC Bratislava — Ruinov. ' ' '
Upozortiujeme, Ze MC Bratislava ~ Ru¥inov diia 23.08. 2016 vydala dizemné rozhodnutie
o stavebnej uzivere pre tzemie vymedzené uvedenym pripravovanym tzemnym plénom
pod &islom: SU/CS 4262/2016/16/ZST-24, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia: 06.10. 2016.

Informujeme Vas, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni neskorsich

zmien a doplokov, je zverejneny na adrese:
http://www.bratisiava.sk/vismo/dokumentyZ.asp?id org=700000&1d=11031292&p1=67484.

Uzemnopléanovacia informécia & MAGS QUIC 41456/17-86385/17 zo dfia 06.04. 2017 plati
jeden rok odo difa jej vydania, ak nebola schvalens nova tzemnopldnovacia dokumentécia alebo
j&j zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

Wiagistedt blavaého mesia 88 Pratislayy
sidoehinie usmerfovania investitne: Sinnosti
S pozdravom Primaciilne nimestis & 1
8499 Bralislava

<

y;i- -

el =S
Ing. Pudmila Simeunovidova
poverend vedenim oddelenia

Co: MG OUIC/archiv
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.é. RUZINOV Datum vyhotovenia 30.04.2017
Katastralne Gzemie: Ruzinov Cas vyhotovenia: 08:54:11

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2894
CAST A: MAJUETKOVA PODSTATA

Stavby

Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby

3264 1223/ 5 15 ADMINISTR.BUDOVA

1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3264 je evidovany na liste vlastnictva cislo 1.
Legenda:

Druh stavby:
15 - Administrativna budova
Kéd umiestnenia stavby:

Druh ch.n. Umiest. stavby

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Z-Finance s.r.o., Simraéna 27, Bratislava, PSC 82102, SR
1€O:

Titul nadobudnutia

1/1
Kapna zmluva podla V-7491/05 z 7.11.2005.

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

- 15 -
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY
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V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou VvV zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty

stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 25/2017.

Podpis statutarneho organu

Podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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