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PredloZzend projektovd dokumentédcia rieSi ndvrh novostavby bytového domu s polyfunkciou.
Zaujmova lokalita je vymedzend zo severnej cCasti jestvujucou komunikdciou Harmincova,
z vychodnej strany obchodnym centrom Kaufland, z juZnej a zdpadnej strany nezastavanymi
parcelami s nédletovou zelenou. ,,Rezidencia Harmincova — polyfunkény bytovy dom* je navrhnuty
ako stbor troch veZzi so spoloénym 1PP v tvare U. Na 3.PP a 2.PP st navrhnuté podzemné gardze
s technickym vybavenim bytového domu. Zelend strecha gardze na 2PP je navrhnutd ako priestor
s parkom, ktory ma spoloc¢ne s obchodnymi priestormi v parteri (1PP) doplnit’ vybavenost’ dzemia.
Na 1PP bude zdzemie bytov, a vstupné a obchodné priestory orientované do spolo¢ného priestoru
navrhovaného parku. Na nadzemnych podlaZiach st navrhnuté byty.

Dopravné pripojenie je cez ucelovi komunikdciu na zdpadnej strane rieSeného uzemia na
Harmincovu ulicu stykovou neriadenou krizovatkou. Po rozsireni Harmincovej ulice na 4-pruhovu
komunikaciu je uvazované s ponechanim iba pravého odbocenia a pravého pripojenia ucelovej
komunikdcie. Chodniky pre peSich budd prepojené na existujice trasy a k zastivkam MHD. Vjazd
do podzemnych gardzi je situovany zo zdpadnej strany objektu.

Objekt A: 3PP + 12NP

Objekt B: 3PP + 12NP + usttipené 13NP
Objekt C: 3PP + 13NP

Pocet bytovych jednotiek: 226

Pocet PM v gardzi 319 PM

Pocet PM na teréne 1 PM

Plocha rieSeného tizemia: 11 248 m?
Zastavana plocha nadzemnych casti: 1544 m?
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Zastavana plocha podzemnych casti: 5414 m*
Podlazna plocha nadzemnych casti: 19 138 m’
Podlazna plocha podzemnych Casti: 13 463 m*
Uzitkové plocha nadzem. ¢asti — funkcia byvanie: 14 632 m’
Uzitkové plocha podzemnej Easti — OV: 1014 m?
Plocha zelene na rastlom teréne: 3476 m*

Plocha zelene nad zastavanym tizemim nad 2 m: 894 m?
Plocha zelene nad zastavanym tizemim nad 0.5 m: 1859 m’

Celkova plocha zelene: 6229 m*
ZapocitateI'na plocha zelene: 4838 m*
Spevnené plochy: 2330 m*

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

pre tzemie, ktorého stcastou st pozemky parc.¢. 2435/8, 2435/10, 2435/16, 2435/31, 2435/39,
2435/47, 2435/48, 2435/50, 2435/51, 2435/84, 2435/85, 2435/86, 2435/87, 2435/94, 2435/111,
2435/112, 2435/102, 2435/103, 2435/104, k.. Dubravka stanovuje tzemny plan reguldciu
funkéného vyuzitia ploch: zmieSané izemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
(tabul’ka C.2.501 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tdzemia sliziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia
obcCianskej vybavenosti zabezpeCujice vysokd komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta mélopodlazna zdstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zdstavby funkc¢nej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou tzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poZiarnu a civilni obranu.

Parcely sd sdcCastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. Rozvojové tzemie je
Uzemie mesta, v ktorom tizemny pldn navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych plochéch,
zdsadni zmenu funkéného vyuZzitia, zmenu spdsobu zdstavby velkého rozsahu. V danom dzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k urCenému
funkénému vyuZzitiu:

Kéd |IPP |Kodd Nazov Priestorové usporiadanie IZP max. | KZ min.
regul. |Max. funkcie urbanistickej
funkcie
J 2,7 501 ZmieSané lzemia Rozvol'nena zastavba 0,25 0,30
byvania a obc¢ianskej
vybavenosti
Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zdstavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.



Dosahované indexy intenzity vyuZitia funkcnych pléch vypocitané na zaujmovy pozemok su:

IPP =0.85
IZP = 0.24
KZ =0.30

Podiel byvania funkéného celku (do 70%): 59%
Podiel zelene na rastlom teréne a zelene nad podzemnou konStrukciou s hribkou substratu nad
2.0 m (min 70%): 95%

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZovany zdmer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rezidencia Harmincova — bytovy dom s polyfunkciou
na parcele ¢islo: 2435/8, 2435/10, 2435/16, 2435/31, 2435/39, 2435/47, 2435/48,

2435/50, 2435/51, 2435/84, 2435/85, 2435/86, 2435/87, 2435/94,
2435/111, 2435/112, 2435/102, 2435/103, 2435/104

v katastrdlnom dzemi: Dubravka

miesto stavby: Harmincova ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat’ investicni Cinnost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia ¢.
8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou c¢innostou bezodkladne po ukonceni pric
uviest’ do pdvodného stavu,

z hladiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva: sihlasime s podmienkou, Ze
kolaudéciu a uZivanie polyfunkéného bytového domu v Case pred zrealizovanym rozSirenim
Harmincovej ulice na 4-pruhovi komunikaciu podmieiiujeme realizdciou navrhnutych opatreni
na komunikacnej sieti v zmysle doplnku dopravno-kapacitného posudenia (november 2016):
realizdciou samostatného lavého odbocenia z Harmincovej ulice do rieSeného uzemia
v priestore budiiceho pruhu pre l'avé odbocenie do Lipského ulice, ktoré bude sticastou stavby
»Rozsirenie Harmincovej ulice na 4-pruh s napojenim na Lamacskii cestu a D2,

umiestnenim zastdvky MHD ,,Lipského* do zdlivu (smer k ul. M. Sch. Trnavského), pricom
pozadujeme rozsirit' chodnik tak, aby bolo moZzné umiestnit’ sic¢asny osadeny pristreSok typu
Fortuna v stlade s normou STN 73 6425 (predovSetkym odstup pevnej prekdzky od néstupne;j
hrany ndstupista najmenej 1,70 m a spevnend plocha z kazdej strany pristreska o Sirke 0,50 m z
dovodu udrzby pristresku)

pripadnou potrebnou upravou signdlneho pldnu v krizovatke Harmincova — Polianky -
Huscavova

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektovej dokumenticii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna



Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporica:

- parkovacie plochy na teréne rieSit materidlom priepustnym pre zraZkovd vodu, napr.
zatrdviiovacimi tvarnicami

- zachytavanie dazdovych vdd rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi

- ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

-z dovodu zaberania v sicCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximélnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumenticie predloZit' na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

- vdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvdZenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudédcii preukdzat' realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
spravy komunikdcii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného orgdnu, vriatane organizicie
dopravy pocas vystavby (sucast’ou Ziadosti musi byt kdpia tohto zadvdzného stanoviska).

Toto zdvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov ddva Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchddzajiceho zdvidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x projektovi dokumentéiciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal
priméator
Prilohy: koordina¢na situédcia (zmenSend fotokdpia)
tabul’ka C.2.201
Co: MC Bratislava — Dibravka + priloha

Magistrat — GTI, ODI



