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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Lendel s manz.

Horecky

investi¢ny zamer: | ,,RODINNY DVOJDOM - novostavba‘¢
Zelezni¢na ul., parc. €. 253/1, k.i. Vrakuna

Ziadost’ zo dna: 14.03. 2017

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie/Cast’
Architektiira

spracovatel’ dokumenticie: Lineat projekt s.r.o., Lipova ul. 469, Tomasikovo

zodpovedny projektant: Ing. FrantiSek Kis
autorizovany stavebny inZinier/reg. ¢. 1112%A*1
datum spracovania dokumenticie: 08/2016

doloZené doklady: Povolenie MC Bratislava — Vrakuiia

&: 93/248/2017/RZP/HK zo diia 26.01. 2017

— uZivanie vyhradeného parkovacieho miesta/kopia

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného dvojdomu s 2 bytovymi jednotkami.
Pozemok stavby parc. ¢. 253/1 sa nachadza v bloku stabilizovanej zastavby rodinnych domov,
pozdiZz vychodnej strany Zelezniénej ulice v k.. Vrakufia. Stavba je situovani v prednej asti
pozemku s odstupom od komunikicie Zelezni¢na 3,0 m, resp. 3,8 m/juznd Gast dvojdomu.
Vzdialenost' novostavby od susednych rodinnych domov: severnid hrana objektu 9,06 m,
juzna 2,14 m. Navrhovany rodinny dvojdom je objekt obdiZnikového podorysu/rozmery: 14,0 m
x 11,5 m, s dvomi nadzemnymi podlaZiami. Stavba je rieSena bez podpivniCenia, zastreSend
je plochou strechou so spadom na zadnd stranu objektu/vySka atiky: +6,43 m. Ma dva
samostatné vstupy. Ide o dve dispozi¢ne rozdielne bytové jednotky, kazda je ¢lenena na dennud
Cast/prizemie, a oddychovu cast’/poschodie.
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Dopravne je rodinny dvojdom pristupny z prilahlej Zelezni¢nej ulice. Statickd doprava
je navrhovani na vlastnom pozemku investora vytvorenim 4 parkovacich miest/situovanych
pred objektom, ajedného prenajatého stojiska v dostupnej vzdialenosti od objektu vystavby
na zaklade povolenia MC BA — Vrakuiia pod ¢islom: 93/248/2017/RZP/HK zo diia 26.01. 2017.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentécii:

Celkova plocha rieSeného pozemku (parc. ¢. 253/1): 410,8 m?, zastavani plocha: 148,5 m?
(z toho: RD LENDEL: 75,1 m?, RD HORECKY: 73,4 m?), spevnené plochy maji vymeru:
73,3 m> a plocha zelene na rastlom teréne: 189,0 m? PodlaZni plocha spolu: 298,8 m?,
obostavany priestor: 997,19 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre dzemie, ktorého sticastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. 253/1 v k.d. Vrakuna, stanovuje
funkéné vyuZzitie izemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tzemia,
¢islo funkcie 102.

Charakteristika podmienok funk&ného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen,
ihrisk4, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tzemiach, méilopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zistavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicni
kostra milopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméilne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujice podlaZie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Pozemok parc. ¢. 253/1 je sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zéasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vizby novej zéastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tizemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby.

Z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia k umiestneniu stavby
,Rodinny dvojdom, Zelezni¢na ul.*“ v zmysle predloZenej projektovej dokumentéacie uvadzame:



V zmysle platnej STN 73 6110/Z2 by mal investor zabezpecit' pre potreby dvoch rodinnych
domov 6 parkovacich miest. Na zdklade konzulticie s investorom a miestnych podmienok
v izemi akceptujeme zabezpeCenie 5 parkovacich miest pre potreby stavby rodinného domu,
tak ako je uvedené v projektovej dokumentacii, t.j. Styri parkovacie miesta budd vybudované
na vlastnom pozemku a jedno stojisko formou prendjmu v zmysle povolenia MC Bratislava
— Vrakufia &. 93/248/2017/RZP/HK zo diia 26.01. 2017.

Novostavba rodinného dvojdomu na Zelezniénej ul./k.i. Vrakufa, spiia regulaciu funkéného
vyuZzitia uzemia.. Navrhovand miera vyuZitia zdujmového pozemku: index zastavanych
ploch/IZP = 0,36, index podlaznych ploch/IPP = 0,72 a koeficient zelene /KZ = 0,46,
koreSponduje so sic¢asnou mierou vyuZzitia izemia zaujmovej funkcnej plochy (IZP = 0,36, IPP =
0,72, KZ = 0,40). Stavba reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu
zastavbu dotknutého stabilizovaného tizemia.

Investiény zdmer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,RODINNY DVOJDOM - novostavba‘
na parcele Cislo: 2531
v katastralnom tzemi: Vrakuna
miesto stavby: Zelezni¢na ul., Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:
» parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zraZkovd vodu/napr. zatraviovacie
tvarnice,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykonavat investicnd ¢innost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavidzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych



dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres ¢. A-O1b: Situécia - doprava/M 1:300, 2xA4
Co: MC Bratislava — Vrakufia, Stavebny trad + potvrdeny vykres ¢. A-Olb: Situdcia
- doprava/M 1:300, 2xA4
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