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WEST PARK — Zahorska Bystrica s.r.o.,
Starorimska 2
851 10 Bratislava

VAas list¢islo/zo dia Nas#slo Vybavuje/linka Bratislava
11.01.2017 MAGS OUIC 35110/17-5114 Ing.arch.Hanulcova 04.04.20
Vec:

Z&avazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repily Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: WEST PARK — Zahorska Bystrica s.r.o0., Bratislava
investiény zamer: | Polyfunkény subor West park I., Zahorska Bystrica
stavebny objekt: B1 — SO 001

Ziados zo dha: 11.01.2017 doplneniaid: 02.02.2017, 23.03.2017, 04.04.2017 -
mailom

typ konania poth stavebného zmena v umiestneni stavby

zéakona:

druh podanej dokumentéacie: DUR — objekt SO 001

Arealové komunikacie a spev.plochy €ast’ 1 — Ing.
Andrej Vachaja, ASI, reg.¢. 6166*12, z 03/2016
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Vladimir Sekera, AA, reg¢. 2066 AA
datum spracovania dokumentacie: | 03/2016

Hlavné mesto SR Bratislava vydalaiad 12.02.2008 pod.]. MAGS ORM 39012/08-266004
zavazneé stanovisko k Polyfufkému suboru West Park |, Zahorska Bystrica na 8eatskej ul.,
na pozemkoch pakc.2679/1, 2, 2678/2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,1415b,Zahorska Bystrica.
Potvrdenie platnosti uvedeného zavazného stanovisida hlavnym mestom vydanénal
08.03.2010 pod.j. MAGS ORM 36006/10-18235.12a 05.05.2011 vydala Mestskag’ Bratislava

— Zé&horsk& Bystrica rozhodnutie o umiestneni sta¥by2011-10/1861/U/20/Ro. Stavebné
povolenie na predmetnu stavbu vydala mestsiea dia 21.07.2015 pod.2015-14/1609/G/9/Ro,
ktoré nadobudlo pravoplatnbdia 24.08.2015.

PredloZen& dokumentécia riesi:
zmenu v umiestneni stavby objektu SO 001 pbévodniesineného v ramci polyfutkého suboru
West Park 1.
Zmeny v umiestneni stavby sjeaju:
- v zastavanej ploche stavby — pévodné podorysnéanzobjektu: 56,25m x 20m
— noveé podorysné rozmery objektu: 67,59m x 22m

- Vv pccte bytov — z pévodnych 37 Mleometraznych na 66 mensSich bytov
- vo vySke stavby — zmena konStrukcie strechy <&die tepelnej izolacie

— pbévodna vySka atiky plochej strechy @joo0 = 15,560m = 172,90m n.m.
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— navrhovana vyska atiky plochej strechy 6¢D60 = 15,785m = 173,35 m n.m.
- V. miernom posune stavby — zmena umiestnenidogtig rieSena na zaklade potreby reSpektova
majetko-pravne wahy k pozemkom na, ktorych bola stavba umiestnena
- v zmene p&u parkovacich stati (ktora vyplyva zo zmeny ¥tpdoytov)
- pévodne 135 park.miest pre cely subor 3fpolktnych objektov
- novonavrhovanych je 99 park.miest iba prekttSO 001 — objekt B1

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig’ou je zaujmové Uzemie stanovuje Uzemny plan regulamkéného
vyuzitia ploch:

- zmieSané Uzemia byvania a afmnskej vybavenostj ¢islo funkcie501, kod regulacie E

Podmienky funki¢ného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a olanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéaékej vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta méalopodlaZzna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby fundnej plochy. Zariadenia @anskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre pozZiarnu andidbranu.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urtenému funknémuvyuZitiu pre vonkajSie mesto

Kéd |IPP |Kdbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie usporiadanie max. min.
E 1,1 | 501 | ZmieSané lGzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obianskej vybavenosti 0.28 0.25
Poznamka:

* index podlaznych ploch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migrazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia dalSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporiant,

* index zastavanych ploch (IZBjlava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lth@a@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobé&riéghk vyuzitia a na druhu zastavby,

« koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi z#taid’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulgtginovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raregulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najméa v zavislosti na spdsobkcfieho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fwe KZ x rozloha funknej plochy (m).



Parcely su stag’ou Uzemia sliziaceho predovSetkym pre umiestnealgfumkénych objektov
byvania a obianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadk&® vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mebtsk@rostredia a zariadenia ddnskej
vybavenosti zabezpajuce vysoku komplexitu prostredia centier a meagtkskried.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v sufadeemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou umiestnenia stavby: | Polyfunkény sibor WEST PARK 1., objekt SO 001
na parcel&islo: 2678/1,5,6,8-11,14,16,17,27,34-36
v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Bratislavska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

« Ziadame dobudovaabsentujici chodnik pre peSich pizdratislavskej ulice v celej Sirke
rieSeného pozemku

e upravi’ krizovatku Hodoninska — Bratislavska fjad pévodného rieSenia, t.z. vytuori
samostatny jazdny pruh pre odbaie Wavo na Hodoninskej v smere od Lamma

Upozomujeme: s olfadom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSergejailtelné nasledné

navrhované pristupové komunikécie zafadth siete miestnych komunikacii hl.mesta ako mestn

komunikacie I. resp.ll.tr.

Z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» Upozoniujeme: rieSené Uzemie je v dotyku s biokoridorom regineio vyznamu Stara Mlaka
s pritokmi, t.j.je v dotyku s regionalnym biokoridorom Vapenickéhatoka — USES (Uzemny
systém ekologickej stability). Vapenicky potok @etas’) je od r. 2007 vyhlaseny za chraneny
krajinny prvok (CHKP) — v zmysle ustanoveni zakaha543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny.

» pozadujeme reSpektavadpor&ania, ktoré mézu ntanegativny vplyv na ciele ochrany tohto
Uzemia v zmysle . 543/2002 Z.z o ochrane prirody a krajiny v zramien a doplnkov

» Ziadame vSetky zasahy, ktoré by mohlitnm@gativny vplyv na predmetné tuzemie konzultova
s organom ochrany prirody

» pozadujeme reSpektava dodrziave odpor&ania v projekte stavby v kapitole 4.1.8. Zasady
ochrany stromovej vegetéacie

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hradiska buducich majetko - pravnych v¥ahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkgteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia




UPOZORNENIE:

Zo zakona:. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny z §8.@, 4 a 5 vyplyva, Ze:

- Vytvaranie a udrziavanie Uzemného systému ekokegi stability je verejnym zaujmom
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zatiaj§ vykonavé ¢innog’, ktorou mézu ohroZi alebo
narust’ tzemny systém ekologickej stability, st povinmiozéi navrhnd@ opatreniaktoré prispeju
k jeho vytvaraniu a udrzZiavaniu.

- Podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojinnog’ou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek
alebo prvkov, st povinni_na vlastné néklady vykaiawpatreniasmerujuce k predchadzaniu a
obmedzovaniu ich poSkodzovania aemia.

- Podnikatelia a pravnické osoby su povinni opadr@od’a odsekov 3 a 4 zahmdz do navrhov
projektov, programov, pldnov a ostatnej dokumemtagpracuvanej pda osobitnych predpisov

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena sitaiaci
Magistrat — ODI



