Znalec: Ing. Peter Kapusta
Silvanska ¢. 15, 841 04 Bratislava
tel.¢.: 02/ 434 127 05 mobil: 0903 404 301

evidencné cislo: 911 517

Zadavatel: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam.¢.1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka €. OTS1502207 SNM/15/73/LV, zo dita 12.10.2015

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 221/2015

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty objektu "vodojem" bez stp.&isla s prisludenstvom, v extravilane
MC Bratislava - Devinska Nova Ves, okres Bratislava IV, situovany na pozemku
parc..3481/19,3481/5, v k.4.Devinska Nova Ves (pozemok nema zaloZeny LV a nie je
predmetom ohodnotenia) a objektu "chlérovacie zariadenie" bez slp.¢. s prisluSenstvom, v
intravilane MC Bratislava - Devin, okres Bratislava 1V, situovanom na pozemku parc.&.1364/4,
1364/3, v k.0.Devin (pozemok zapisany na LV 1786, nie je predmetom ohodnotenia), pre tcely
prevodu vilastnickych prav.

Pocet listov: 44 (ztoho 25 priloh)

Pocéet odovzdanych vyhotoveni: 3




Znalec: Ing. Peter Kapusta Gislo posudku: 221/2015

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnu hodnotu objektu "vodojem" bez sup.é&isla s prisludenstvom, v extravilane MC Bratislava - Devinska
Nova Ves, okres Bratislava |V, situovany na pozemku parc.§.3481/19, 3481/5,v k.(.Devinska Nova Ves (pozemok nema
zaloZeny LV a nie je predmetom ohodnotenia) a stanovenie VSH objektu "chlérovacie zariadenie" bez sup.C. s
prisluenstvom, v intravilane MC Bratislava - Devin, okres Bratislava IV, situovanom na pozemku parc.¢.1364/4, 1364/3,
v k.i.Devin (pozemok zapisany na LV 1786, nie je predmetom ohodnotenia).

2. Datum vyziadania posudku:
12.10.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhoduijlici na zistenie stavebnotechnického stavu):
19.11.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
19.11.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 1786, k.u. Devin, zo dia 05.10.2015, vytvoreny cez verejny
katastralny portal

- Informativna kopia z mapy, k.0.Devinska Nova Ves, zo diia 05.10.2015, vytvorena cez verejny katastralny portal

- Informativna képia z mapy, k.G.Devin, vytvorena cez verejny katastralny portal

- Geometricky plan €.30048/2015 na zameranie stavby (rozdelovaci objekt) parc.¢. 1364/4, v k.G.Devin, vyhotoveny
firmou "IKA s.r.o., Kozmonauticka 5, 821 02 Bratislava, diia 27.10.2015, Uradne overeny Okresnym Gradom Bratislava,
katastralny odbor, pod €. 2332/2015, difia 03.11.2015

- Rozhodnutie o povoleni predéasného uzivania stavieb ¢.j.Vod.1001/405-88-Reg. zo dia 29.2.1988, vydané Narodnym
vyborom hl.mesta SSR Bratislavy, odborom polnohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva

- Zapis o odovzdani a prevzati ¢islo 1/11/94 na stavbu "Vodovod-privod vody Dev.Nova Ves 1.stavba"

- Projektova dokumentacia-¢iastoéna-neoverena stavebnym dradom

5.2 Ziskané znalcom:

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu objektov "vodojem" a "chlérovacie zariadenie"
- Situacia 8ir§ich vztahov

- Vypis z KN na p.€.3481/5, 3481/17, 3481/19, vytvoreny cez katastrainy portal

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku,v
zneni novely vyhl.¢. 626/2007 Z.z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z. a vyhl. §.254/2010 Z.z.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
novely zak.¢. 93/2006 Z.z., zak.¢. 522/2007 Z.z. a zak.¢. 520/2008 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z.( ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.)
v zneni novely vyhl.€. 500/2005 Z.z., vyhl.&. 534/2008 Z.z. a vyhl.¢. 33/2009 Z.z.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

- Zakon €. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor§ich predpisov (zak. é. 103/1990
Zb., zak. €. 262/1992 Zb. a zak. &. 237/2000 Z.z.)

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

- Vyhlaska Statistického Gradu SR &.323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

- Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, schvalena
Ministerstvom spravodlivosti SR

- Obciansky zakonnik €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
- Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”
- Pre Géely prevodu viastnickych prav.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta éislo posudku: 221/2015

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy, zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vyliéenia ostatnych metéd
stanovenia v3eobecnej hodnoty, informacie o pouzitych rozpoétovych ukazovateloch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty :

PouZita je metdda polohovej diferenciacie - priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;
hodnoty majetku, v zneni neskorsich noviel.

Metodu polohovej diferenciacie som zvolil pre vypoget VSH ako $tandardni metédu, ktora celkom dobre vystihuje trhové
ceny obdobnych nehnutelnosti v danej lokalite a danom Ease. Vo vypoéte st pouZité rozpodtové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej US| ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-
materialovej charakteristiky a jednotlivych konstrukénych prvkov, st zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpodtovych
ukazovatelov.

Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3.8tvrtrok
2015.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaiji, ked' kupujlci aj predavajici budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Porovnavaciu metédu som nepouZil z dévodu, Ze pre vypocet vieobecnej hodnoty pre dany typ nehnutelnosti nie st k
dispozicii relevantné podkladove materidly na porovnavanie (kipne zmluvy a pod.). Vynosovi metodu som nepouzil z
rovnakého dbévodu, ako u porovnavacej metody.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje, identifikacia predmetu posidenia podla dokladu o vlastnictve (v znaleckych
posudkoch v suvislosti s vystavbou dialnic alebo liniovych stavieb postacuje len identifikacia predmetu
posudenia podla overeného geometrického planu alebo ak tak ustanovuje osobitny predpis podia predbezného
geometrického planu) :

-podla listu viastnictva ¢. 1786, k.u. Devin

A. Majetkova podstata:

PARCELY registra " C " evidované na katastralnej mape

- parc..: 1364 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1483 m? 37 1 101

Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku

37 - pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Gzitok

Druh chranenej nehnutelnosti
101 - chranena vodohospodarska oblast

Kéd umiestnenia pozemku
1 - pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO: 00603481
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia:
e Vid képii LV v prilohach znaleckého posudku

C. Tarchy:
e Bez zapisu

Iné Gdaje:
e Vid koépii LV v prilohach znaleckého posudku
c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia, datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentacie :

- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 05.11. a 19.11.2015 za Ggasti zastupcu vlastnika a
spravcu.
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- Zameranie vykonané dfia 05.11. a 19.11.2015.
- Fotodokumentacia vyhotovena diia 05.11.2015.

d) Porovnanie projektovej a stavebnej dokumentacie (technicka dokumentacia) so zistenym skutoénym stavom:

- PredloZena vykresova dokumentacia z roku 2007-"Prevadzkovy poriadok vodarenského systému Bratislava”
dispozi¢ne zodpoveda skutoénému stavu,neobsahuje vSetky asti posudzovanych objektov.Skutogny stav
posudzovanych objektov(ich dostupnych €asti) s prislu§enstvombol zamerany a je znazorneny v prilohach
posudku.Predmetom posudenia su iba stavby-objekty,bez pozemkov.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tGidajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

- Udaje uvedené v zaznamoch katastra nehnutelnosti, tykajlice sa objektu "Chlérovacie zariadenie” na pozemku reg. "C"
KN parc.€. 1364(pozemok ma zalozeny LV), v k.0. Devin, nie sU v sllade so zistenym stavom. Objekt "Chlérovacie
zariadenie" nema pridelené sup.cislo (nie je zapisany na liste vlastnictva) a ani zakresleny v katastralnej mape. Na
zaklade GP ¢.30048/2015 zo dita 03.11.2015, bol predmetny pozemok parc.&.1364 pod stavbou objektu oddeleny a
objekt “"Chlorovacie zariadenie" zakresleny na pozemku parc.&. 1364/4.

- Udaje uvedené v zaznamoch katastra nehnutelnosti, tykajice sa objektu "Vodojem" v k.4. Devinska Nova Ves, nie st v

stlade so zistenym stavom. Ocefiovany objekt je zakresleny v katastralnej mape na pozemku reg. "C" KN parc.é.
3481/19, na ktory nie je zaloZeny list vlastnictva. Objekt "Vodojem" nebol kolaudovany a nema pridelené sup.&islo a nie
je ani zapisany na liste viastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia; stavby, ktoré sa nezapisuijii
do katastra nehnutefnosti, sa identifikuji parceEnym cislom pozemku, na ktorom si postavené :

1. Chlorovacie zariadenie - parc.€.1364/4 -v k.0. Devin

2. Prislusenstvo chlorovacieho zariadenia - parc.¢.1364/3

3. Vodojem - parc.¢.1381/19 -v k.u. Devinska Nova Ves
4. Prislusenstvo vodojemu - parc.¢.1381/5

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- Pozemky pod objektami s prisluSenstvom.

2. STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Chlorovacie zariadenie-p.¢.1364 /4

POPIS STAVBY

Ocefiovana nehnutefnost’ "Chlorovacie zariadenie" " je situovana v intravilane MC Bratislava - Devin, na
pozemku parc.€.1364/4 - vytvoreny GP &.30048/2015 na zameranie stavby, zo dila 03.11.2015. Samotny objekt
nema pridelené supisné ¢islo a nie je zapisany na liste vlastnictva.UZivat’ sa zaéal v roku 1988, na zaklade
Rozhodnutia o povoleni predéasného uZivania €.j.Vod.1001/405-88-Reg. zo dfa 29.2.1988, vydaného Narodn)?m
vyborom hl.mesta SR Bratislavy, odborom pol'nohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva Vv ramei
stavby "Bratislava-vodovod- privod vody Devinska Nova Ves 1.stavba". Ziadny iny doklad k uZivaniu stavby zo
strany zadavatel'a nebol prediozeny.

V roku 2014 bola prevedena rekonstrukcia objektu-zateplenie vonkaj$ej fasady,vymena klampiarskych
konstrukcii s hromozvodom,nova stre$na krytina,nové natery.

Chloroviia je vybudované na potrubi DN80O v Devine, pri krizovani privodného potrubia VDJ Devin a vytlaéného
potrubia DN800 z VZ Sihot. V chlorovni sa chloruje voda privadzana do VDJ Devinska Nova Ves. Chloroviia bola
vybudovana aj pre chlorovanie do potrubia DN300 vedtceho z VDJ Devin a do nového potrubia |.tlakového pasma
DN500.Jedna sa o prizemny objekt, ¢iastoéne podpivniéeny, so stanovou strechou.

Konstrukéné prevedenie:

zaklady beténové,nosna konstrukcia-ZB monoliticky skelet,doplneny v nadzemnej asti vypliovym murivom,v podzemne;j

Easti tvoreny ZB monolitickymi stenami,stropy-nad podzemnou ¢astou-ZB monoliticka doska,nad prizemim
prefabrikovany strop, stre$na krytina-asfaltova Zivicna lepenka,hromozvod klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu,vonkajsie omietky na baze silikatovych hmét, vnitorné vapenné hladké,vrata plechové otvaravé,dvere plechové
resp.drevené hladke v ocelovych zarubniach.Podlahy beténové s cementovym poterom a naterom.Rozvody svetelnej a
motonckeJ elektroinstalacie,rozvody vody. TUV je zabezpecovana cez maly elektricky prietokovy ohrievaé.Vykurovanie je
rieSené el.kachlami-nepouZivaju sa.Rozvody vzduchotechniky-nefunkéné.2 zeriavy -2t a 4,8t.. V nietorych miestnostiach
prizemia su keramické obklady stien do v.1,70m

Objekt je na svoj vek a prevedent Gdrzbu v dobrom technickom stave.Predpokladana Zivotnost 70 rokov.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

cislo posudku: 221/2015

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
13,30%13,32*0,30 - B 53,15
Sipodrné stavba - o 1 - -
(6,2612,61)*1,2*2,95 o o - | o 279,44
Vrchna stavba - -
13,30*13,32*5,0 ) i - | - 885,78
Z;s]:genie ) N T o o
13,30*13,32*1,0+13,30%13,32%1,05%1/3 o a 1 - 239,16]
Obstavany priestor stavby celkom 1 457,53

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO:

KS:

Rozpoétovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

budovy Gpravovni véd

2222 Miestne potrubné rozvody vody
RU =2 293 /30,1260 = 76,11 €/m®

ki = 1,158 (monoliticka betonova tyéova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypoiet ZP ZP [m?] | Repr. Vypotet visky (h) |h [m]
Podzemné 16,26*12,61%1,2 | 9473 Repr. 2,95 2,95
Nadzemné 113,30*%13,32 177,16 Repr. 5,0 5

Priemernad zastavana plocha:
Priemerna vyska podlaZi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

(94,73 + 177,16) / 2 = 135,95 m*
(94,73 *2,95 + 177,16 * 5) / (94,73 + 177,16) = 4,29 m

kep = 0,92 + (24 / 135,95) = 1,0065
kve = 0,30 + (2,10 / 4,29) = 0,7895

- = - a 0
tisto s e ol P L R
St stavby [%]
Konstrukcie podlaRU - ] N
1 |Zéklady vrét. zemnjch préc 10,00 1,00 10,00 10,86
2 zvislé konstrukcie 2400 1,00 24,00 26,08
3 Stropy 7 13,00 1,00 1300 1412
4  Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 652
5  Krytinastrechy 2,00 100 2,00 2,17
6  Klampiarske kontrukcie 1,00 1,00 100 100
7 R Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 o 5,00 a 5,43 7
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 - 330 3,59
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 200 1,00 200 217
11 Dvere 300 0,50 150 163
12 Vrita 1,00 1,00 1,00 1,00
13 Okna B 4,00 030 1,20 1,30
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14 Povrchy podidh 3,00 1,00 3,00 3,26

15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16  |Elektroindtalécia - 700 100 700 7,60
17 Bleskozvod : 100 1,00 o100 1,09
18 Vnitorny vodovod L 3,00 1,90 3,00 3,26
19 rVIEc(Eé kanalizicia o 3,90 7771,00 . 300 3,26—
20 Vnitorny plynovod 0,00 ' 1,00 000 000
21 Ohrevteplejvody 1,00 005 005 005

22 Vybaveniekuchyi 000 100 000 0,00
_23 Hygienické zériédenia aWC 3,00 : 0,00 ] 0,6077 m

24 Vyjtahy B 000 100 0,00 0,00
25  Ostatné 5,00 - 1,00 5,00 543

spolu 100,00 92,05 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv =92,05/100 = 0,9205
kcu = 2,298
kw = 1,05

VH = RU *keu * kv * kzp * kvp * ke * km  [€/m°]
VH = 76,11 €/m° * 2,298 * 0,9205 * 1,0965 * 0,7895 * 1,158 * 1,05

VH = 169,4627 €/m®

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uiivania | V[rok] | Trok]l | Z[rok] | o[%] TS [%]
Chlorovacie zariadenie-
p.1364/4 1988 27 43 70 38,57 61,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1169,4627 €/m3 * 1457,53 m? 246 996,97
Technicka hodnota 161,43 % z 246 996,97 € 151 730,24

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot1

Plot | ma prevedenie-betonové zakladové pasy, beténova podmurovka v.0,50m, hr.0,20m,plotove;j vyplne
v.1,55m(ocelové ramy s pletivom).Plot | je situovany na p.¢.3481/5.0hrani¢uje areal vodojemu zo
SV+JV,Ciastoéne z JZ a Ciastoéne z SZ strany

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis

Pocet M]

Body / M] | Rozpocétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu

2. _ Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana

19955m

199,55m
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Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplii plotu: - | L -
N z ramoveho pletlva alebo z ocel'ovej tycovmy v rame g 309,30m27§7 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata: |
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
- profilov |
5. ' Plotové vratka: o
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Di%ka plotu: 31,40+7,85+152,0+8,30 = 199,55 m
Pohl'adova plocha vyplne: 199,55*1,55 = 309,30 m*
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,298
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov J Zaciatok uzivania ‘ V [rok] 1 T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ’ TS [%]
Plot 1 1988 27 13 40 67,50 | 32,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet Hodnota [€]
z . ; (199,55m * 53,98 €/m + 309,30m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks + 2ks * 129,12 €/ks) * 2,298 * 1,05 37 991,98
Technicka hodnota 32,50%z 3799198 € 12 347,39

2.2.2 Plot II

Plot Il je situovany na p.¢.3481/5, Ciasto¢ne z JV strany+JZ strany+cCiastocne zo SZ strany aredlu.
Prevedenie-ocelové stipiky v zemi obeténované, ocelové stipiky,na stipikoch pripevnené drétené pletivo.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis

Pocet M] | Body / M] | Rozpocétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych pric:

. okolo stipikov ocel'ovych, betonovych alebo drevenych 184,35m 170 5,64 €/m
‘Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu: - | N L - -
zo sFrO] ového pletiva na ocel'ové alebo beténové 460,88m? 380 12,61 €/m
stlpiky
Dizka plotu: 27,80+20,40+95,40+5,95+15,30+28,80-9,30 = 184,35 m

Pohl'adova plocha vyplne:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

184,35%2,50 = 460,88 m?
keu = 2,298
km = 1,05
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Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokutivania | V[rok] | Tfrok] | Z[rokl | o0[%] | TS[%]

Plot 1l | 1988 27 3 30 90,00 ! 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

= Nézov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (184,35m * 5,64 €/m + 460,88m?2 * 12,61 €/m?) * 2,298 * 1,05 16 531,82
Technicka hodnota 10,00% z 16 531,82 € 1653,18

2.2.3 Plot-Devin

Plot je situovany okolo celeho arealu v Devine.Situovany na p.¢.1364/3.Prevedenie-ocelové stipiky, v zemi
obetonovang, s drétenym pletivom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InzZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet M] | Body / M] | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: | - - -
~ okolo stipikov ocel'ovych, betonovych alebo drevenyich 138,60m 170 - 5,64 €/m
~ Spolu: - e . 5,64 €/m
3 Vyplii plotu:
zo s_tr()]oveho pletiva na ocel'ové alebo betonové 249,48m? 380 12,61 €/m
stlpiky
Dizka plotu: 36,0+36,40+41,60+24,60 = 138,60 m
Pohl'adova plocha vyplne: 138,6*1,80 = 249,48 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,298
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V [rok] | T [rok] l Z [rok] , 0 [%] | TS [%]
Plot-Devin 2014 1 29 30 3,33 96,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota ~ (138,60m * 5,64 €/m + 249,48m? * 12,61 €/m?) * 2,298 * 1,05 - 9 477,02
Technick4 hodnota 96,67 %z 9 477,02 € 9161,44

2.2.4 Vodojem-p.¢.3481/19-D.N.V.

Ocefovana nehnutelnost "Vodojem™ " je situovana v intravilane MC Bratislava - Devinska Nova Ves, na
pozemku parc.£.3481/19, ktory nie je v elaboratoch KN zapisany na liste vlastnictva. Samotny objekt nema
pridelené supisné &islo a nie je zapisany na liste vlastnictva.Uzivat' sa zaéal v roku 1988, na zaklade
Rozhodnutia o povoleni predéasného uzivania ¢.j.Vod.1001/405-88-Reg. zo diia 29.2.1988, vydaného Narodnym
vyborom hl.mesta SR Bratislavy, odborom polnohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva, v ramci

Strana 8




Znalec: Ing. Peter Kapusta Gislo posudku: 221/2015

stavby "Bratislava-vodovod- privod vody Devinska Nova Ves 1.stavba". Ziadny iny doklad k uzivaniu stavby zo
strany zadavatel'a nebol predlozeny.

Hodnotena stavba vodojemu je samostatny stavebny objekt na svahovitom pozemku, spodna &ast objektu je viditelna
nad upravenym terenom a pristupna z prilahlej komunikacie, ostatna éast vodojemu je zapustena do svahu a obsypana
zeminou. Vodojem zasobuje vodou vysSie poloZzenu cast Devinskej Novej Vsi, ktora patri do rozvodnej siete druhého
tlakového pasma. Hlavné zasobné potrubie prechadza cez Devinsku Novii Ves a zasobuje aj oblast Devinskeho jazera
a tiez niz8iu Cast Zahorskej Bystrice. Voda do vodojemu sa privadza z VZ Sihot. V zapadnej &asti ostrova Sihot ie5
rarovych studni, v ktorych s osadené vysokotlakové ponorné Gerpadia, ktoreé cez spolocny vytlak DN80O dopravuiju
vodu do vodojemu. Vytlaéné potrubie prechadza cez Devin a pokraduje pozdiz rieky Morava do Devinskej Novej Vsi. V
Devine pri kriZzovani privodneho potrubia z VDJ Devin a vytlaéného potrubia DN80O0 Sihot' je na potrubi vybudovana
chloroviia. V nej sa chloruje voda privadzana do VDJ Devinska Nova Ves. Chloroviia bola vybudovana aj pre
chlorovanie do potrubia DN300 vediceho z VDJ Devin a do nového potrubia . tlakového pasma DN500. Tieto viak nie
sl v prevadzke.

Konstrukéné prevedenie:

Stavba(objekt) je vybudovana ako plosny objekt s manipulaénou komorou-ktora pozostava z podzemného podiazia,z
nadzemnej Casti-vyskovo je cez 3 podlaZia a o jednoduché velkopriestorové bazénové zasobniky pre vodu, s objemom
2x5000m3, situovane po oboch stranach manipulaénej komory(Iava komora a prava komora). Stavba je zalozena na
zakladoch z monolitického Zelezobetonu, zvislé a nosné konstrukcie s masivne Zelezobeténové prvky, vybudované z
monolitického, vodo-stavebného beténu, vonkajsie povrchy stien a stropu si v styku s terénom chranené izolanymi
pasmi a obetonovanim. Fasada manipuladnej komory nad terénom je povrchovo upravena tradinou cementovou drsnou
omietkou, sokel je obloZeny keramickym obkladom kabrincom, vstupné vrata do manipulaénej komory st ocelové
dvojkridlove, okenné otvory s okanmi s z kovovych profilov, vnitorna omietka stien je silikatova hruba, elektroinitalacia
je svetelna a motoricka.Prevazna Cast je zasypana zeminou. Cast objektu -ktora je nad terénom-je murovana z tehal
CDm.

Armaturova-manipulacna komora je postavena medzi komorami vodojemu. Vstup do komory na trovni prizemia je na
vstupnu plosinu, ktora je iba nad ¢astou suterénu. Pozdiz stien pokracuje na konzole chodnik, ktorym sa prichadza na
plodinu na druhej strane armatirovej komory. Ostatna ¢ast' priestoru nad suterénom je otvorena. V suteréne sl vedené
privodne, odberné a vypustacie potrubia.

Privodneé potrubie DN80O0 je po vstupe do suterénu AK zredukované na DN400, v ktorom je osadeny prietokomer. Za
prietokomerom sa znovu rozsiruje na DN80O, prechadza cez uzatvaraciu klapku DN80O a rozdvoji sa na privody do
kazdej komory vodojemu. V mieste rozdvojenia je tieZ odbocka na prepojenie s odbernym potrubim DN800. Odberné
potrubia vychadzaju z kazdej komory profilom DN800 a po spojeni odchadzajl jednym potrubim DN8QO. V suteréne je
na odbernom potrubi osadeny do zredukovaného Useku prietokomer DN400. Vypuitacie potrubia st profilu DN500 z
kazdej komory. Po spojeni sa odpadové potrubie rozsiri na DN800. Do tohto potrubia je napojené tiez prelivové potrubie.
Prelivové potrubia z kaZdej komory sa spoja a po spojeni prejde prelivové potrubie cez priestor prizemia do suterénu. V
priestore suterénu je na prelivovom potrubi vodny uzaver. Za uzaverom sa prelivové potrubie napoji na odpadové
potrubie. Vstup do komér vodojemu je z plosiny, ktora je na urovni stropu prizemia.Nakolko predloZena vykresova
dokumentacia vodojemu nevyznacuje vonkajsie obrysy komér(lavej a pravej),objem komér upravujem koeficientom 1,1.
Pri obhliadke som zistil na podlaZi(tvoriace nadzemnu &ast vodojemu) -stopy po zatekani zo stropu vo viacerych
miestnostiach-vid.fotodokumentacia,popraskané a opadané omietky.Rovnako som konitatoval podkodené vonkajsie
omietky na viacerych miestach-vid'fotodokumentacia.Prisludenstvo vodojemu ohodnocujem osobitne-vonkajsie
upravy.Objekt vodojemu mé zanedbant pravidelnt Udrzbu,vyZaduje si rozsiahlu opravu.Predpokladana Zivotnost
objektu s ohfadom na jeho konstrukéné vyhotovenie je 60 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.8. Vodojemy a nadrze na vodu (JKSO 814 2)

Poloika: 1.8.d) Vnutorného obsahu nad 5000 m®

Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek:
2*5000%1,1+13,02*23,30*3,15+(7,42*24,20)*1,2*3,10+(7,48*24,20)*1,2*5,70+(7 ,48*24,20)*1,2*0,90 = 14057,23 m°> OP

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu =2,298
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | Vrok] | Tirok] | Z[rok] | 0[%] | TS [%]
Vodojem-p.£.3481/19-
D.N.

1988 27 33 60 45,00 55,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14057,23 m3 OP * 45,48 €/m3 OP * 2,298 * 1,05 1542 622,03
Technicka hodnota 55,00 %z1542622,03 € 848 442,12

2.2.5 Vonkajsie schody-D.N.V.

Vonkajsie schody su situované po oboch stranéch opornych murov, ktoré lemuju priestor pred vstupom do
vodojemu-manipulaénej komory.Prevedené st z betdnu.Situované na p.&.3481/5.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: 32*2*0,60 = 38,4 bm stupfia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,298

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuivania | Vrok] | T[rok]l | Z[rokl | ©0[%] | Ts[%]
Vonkajsie schody-D.N.V. 1988 27 13 40 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 38,4 bm stupfia * 7,14 €/bm Stllpf:l? *2,298%1,05 B 661,56
Technicka hodnota 32,50% z 661,56 € 215,01

2.2.6 Oporné mury -D.N.V.

Oporné mury lemuju priestor pred vstupom do vodojemu.Su z monolitického beténu hr.30 cm, premenlivej
vysky-od 0 do 6,45m, dizky 10,10m.Situované st na p.&.3481/5.0patrené su kovovym zabradlim.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.4. Zelezobeténové - monolitické

Koéd KS: 2ex Jednobytové budovy

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1555/30,1260 = 51,62 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 10,10%0,30%6,45*0,5 = 9,77 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,298

Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuzivania | Vrok] | Tfrok]l | Z[rok]l | O[%] | Ts[%] |

Strana 10




Znalec: Ing. Peter Kapusta Cislo posudku: 221/2015

Oporné miry -D.N.V. 1988 27 23 | 50 5400 | 4600 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoiet ' Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota §9,77 m3 OP *51,62 €/m3 OP * 2,298 * 1,05 1216,89
Technicka hodnota 146,00%z1216,89 € 559,77

2.2.7 Spevnené plochy I -D.N.V.

Spevnené plochy | st prevedené z betonu.Situované na p.¢.3481/5, pred vstupom do vodojemu a okolo
nadzemnej Casti vodojemu(okapové chodniky).

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Koéd KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,65*5,95+5,25*4,35+0,50*7,40%2+14,02*0,50*2+23,30*0,50 = 101,43 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kecu = 2,298

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rokl | O[%] | TS[%l
Spevnené plochy I -D.N.V. 1988 27 23 ' 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Y)?_u:hodigkové hodnota 101,43 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,298* 1,05 - 2112,11
Technicka hodnota 46,00%z2 112,11 € 971,57

2.2.8 Spevnené plochy II -D.N.V.

Spevnené plochy Il su situované na p.¢.3481/5.Povrchové Gprava-asfaltovy koberec.Jedna sa o pristupovu
komunikaciu k vodojemu-v ramci arealu.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikéacie

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 4,0110,0 = 440 m* ZP
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,208
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok ufivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Spevnené plochy IT-D.N.V. 1988 27 23 50 54,00 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 440 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,298 * 1,05 15 861,44
Technicka hodnota 46,00 % z 15 861,44 € 7 296,26

2.2.9 Spevnené plochy-Devin

Spevneneé plochy-situovane na p.£.1364/3.Prevedené z monolitického beténu,jedna sa o okapové chodniky

po bognych stranach chlorovne a manipulaéné plochy pred a za budovou.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Kod KS: 2111 Cestné komunikacie

Koéd KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 8,85%13,30+0,70*14,70*2+13,30%4,0 = 191,49 m’ ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,298

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rokl | Z[rok] | 0[%] TS [%]
Spevnené plochy-Devin 1988 27 23 50 54,00 46,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 191,49 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,298 * 1,05 - 3 987,46
Technicka hodnota 146,00 % z 3 987,46 € 1834,23
2.2.10 Sachta

Sachta je situovana pred objektom, na p.¢.1364/3.Prevedena z beténu.Rozmery -4,0m*3,0m, hibka 3,20m.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.6. Armattirna $achta (JKSO 825 5)
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polozka: 1.6.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP
potet mernych jednotiek: 4,0*3,0*3,20 = 38,4 m°> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,298

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: km = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuifvania | V[rok] | Trokl | Zfrok] | O[%] | TS[%]
Sachta 1988 27 23 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 38,4 m3 OP * 260,57 €/m3 OP * 2,298 * 1,05 24 143,21
Technicka hodnota 46,00 % z 24 143,21 € 11 105,88

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov |Vjchodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Chlorovacie zariadenie-p.¢.1364 /4 24-6 996,97 151 730,24
Plotl - B 37 991,98 12 347,39
Plotll 7 1653182 = 1653,18
" Plot-Devin 9 477,02 916144
Vodojem-p.£.3481/19-D.N.V. ) 154262203 848 442,12
Vonkajsie schody-D.NV. | 66156 . 21501
_Opornémiiry DNV, 121689 559,77
 Spevnené plochy I-D.N.V. 3 2112,11 971,57
 Spevnené plochy I -D.N.V. _ 7 15 861,44 7296,26
Speimené plochy-Devin 398746 - 1834,23
Sachta 24143,21 11 105,88
Celkom: | 1901 602,49| 1045 317,09

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Chlorovacie zariadenie s prislusenstvom

a) Analyza polohy nehnutelnosti v k.0. Devin:

Ohodnocovana nehnutelnost - objekt "Chlérovacie zariadenie" s prislusenstvom je situovany na pozemku registra "C"
KN parc.&. 1364/4, v intravilane MC Bratislava - Devin. MC Devin je jedna z najmensich mestskych ¢asti hlavného
Mmesta SR - Bratislavy. Rozprestiera sa na sutoku riek Morava a Dunaj, v mieste prielomu Dunaja cez karpatské pohorie.
Od centra Bratislavy je vzdialena 10km, na protilahlom brehu rieky Dunaja lezi rakiiske mestecko Hainburg. V ramci
zakladnej technickej vybavenosti ma MC Devin verejny vodovod, verejni kanalizaciu, rozvodna siet plynu. S Bratislavou
ie prepojena dvoma komunikaciami - Devinskou cestou juhovychodnym smerom do Karlovej Vsi a severozapadnym
Smerom do Devinskej Novej Vsi. S centrom Bratislavy je prepojena mestskou hromadnou dopravou. NajbliZSia zastavka
Vlakovej osobnej dopravy je v Devinskej Novej Vsi vzdialenej cca 5km.

Poloha objektu "Chlérovacie zariadenie" na parc.¢.1364/4, v MC Bratislava - Devin:
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b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Posudzovany objekt je vyuZivany na vodarenské Gcely.Iné vyuzitie v sucasnosti neprichadza do Gvahy.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmé zavady viaznice na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutelnost'ou:

Podla udajov zistenych z dostupnych materialov KN, predmetné stavba "Chlérovacie zariadenie" nema pridelené
stpisné Cislo a v KN nie je zaloZeny list vlastnictva. Pozemok pod objektom -parc.¢. 1364/4-je majetkopravne
vysporiadany. Pozemok bol GP €.30048/2015 zo diia 03.11.2015 oddeleny z doteraj3ej parc.&.1364,ktora je zapisana na
LV €.1786.

Ziadne iné pripadné rizika spojené s uzivanim predmetnej nehnutelnosti nie st mi z dostupnej dokumentacie zname.

a) Analyza polohy nehnutelnosti v k.u.Devinska Nova Ves:

Ohodnocovana nehnutefnost - objekt "Vodojem" s prisluSenstvom je situovany na pozemku registra "C" KN parc.é.
3481/19, v extravilane MC Bratislava - Devinska Nova Ves. Devinska Nova Ves sa rozprestiera na okraji Zahorskej
niziny a na Upéati Devinskej Kobyly. Zapadn( hranicu obce tvori rieka Morava, ktora je stéasne aj prirodnou hranicou
medzi Slovenskom a RaklUskom. Cez mestsku Cast preteka potok Mlaka, ktory sa viieva do Moravy. Nedaleko sttoku sa
nachadza zrevitalizovany rybnik. Devinska Nova Ves je vyznamnym Zelezniénym uzlom, pretoZe je to jeden z dvoch
Zelezniénych hraniénych priechodov do Raklska. Cez Devinsku Nov( Ves prechadza Zelezniéna trat' Bratislava - Kty,
slovenska Cast trate Bratislava - Brno - Praha. )

Poloha objektu "Vodojem" na ‘parg.é.3{81!1 9, v MC Bratislava - Devinska Nova Ves:

i Devinska s
.F < | =
dennka S whova M
] i S
- 3 A
. % g 3
s
~3
E
i by
h
A
1 \
=Y
! i
1
\ \
- \
)
s Lo
B N

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Objekt je vyuZivany na vodarenské uéely.Iné vyuzitie v si¢asnosti neprichadza do Gvahy.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutePnosti, najma zavady viazntice na nehnutelnosti a
Prava spojené s nehnutelnostou:

Podla udajov zistenych z dostupnych materialov KN, predmetna stavba "Vodojem" nema pridelené sUpisné &islo a v KN
nie je zaloZeny list vlastnictva. Pozemok pod objektom nema v elaboratoch KN zalozeny list viastnictva.Objekt je
Zakresleny v mapovych podkladoch KN.Ziadne iné pripadné rizika spojene s uzivanim predmetnej nehnutelnosti nie st
mi z dostupnej dokumentacie zname.
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

3.1 STAVBY

¢islo posudku: 221/2015

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet

I11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200)

Aritmeticky priemer L a Ill. triedy

Hodnota
1,800
11,200

L. trie_da
11. trieda

11L trieda Priemerny koeficient
Aritmeticky priemer V. aIll. triedy

IIL. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540)

IV. trieda
V. trieda

0,600
0,330
0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

- Cisl

Popis
- P

Vaha

Vi

Vysledok
kepr*vi

1 Tl_'h s nehnutel'nostami

- dopyt v porovnani s ponukou je nizsi v.

é__ : VPoIoha nehnutel'nosti v danej obci - vzal;centru obce
- Casti obce vhodné k bj'_vaniu situované na okraji obce IIL
3 Sticasny technicky stav nehnutel'nosti : 7
nehnutelnost névyiadﬁj e obr;;dj; i)eim’l udrzbu IL

47 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
| objekty p-re b}Nanie, ép_ort, rekredciu, parky a pod. 7 L.

5 Prisluéenst;ro nehnutel'nosti o B
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1L

6 ~ Typ E{hnutel’nﬁti

| priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom IL
4 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v mieste,

; L
nezamestnanost do 5 %

8 ~ Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva I1.

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranim

orienticia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a ¢iastocne
_ nevhodna

10  Konfiguracia terénu
| juZny svah o sklone 5% - 25% 1L

11 ~ Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vod;)vod, pripojka plynu, kanaliz4cia,
| telefdn, spolo€na anténa

12 _ Doprava v okoli nehnutel'nosti

. Zeleznica, autobus a miestna doprava 1L
13 Ob¢éianska vybavenost’ (dirady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultiira)
obecny lrad, poSta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,
kultiirne zariadenie, zdkladna obchodné siet’ a zdkladné 111
sluzby
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Znalec: Ing. Peter Kapusta

¢islo posudku: 221/2015

i4 ' Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
' les, Vodqé nadrz, park,r vo vzdialenosti do 1000 m IIL. 0,600 8

" Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
5 stavbhy

7 bezny hluk a prasnost od dop@ II. [ _1,200 9

~ Moznosti zmeny v zastavbe - l'lzen;ny rozvoj, vplyv na
16 _ nehnut,

7 bez zmeny I 0,600 8

17  MozZnosti dalSieho rozsirenia
| rezerva plochy pre d'al$iu vystavbu aZ trojndsobok sii¢asne;j
zastavby

is Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. . 0,0 607 4

19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost 111 0,600 20

[spolu | | 180

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

| Nazov Vypocet |

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie - kep=151,44/180

Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 173 831,79 € * 0,841

0841
146 192,54 €

4. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Vodojem s prislusenstvom

4.1 STAVBY

4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 05

Urcenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
!. @‘ri_eda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
1L Ergeda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy N - . ﬁﬂ
IIL. trieda l Priemerny k;efT(:ient - N 0,&0077
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,275
V.trieda 111 trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) - - 0050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
Cisl Popis il Keor Vaha Vysledok
0 VI Kepi*vi
1 Trhsnehnutelnostami - |
' dopyt v porovnani s ponukou je nizf W 0275 13 3,58
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce R 1
___ Casti obce nevhodnék Ej@pﬂ;i}lﬁr%@é na okraji obce V. - 0,275 30 8,25
i Sﬁéasnjr technicky stav nehnutel'nosti IR B -
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cislo posudku: 221/2015

7nalec: Ing. Peter Kapusta

14

15

nehnutel'nost vyZaduje opravu ML 0,500 8 4,00
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti
“objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. L. 1,500 7 10,50
Prislusenstvo nehnutel'nosti
| _b_e_z d9padu na cenu nelgrlutainosti _ 1L 0,500 6 3,00
Typ nehnute}'npsti -

priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom 1L 1,000 10 10,00
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponu'ka pracovnych moZnosti v mieste, L 1,500 9 13,50

nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavhy

prigmﬁerrné;hu?stotg obyvatel'stva = . 1L 1,000 6 6,00
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ienticia hlavnych miestnosti éiastoéne vhodné a ¢i ¢

orientdcia hlavnych miestnosti iastocne vhodné a ¢iastocne 1 0,500 5 2.50

nevhodna
Konfigmsiety tercnu = =

severny svah o sklone vicSom ako 25% V. 0,050 6 0,30
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

- kz 3 -k d d‘ ’ -k l , - s - X = D

elekt’r:c 4 pripojka, vodovad, pripojka plynu kanalizacia IL 1,000 . 700
| telefén, spoloénd anténa - | L *
Doprava v okoli nehnutel'nosti

1 Zeleznica, autobus a miestna doprava - 1L 1,000 7 7,00
Obcianska vybavenost' (irady, skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)

obecny trad, pos$ta, zakladna Skola, zdravotné stredisko,

kultiirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné I11. 0,500 10 5,00

sluzby
lPrirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby - -

;ﬁﬁnacne prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a L 1,000 g 8,00
Kvalita Zivotného prostredia v l;ezprostrednom okoli a B T -
stavby

bez akeho}.(ol V?k porskodema ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,500 9 13.50

nadmernej hlu¢nosti
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut. BN T y e —

bez zmeny 1L 0,500 8 4,00
‘Moznosti d'alieho rozsirenia -

reizFr}!a ploch)tlvpre dlals’lu vystavbu trojnasobok az 1L 0,500 7 3,50
_ patndsobok sicasnej zastavby R . 7
Dosahovanie vynosuznehnutelnosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
Nazor znalca

priemernd nehnutel'nost 1L 0,500 20 10,00
Spolu | | 180 119,83

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
K}}?ﬁcient polohovej diferenciacie kep =119,83/ 180 0,666
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 871 485,30 €* 0,666 580 409,21 €
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Znalec: Ing. Peter Kapusta éislo posudku: 221/2015

11I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

VSH pre skupinu objektov: Chlorovacie zariadenie s prislu$enstvom

Stavby:

Véeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 146 192,54 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZit4 metoda polohovej diferenciacie

VSH pre skupinu objektov: Vodojem s prisluienstvom

Stavby:

Vdeobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 580 409,21 €
Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Chlorovacie zariadenie s
prislusenstvom S . S o - = e _— B
Chlorovacie zariadenie-p.¢.1364/4 127 605,14
Plot-Devin 7704,77
Spevnené plochy-Devin - - - - - 1542,59
Sachta 934005
785071;1 VSH polohovou diferenciaciou za. ;impinu:_chlorov:;:ie zariadenies | S A
prisluenstvom - - - - o o o 14_6_192'%
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Vodojem s prislugenstvom
Plot] B - - B - - B o B 8 223,36
Plot 11 ) - - 110102
Vodojem-p.£:3481/19-D.N.V, . 56506245
Vonkajsie schody-D.N.V. _ 143,20
i Qp(gné miry -D.N.V. - - - - - - - B 37;2-,81
_Spj\n}eng ;ﬁochy [-D.NV. - - B - ] : o 6_4_7;07
Spevnené plochy I -D.N.V. 485931
Spolu V}?H polohovou diferenciaciou za skupinu: Vodojem s prisludenstvom B 7 580 409,21
Spolu VSH za vietky skupiny N B 726 601,75
Zaokriihlena VSH spolu 727 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 727 000,00 €
Slovom: Sedemstodvadsat'sedemtisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie st mi zname Ziadne iné rizika spojené s uZivanim predmetnej nehnutelnosti ako tie, ktoré st citované v znaleckom
Posudku. ' :

V Bratislave,diia:  10.12.2015
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7Znalec: Ing. Peter Kapusta

cislo posudku: 221/2015

V. PRILOHY

1. Objednavka

2. Situacie SirSich vztahov

3. Geometricky plan ¢.30048/2015

4. List vlastnictva €.1786

5. Zapis 0 odovzdani a prevzati budovy

6. Rozhodnutie o povoleni predéasného uZivania stavby
7. Pédorysy + situacie objektov

8. Fotodokumentacia

9. Znalecka doloZka
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