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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Bohdal s.r.0., Novosvetska 42, 811 04 Bratislava

investény zamer: | ,RAJ centrum*, Limbova ul., kat. Uz. Vinohrady

Ziados zo dha: 28.11.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Marek Németh, reg.¢. 1918 AA, Ing. Peter
Spevak, SYNERGIES architects, s.r.0., Edisonova 32,
821 04 Bratislava

datum spracovania dokumentécie: | 11/2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

zmenu doko&enej stavby, ktora pozostava z nadstavby, pristavbtavebnych Uprav existujucej
administrativnej budovy, ktord sluZila pre potrdblyNsP, spojeni so zmenou v uZivani stavby z
administrativnej budovy na polyfutitki budovu — relaxaé centrum. Existujuci objekt ma jedno
podzemné podlazie, 3.NP a jedno ustipené podlabes je zastreSené plochou strechou. Zmena
stavby speéiva hlavne v nadstavbe plnohodnotného 4.NP a 5Ki*¢é bude zastreSené plochou
strechou, kde v strede celého objektu je navrhpoggvetleny viny priestor — galéria, po celej
vySke budovy, ktory bude na streche usamy svetlikom pyramidového tvaru. K hlavnému ohjekt
sa vybuduje pristavba, ktora je navrhnut4 ako statrosdilat&#ne oddeleny objekt zo severnej
strany budovy, od Limbovej ul., o ploche cca 58(88 v ktorej je umiestnena technolégia so
samostatnym vonkaj$im vstupom as prepojenim ajstuicou stavbouDalSia pristavba je
parkovaci dom*“ - jedna sa o jednopodlaZnii podzestaubu, o ploche cca 360,13, rktora bude
vybudovana vo svahu, bude napojena na miestnuoafe&omunikaciu a strop pristavby bude
tvorit parkovaciu plochu na teréne, pristupnud z Limbaue)V predmetnom objekte sa navrhuju
nasledovné funkcie: reStauracia, ajurvédske rétaxacentrum, joégové centrum, dsné
ubytovanie pre navstevnikov centra (ubytovacie punkvrhnuté len na 4.NP), kancelarske
priestory, priestory pre kratkodobu starostlivoeti a wellness centrum. V podzemnom podlazi je
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navrhnuty vstup, chodba, schodisko, pretlseytah, WC-zeny, WC-muzi, hala, miestrtiogre
upratovéku, sklad, WC-imobilni, chodby, 2x hygiena-Satnayzex hygiena-Satne muzi, kuata¢
sklad, kuchyia-odpad, vyah, sklad-pla¥ik, recepcia, bazén, finska sauna bazén, finskaasau
ruska sauna, $pa jaskwyia, Satne, pkévna, suSiarg, 2 sklady, 2x technoldgia — koial

a podzemné parkovisko so 14 parkovacimi miestavoin&ajSie schodisko. Na 1.NP je navrhnuty
vstup, zadverie, hala, recepcia, pretisieytah, schodisko, obchodné priestory, reStauracia
s vonkajSou terasou, kavi#re reStaurény bar, detsky katik, chodba, kuatsy sklad,
vytah, prevadzkar a vonkajSie schodisko. Na 2.NP ggerié schodisko, predsievytah, sklad
uterakov, upratowka, WC, komunikacie, Mmy priestor-galériacakare, chodba, kuchynka, 2
diagnostiky, denna miestngsklad, psychoterapia, satZzeny, hygiena-Zzeny, chodba, 3 miestnosti
pre procedury pre zeny, sklad, 2 chodby, miestrpystikozmetiku-Zeny, panchakarma-zenya&at
muzi, hygiena-muzi, masaz-muzi, procedura-muzicpakarma-muzi a vonkajSie schodisko. Na
3.NP je umiestnené schodisko, pretisigytah, upratovéka, serveroia, recepcia 8akamou,
galéria, miestnasna cvienie matky s d&ni, kanceléria, 2 miestnosti pre jogu, hygiena-muZi
hygiena-Zeny, denna miestiias vonkajSie schodisko. Na 4.NP je umiestnené sskodpredsia,
vytah, upratovéka, komunikacie, galéria, 11x ¢msné ubytovanie (ubytovacie bunky)
s predsiaou, hygienou a s WCJalej je tu miestnaspre personal - stala sluzba s hygienickym
zadzemim: sprcha, WC a skladlalej su tu navrhnuté miestnosti pre vedenie a spabjektu a
vonkajSie schodisko. Na 5.NP je navrhnuta chodbkarielarie, 2 herne pre deti, hala-Skolka,
galéria, hala, denna miesttiopre witel’ky, Satnik, toalety pre muzov apre Zeny, sklad,
upratov&ka, predsi#, schodisko, wyah a vonkajSie schodisko. Predmetny objekt budenaiete
napojeny novymi pripojkami, ato na verejny vodov&ednalizaciu, elektrické vedenie a plyn.
Dopravny pristup na pozemok je rieSeny z miestniegluznej komunikacie Limbovej ul.
a pristupovej komunikacie smerujucej do arealu CHEN€ podzemnom podlaZi je umiestnené
parkovisko pre 14 vozidiel dalSich 11 parkovacich miest je zabegmych na existujucom
exteriérovom parkovisku dopravne napojenom z Lingpowl., ktoré bude stavebne upravené.
V zmysle situacie dopravy su navrhnuté dve stat@rippristupovej komunikacii, kde bude
zoSikmeny obrubnik. V rdmci stavebnych objektovdddk Uprave chodnika na Limbovej ul.
v mieste vjazdu a vyjazdu do/z parkoviska, k prewathiu parkoviska z Limbovej ul., k Gprave
chodnika popri pristupovej komunikacii k urgentnéprijmu, ako aj Uprava spevnenych pléch
v aredli objektu. Celkova plocha pozemku je 198380 celkova zastavana plocha objektu je
524,03 M, spevnené plochy maju 819,63 eplochy zelene tvoria 639,86'm

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou su zaujmové parcely. 5435/109 a 5440/81, stanovuje fané
vyuzitie izemiaob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie
201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikiného zamerania. 8a8€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
pozZiarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnejasti zastavby funinej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:



Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazimia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zaméaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umidgiva® najma: integrované zariadenia c@nskej
vybavenosti, arealy Yoéhocasu a multifunkné zariadenia, delové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelg liniova a plosnu, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu
Gzemia

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevawzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytujua stabilizované Gzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelUzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomav, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujucej zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickytvashenim a spésobom zastavby nenarusa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho lGaezh’adom na uvedené konStatujeme, Ze
investiny zamer sjiia regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného tizenvazovany zamer je

v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayistok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: RAJ centrum
na parcel&islo: 5435/109 a 5440/81
v katastralnom Gzemi: Vinohrady
miesto stavby: Limbova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

» konstatujeme, Ze na pristupovej komunikacii k dgtdlakultnej nemocnici plati dopravné
obmedzenie (umiestnené dopravné ¢cemée Bl zakaz vjazdu okrem sanitiek a dopravnej
obsluhy). Vramci Uzemného konania je potrebné l@eai, akym spésobom budu tieto
dopravné opatrenia rieSené po vystavbe ,RAJ cenpdpadne je potrebné preditzuhlas
s dopravnym napojenim od spravcu komunikéacie.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom



z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

» zachytavanie datovych vod rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi

« vdalSom stupni projektovej dokumentacie nfeSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko Kk inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Grad + potvrdgngicia
Magistrat — OUIC, ODI



