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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Neo-Real, spol. sr. 0., Bratislava

investiény zamer: | Polyfunkény komplex Matador

Ziados zo dha: 14.10.2016doplnen&2.2.20178.3.2017 a 24.3.2017
typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Tomas Auxt

datum spracovania dokumentacie: | 08/2016,dopracovan®2/2017 a 03/2017

PredloZzend dokumentacia rieSi: umiestnenie novostavby komplexu 4-och polyttmjch
bytovych domovbytové domy A, B, C, D) s @lmnskou vybavena®u v parteri a s prislichajucou
dopravnou a technickou vybaveros v lokalite byvalého arealu Matador. Objekty sti26
podlazné s jednym podzemnym podlazim. Vystavba hurdbiehd v 2-och etapach. Dopravna
obsluha polyfunkného komplexu bude zabezpea priamym dopravnym pripojenim zljatilej
miestnej komunikacie Kapanskej ulice (rekonStruovanym jestvujacim vjazdolm Uzemia pri
zachovanom objekte Terra Medica) a novobudovanyrmealavymi komunikaciami. S@&ag’ou
stavby su chodniky, spevnené plochy a parkoviskfaxme gardaZzového parkovania v jednotlivych
objektoch.

V 3. etape vystavby komplexu, ktora nie j&adiou posudzovanej predloZzenej dokumentéacie pre
Uzemné rozhodnutie, sa uvaZuje s umiestnenim abgakninistrativy s ablanskou vybavenasu

v zmysle podmienok, uvedenych v stanovisku hlavnélestac. MAGS OUIC41904/16-67334 zo
dina 9.6.2016 k predchadzajucej dokumentacii ingeétio zameru.

plocha rieeného Gzemia (I. a Il. etapa) 19 15mB0

pocet parkovacich miest spolu 383
501
plocha rieSeného Uzemia 17 814,00 m
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zastavana plocha

celkova podlaznéa plocha

pocet bytov

celkova podlazné plocha bytov
plocha oldianskej vybavenosti
podlaznos

plocha zelene

spevnené plochy

201

plocha rieSeného Uzemia
zastavana plocha
podlazna plocha (poév. PD)
plocha OV (pov. PD)
plocha zelene

spevnené plochy

3657 ml828,5 ri(l. etapa) + 1828,5 fr{ll. etapa)

29 410,50 m2
308
28 374,96 m
1 035,54m
6—-12NP + 1 PP
2 720,00 + 3 529,00 = 6 249,00 m
7 908,00 m

1 343,00 m
308,00 m2
570,30 m2
570,30°m
336,00°m
699,00m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého su zaujmové parcety 3699/1-4,6-14,16-25,28, 3694/5,136
stanovené funiné vyuzitie tzemia:

zmieSané Uzemia byvania a afianskej vybavenostj ¢islo funkcie 501, t. j. Gzemia slUZiace
predovSetkym pre umiestnenie polyfdnigch objektov byvania a ¢élanskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozwebjowgiach, s ddérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadeniiabske] vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Pod’'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta méalopodlaZzna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby fundnej plochy. Zariadenia @anskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasuparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

a

obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201, t. j. Gzemia
aredlov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhonawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerieamci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:



Kéd IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1zp Kz
max. funk. urbanistickej max. min.
funkcie
M 3,6 501 ZmieSané Gzemia | rozvolnend zastavba 0,27 0,35
gyc\)ll?gi:lnske' zastavba mestského typu na tzemiach 0,38 0,25
bavenostij s environmentéalnou zatazou (na sanovanych
Wy plochach s chemickym zamorenim podlozia **
intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,50 0,30
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*
Kaéd IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1zp Kz
max. funk. urbanistickej max. min.
funkcie
| 2,4 201 ov centrotvorna zastavba mestského typu
. 0,40 0,15
celomestského a
nadmestského 0,34 0,20
vyznamu

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Pre posudenie investiého zameru nachadzajuceho sa Ieasti funknej plochy platia na ploche,
na ktorej ma by realizovany zamer zastavby definicie a ukazovaigenzity vyuzitia Uzemia
zavazne pre celu fuskl plochu. V konkrétnom bloku je mozZné rieBavrh zastavby celého bloku
s vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na Growsenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre
Uzemné rozhodnutie.

Lokalita sa hachadza v Uzemi, kde sa poZzaduje ®madzemny plan zony.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na Urt\RD obce, pre potreby Uzemnoplanovacej
praxe, usmeiovanie vlastnikov nehnubeosti a potencialnej investiej ¢innosti  na uUzemi
Bratislavy ajej mestskychtasti je potrebné zabezfpe pretibenie GUzemného planu mesta
spracovanim zonalnej dokumentacie.

V slvislosti s uvedenym konstatujeme, 7e pre Uzehdk spracovana US lokality Matador
(¢istopis august 2008) a @M Bratislava — Petrzalka obstarala pre dotknuté izelizemny plan
z6ny Matador”.

Upozotiujeme zarovie, 2e MC Petrzalka predloZila 26.9.2016 podnet na zmenypinity
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy list 10168./2016/12-OURaD/Va, kde Ziada o zniZenie
regula&nych kdédov na Uzemi byvalého zavodu Matador. Ndmetnom pozemku ide v plocihé
5010 zniZenie regutamého koduM na kodl.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie

pre 1201 pre M 501

IZP = 0,229 IZP = 0,205

KZ =0,250 KZ =0,351

IPP =0,425 IPP = 1,651

plocha OV = 100% pomer funkcii: 96,479 % byvanig,521 % OV

K investénému zameru Rolyfunkény komplex Matador”, ktory v 3-och etapachvystavby
polyfunkéného komplexu deklaroval sulad s Uzemnym planonantdlao mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov, vydalo hlavné mé&oBratislava stanovisko s podmienkami do
d’alSieho stupa dokumentécieith 9.6.2016 pod. MAGS OUIC 41904/16-67334.



Po posudeni predloZzenej dokumentacie pre Uzeminddamtie ,Polyfunkny komplex Matador”
konStatujeme, ze v zmyskanoviska MAGS OUIC 41904/16-67334 umiestneniaa 2. etapy
zameru za podmienky naslednej realizacie Ill. etapy - adstiativnej budovy s @mnskou
vybavenogou nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mestaB&Rislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény komplex Matador
na parcel&islo: 3699/1-4,6-14,16-25,28, 3694/5,120
v katastralnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kop¢éianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

» konStatujeme, Ze investiy zamer vo funénej ploche201 je z Hadiska funkného vyuZitia
ploch v stlade s UPN,

e opatrenia na nadradenej komurikej sieti (ul. Rusovska cesta a Kamnmska) vyplyvajace
z dopravno-kapacitného posudenia (t. j. Upravadenie troch krizovatiek cestnou dopravnou
signalizaciou)su podmigujuce stavby- na zaklade doplnenia, doloZzenéhtad22.2.2017
(dopravny situény vykres a textovy dodatok k dopravnému rieSeknstatujeme, Ze celok
Polyfunkiného komplexu Matador, resp. jetas’ moze by kolaudovana az po skolaudovani
predmetnych troch krizovatiek (CDS),

» 2z hradiska environmentalnej ta¥e upozatujeme, Ze rieSené Uzemie sa nachadza na ploche,
ktord je vedena v registri environmentalnychtaza pod nazvom B5 (007) Bratislava —
Petrzalka — Matador - aredl byvalého zavodu s ifileditiorom SK/EZ/B5/161 a je vedena aj v
registri B (potvrdené environmentalnetaae) aj v registri C (sanované environmentalne
z&aze). Odporéame postup prieskumu horninového prostredia a gnigjasanacie realizova
pod’a poziadaviek prisluSného organu Statnej spravy,

» vzrastlé stromy vysatitak, ako to vyplyva z ustanoveni zakana35/1961 Zb. o pozemnych
komunikéciach (cestny zakon), resp. ako to jeemé v STN 736110/Z1 — Projektovanie
miestnych komunikacii Zmena 1, kde sauje, citujeme:;Na vSetkych parkovacich plochach
na teréne so stojiskami vo viacerych radoch zasetsalizova vysadbu vysokej zelene i
minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestoedzi profiahlymi stojiskami’

» vykonava investtnu ¢inno¥ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e dokumentaciu zadfa na vyjadrenie MUOP v Bratislave, ndko sa jedna o lokalitu,
nachadzajucu sa v zozname celomestskych pamatisdnablasti priemyslu.

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odpora:

- parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovl vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.



- ploché strechy na objektoch rig&iko vegeténé strechy, nepochbédzne strechy ako extenzivne

(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochédznedsé terasy) ako tzv. intenzivne vegeéa
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

-z dobvodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Shaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhniiv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépZuju energeticku
bilanciu budov. alSom stupni dokumentacie predidfia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

- zachytdvanie dalobvych voéd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou

s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie meJprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudf@ceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

- upozonujeme, Ze z Fadiska koncepcie je potrebmd Uzemia privies kapacitné potrubie
profilu DN 300 — 400 mm napojené na vodovod DN 808 pri Panonskej ceste

UPOZORNENIE:
Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistrétavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako

pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich

predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je

dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: 1 x potvrdena situacia
2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



