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K Ziadosti o posudenie investiého zameru: ,RozSirenie priestorov 7. NP na Obecépdlici ¢.

72, rekonstrukcia s dostavbou, parc8498, Bratislava“ boloith 19.05.2016 vydané stanovisko
hlavhého mesta. MAGS OUIC 42695/16-160539, v ktorom bol zamer eghoteny ako
pripustny bez rieSenia streSnej terasy so zabradiimovni 8. NP.

Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska hlavného mestaeSébe]
republiky Bratislavy kinvestnej ¢innosti. PredloZzeny navrh zmeny dokenej stavby
reSpektuje pripomienky a poziadavky, ktoré si h&avmesto uplatnilo v stanovisku zaiad
19.05.2016.

Dna 08.03.2017 bola doloZzena upraveén&’ projektovej dokumentacie na zaklade poziadavky
Krajského pamiatkového Uradu v Bratislave — ustig@nNP je zhodné s ustUpenim vrchného
podlazia objektu na pozemku patc.8494/1 (zo strany Obchodnej ulice je pévodné pestie
1,25 m zvéSené na 2,3 m).

PredloZzena dokumentéacia rieSzmenu dokoéenej stavby — rozSirenie jestvujucich priestorov
na 7. NP bytového domu v radovej zastavbe na Obwjadici ¢. 72 (objekt ,Maly Bda"“) za
Gcelom vytvorenia novej bytovej jednotky. Jedna sturicionalisticky objekt z roku 1936
(postaveny bol pre podnikdte B&’u). Objekt bytového domu ma jedno podzemné podlazie
a sedem nadzemnych podlazi (7. NP je ustupenasotér V arovni 1. NP je umiestnena
obchodna prevadzka, ktora zabera takmer cell paeeldo vnuatrobloku, od 2. NP je objekt
rieSeny iba v kontakte s Obchodnou ulicou a umesstoh je tu 10 bytov.
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Nova bytova jednotka vznikne rekonsStrukciou jesteigh priestorov préovne a suSiarne na 7.
NP a dostavbouasti terasy smerom do ulice. Pristupna bude zwgétstho schodiska. Dostavba
nezastavuje cell terasu - je navrhnuta tak, abgmtakte s Obchodnou ulicou zostalo podlazie
rieSené ako uskené s terasouilbky 2 300 mm. Uzitkovéa plocha 4-izového bytu budes8 nf
(nova podlazna plocha, ktora vznikne na miestertjedrasy je 49,20 h Nad 7. NP je rieSena
plocha strecha s uraou atiky + 24,52 m (totozna s pévodnou strechou).

Plocha pozemku je 492 nzastavana plocha je 434,32, nmadzemna podlazna plocha je
1 401,53 m (povodny stav: 1 352,339 na pozemku nie je rieena Ziadnaizele

Staticka doprava: pdid vypatu statickej dopravy st pre 1 BJ do 98 potrebné dve odstavné
stojiska. RieSenie statickej dopravy v rozsahu 1 mMeréne je formou dlhodobého najmu (15
rokov), na Jozefskej uli@. 15, na pozemku paré. 7767 v k.U. Staré Mesto (prenajiniaRoxy
Invest s.r.o., Novinarska 510/3, Bratislava).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zékona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Gzemie, ktorého &fi’ou je zaujmovy pozemok par¢. 8498 stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kddunkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§laoamu a na rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpgodlaastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akeasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sas’ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vysSku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vysSka Struktury
bloku presahuje v niektorej jehtasti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestawboku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej prevladajucegkyy objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavbaeuliesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, & @by nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebcesily dotknutom Gzemi mestd.castiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP lprddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vyska.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, kéd H V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaateraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastaviikél® rozsahu. V danom Uzemi
Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnaiuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuZzitiu:



Kaod IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. | Funk. urbanistickej max. min.
funkcie
H 2,1 501 ZmieSané Uzemig zastavba mestského typgu 0,42 0,25
byvania a ob.
vybavenosti
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeminejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia fémd§j plochy, prip. jejcasti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukedd'a je zrozumiténoq’ a jednozn&nog’ stanovenej
pozZiadavky a jednoducha moziagjadreniad’alSich nadvaznych ukazovéde, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZP)dava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi aekplochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stamp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Gzemia, na spdsobe ftmého vyuZzitia a na druhu zéstavby,

« koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej ftmg§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésiinkiného vyuZitia a polohe rozvojového Gzemia v rdmci
mesta,

posudenie plnenia regulacie k rieSenej parcele €asti funkénej plochy — jestvujuci stav:
- vymera celého pozemku: 492 m

- celkové nadzemné podlazné plochy: 1 352,33 m

- index podlaznych pléch: 2,749

- zastavana plocha objektom: 434,32 m

- index zastavanych pléch: 0,883

- plocha zelene: 0 fn

- koeficient zelene: 0

posudenie plnenia regulacie k rieSenej parcele -dasti funkénej plochy — navrhovany stav:
- vymera celého pozemku: 49Zm

- celkové nadzemné podlazné plochy: 1 401,53 m

- index podlaznych pléch: 2,848

- zastavana plocha objektom: 434,32 m

- index zastavanych pléch: 0,883

- plocha zelene: 0 fn

- koeficient zelene: 0

Navrhovana zmena dokéenej stavby dja regulaciu funéného vyuzitia ploch, polyfuridaé
objekty byvania a allanskej vybavenosti patria medzi prevliadajice sppsyuZzitia funknych
pléch. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % Ikag/ch nadzemnych podlaznych ploch
funkeénej plochy. Novovzniknuty byt vznikne Gpravou pt@sv existujucej suSiarne a povne
(tvoriacich prisluSenstvo jestvujdcich bytov) at@ebou casti terasy. Koeficient zastavanych
pléch ani koeficient zelene sa nemenia. Narastximdeodlaznych pléch s bytovou funkciou
(49,20 nm) je zanedbat®my a nema vplyv na celkovii koncepciu rozvoja pretejezony ako

z hradiska funkného, tak aj hmotovo - priestorového.

Stavebné Upravy v urovni 7. NP nemenia architektgnivyraz predmetného objektu,
prispdsobené su celkovému rieSeniu Weamia obdobného funkcionalistického objektu -
ustupenie 7. NP je zhodné s ustupenim vrchnéh@afpiadbjektu na pozemku paxc.8494/1.

K predloZzenému zameru je doloZené suhlasné zavémm®visko Krajského pamiatkového
Gradu v Bratislave zomd 08.03.2017. Pévodna vysSka atiky nad 7. NP + 252 nemeni.
Vzhradom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav, charakterastavby v danej lokalite
a zavazné stanovisko Krajskeého pamiatkového Uradu Bratislave zo dia 08.03.2017,
povazujeme, rieSenie zmeny dokdienej stavby za pripustné.



Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

SO zmenou RozSirenie priestorov 7. NP na Obchodnej uliat. 72, rekonStrukcia

dokortenej stavby: |s dostavbouparc. ¢. 8498, Bratislava

na parcelacliislo: 8498

v katastral. Uzemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Obchodna ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* Zmenu dokotenej stavby povaZzujeme v predloZzenom rozsahu zeckanArchitektonicky
vyraz, materialové a farebné riedenie dostavby madgiektové poziadavky KPU.

z hradiska rieSenia dopravneho vybavenia:

»  Staticku dopravu Ziadame rié$ormou dlhodobého najmu PM (min. 10 rokov).

* V DSP Ziadame predlazv sulade s platnymi pravnymi predpismi platnd n&ad zmluvu
resp. zmluvu o buducej zmluve k dlhodobému prenaymmozsahu min. 1 PM na byt.

* Podmienkou kolaudacie je platna ndjomna zmluvaladgis platnymi pravnymi predpismi

minimalne na 1 PM na byt v dostupnej vzdialenaséi pozemku parc&. 7767 v k.. Staré

Mesto, prenajimat@ Roxy Invest s.r.o., Novinarska 510/3, Bratislava)

Upozornenie:

* Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto
zavazneého stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: 02.Situacia, M 1:200; 13d¢8 7.NP-navrh. stav, M 1:100; 15.Rrig rez,
navrh. stav, M 1:200; 18.0zvinuty &étiy poH’ad, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodawastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 02.Situacia, M 1:200; 13.Pédorys 7ridfrh. stav, M 1:100; 15.Ptiey rez,
navrh. stav, M 1:200; 18.0zvinuty &étiy poH’ad, M 1:200;
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