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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Bavint, s.r.o., Digital Park Il, Einsteinova 25, 83 01 Bratislava
investiény zamer: |,Obytny stbor Skultétyho, 2. Faza“— SO 03 PH zmengarkovacieho
domu PH na bytovy dom B10, R#éianska ul., kat. 4z. Nové Mesto

Ziadog zo dha: 11.05.2016 doplnenatha 07.06. 2016, 01.07.2016,
21.12.2016 a 07.02.2017

typ konania poth stavebného zmena stavby pred jej dokoenim s dopadom na

zakona: zmenu Uzemného rozhodnutia

druh podanej dokumentécie: dokumentéacia pre zmenu Uzemného rozhodnutia

spracovatkdokumentacie: Vallo&Sadovsky Architects s.r.o., Sienkiewiczova 4,
811 09 Bratislava, Ing. arch. Oliver Sadovsky, red.
1671 AA

datum spracovania dokumentacie: | april 2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

nahradenie parkovacieho domu PH v obytnom suboraltékho situovaného rovnobezne
s Ra&ianskou ul. za novonavrhovany bytovy dom s polyftiok s ozn&nim B10. Pdvodny
parkovaci dom PH bol rieSeny s pddorysnymi rozmé&®8 x 19,5 m. Objekt bol nepodpivany,
6-podlazny a zastreSeny plochou strechou, na ktwo&) mozné tiez parkova Na 1.NP bola
rieSena po celej ploche objektuca@nska vybavend'sa v ukitej ¢asti aj na 2.NP a 3.NP. Na 4.NP,
5.NP a 6.NP boli navrhnuté parkovacie miesta;goni celkovy pdet parkovacich miest v objekte
bol 267 miest.

Navrhovany bytovy dom Bl1@e rieSeny ako pawavy bytovy dom, o pddorysnych rozmeroch
91,27 x 11,20 m, objekt ma 2 podzemné podlaziang pre parkovanie 144 vozidiel - z toho je 7
imobilnych miest. Objekt bude m&.NP a zastreSeny bude plochou strechou. Na 1uUd b
rieSena po celej ploche @hnska vybavendsa vstupné haly do bytové domu — schodiskéaky,
miestnosti pre upratovky, dennd miestndsso socialno-hygienickym zazemim, miesthgse
bicykle, miestnos pre kaiky, sklady, technické miestnosti a rampa do podmgrgaraze. Na 2.NP
bytového domu v sekcii B je navrhnutych 6 apartnvamebytovych priestorov), giom apartmany

Primacialny palac, Ill. poschodie
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ao INTERNET E-MAIL
02/59 35 65 35 02/59 356555 (CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk




budl pristupné zo spaloej vstupnej recepcie a vybavenie a zazemie preragay su rieSené na
1.NP recepciou, dennou miesttios pre sluzbu, hygienickym zazemim a priestorom pre
uskladnenie a manipulaciu s pradlom. Od 2.NP¢itejréasti az po 6.NP suU navrhované byty
v celkovom poéte 54 bytovych jednotiek. Dispdrie je objekt navrhnuty ako chodbovy
(pavlaiovy) dom, préom jednotlivé byty st pristupné z chodby, ktorangerhnuta pozid fasady
orientovanej do Raanskej ul., ¢im sa vytvara od rusnej ulice akustickd bariéra aned
navrhovanymi bytmi a Réanskou ul. Celkova zastavanad plocha objektu B1(1(&8,43 m,
celkova plocha abianskej vybavenosti v objekte B10 je 1217.n®bjekt bude na inZ. siete
napojeny pripojkami, a to na verejny vodovod, kendaiu a elektrické vedenie. Dopravne je objekt
priamo pristupny z R#éanskej ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 11476/28, stanovuje futiké vyuZitie Uzemia:
zmieSané Uzemia byvania a atianskej vybavenostj ¢islo funkcie 501, rozvojové Uzemie,
regulaény kod I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a olanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéaéke] vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych trieddBagpolohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho nmaslapodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedmg casti zastavby funinej plochy.
Zariadenia obBianskej vybavenosti su situované predovSetkym algiavané zariadenia
v polyfunkinych objektoch. Stag’ou GUzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@asUparteru,
dopravné a technické vybavenie, garéze a zariage@ipoziarnu a civilnt obranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a élanskej vybavenosti

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiéstva® najma: bytové domy, zariadenia ¢tdnskej
vybavenosti zabezpajluce vysoku komplexndsprostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kylté zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchtadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a bwgidstarostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zele liniovu a plosna, vodné plochy akoc¢s&’ parteru a pléch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti petublo Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiggtva’ v obmedzenom rozsahu najma : rodinné domy, zariadgortu,
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zamiaddrobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez
ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separgvaber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom igkodl domacnosti

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie, regul@ny kod 1. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastavidikéle® rozsahu. V danom uUzemi



GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyu?Zitiu:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadang 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

I 2,4 501 ZmieSané Gzemia byvania a| zastavba mestského typu 0,30 0,25
ov

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméearéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy deklarované v predloZzenej doktamersu: index podlaznych pléch = 2,33;
index zastavanych ploch = 0,26 a koeficient zelené,26. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy2@8k/ v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Obytny stbor Skultétyho, 2. Faza“— SO 03 PH
zmena parkovacieho domu PH na bytovy dom B10
na parcel&islo: 11476/28
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

* nadalej trvame na vSetkych podmigucich dopravnych investiciach a opatreniach na
komunikanej sieti, ktoré boli uplatnené ako podmienky urmenia stavby ,Obytny subor
Skultétyho* a su stag’ou vydanych stanovisk/rozhodnuti a priebezne bagliesiované.

V suvislosti s rieSenym objektom pozadujeme vstupayorovy systém do podzemnej garaze
(01.P.01) umiestiii o naf’alej od Skultétyho ul. do priestoru aZ za prijazlowampou
(01.K.05), z dévodu zniZenia pravdepodobnosti upah@kultétyho ul. ako aj R@nskej ul.
vozidlami smerujicimi do Skultétyho ul. (rieSenj@adu s podmienkou odsunutia zavory bolo
posudené pri zmene pripojenia Skultétyho naidesku ul. bez samostatného pruhu priamym
odbatenim z Raianskej ul. do Skultétyho bez bypassu).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup nha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:
« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovlu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dafbvych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

« vdalSsom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav

* ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrulskdnstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x pévodna dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Grad + potvrdatniicia
Magistrat — OUIC,



