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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: |, Viacgeneraény rodinny dom“, Koncova ul., kat. 4z. Vajnory

Ziados zo dha: 26.10.2016doplnena 8a02.11.2016 a 15.02.2017

typ konania poth stavebného zmena stavby pred dokogienim

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu stavby pred doko#enim

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Dudmila Saudreau, reg.¢. 0874 AA

datum spracovania dokumentécie: | 02/2015

dolozené doklady: rozhodnutie Okresného Uradu Bratislava podk. OU-
BA-OVBP2-2016/15655/KIZ zo dia 11.04.2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

zmenu stavby pred dok&enim na stavbu viacgenérgho rodinného domu, na pozemku pérc.
976/9, v kat. Uz. Vajnory, na Koncovej ul.,qmn na predmetnu stavbu Mestsied’ Bratislava -
Vajnory vydala stavebné povolenie pad UKaSP-2004/223-EDA-15 zond 21.07.2014,
pravoplatné la 19.08.2014 v spojenom Uzemnom a stavebnom koidviodne sa jednalo o
novostavbu rodinného domu, na Koncovej ul., na piaeparc.¢. 976/9, kat. Uz. Vajnory, ktory
bol umiestneny ako samostatne stojaci objekt, cop@mych rozmeroch cca 8,5 x 11,375 m, bol
nepodpivnéeny, jednopodlazny s obytnym podkrovim a zastre&sdJovou strechou, o celkovej
zastavanej ploche 97°m

Zmena stavby pred dok&enim pozostava z nadstavby, pristavby a stavebaypchv objektu,
nama v zmene furko-prevadzkovej dispozicie druhého nadzemného piadlaide o
vykonzolovaniecasti obytnej plochy z juznej strany objektu a skenjeh Gprav v objekte, @om

sa vytvoria v rodinnom dome 3 bytoveé jednotky. NldPL sa vybuduje jeden 3-izbovy byt, na 2.NP
sa vybuduju dve 2-izbové bytové jednotky a vybudigeaj vonkajSie schodisko veduce na 2.NP.
Rodinny dom bude samostatne stojaci, o poédorysngabmeroch cca 8,8 x 11,675 m
nepodpivnéeny, dvojpodlazny a zastreSeny plytkou sedlovoeckwu. Na 1.NP je navrhnuté
zavetrie, vstup, vstupna hala, WC, obyvacia miestreokuchyiou a jed&iou, izba, chodba,
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kupdna, spahta, vonkajSie schodisko aterasa. Na 2.NP je riesem&ajSie schodisko, kde zo
schodiskovej podesty sa vstupuje priamo samostatnigtupmi do dvojizbovych bytovych
jednotiek, prkom jedna bytova jednotka ma navrhnuty zo severtrang balkon. Objekt bude
napojeny na inZ. siete pripojkami, a to na verejoglovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn.
Dopravne je rodinny dom pristupny priamo z KoncavlejSttag’ou dokumentacie je aj korektny
vypocet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého sginedinny dom potrebné 4 stojiskd, ktoré
sU preukazané sitiae v predloZenej dokumentécii. Celkova plocha pdaeje 345 m, celkova
zastavana plocha rodinného domu je 110,50smevnené plochy maji 101,1Z mplochy zelene
tvoria 133,38

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 976/9, stanovuje furtké vyuzitie Uzemia:
malopodlaznéa zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované tzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zéleihriskéa, vodné plochy ako
siktag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \giiay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranuV stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych GOzemiach, ma@ddgZné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoZha kostra malopodlaznej zastavbiodiel funkcie byvania musi tv@ri
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpdceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadsi kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmiasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi re&pekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov zéstavby.

V predmetnom Gzemi prevladadné zastavba rodinnych domov, lemujdcich miestnukakéciu

Koncovu ul. Lokalita je charakteristickd najmd mé/nou zastavbou rodinnych domov s
pristavbhami aj v zahradnychéastiach pozemkov. Predmetny zamer svojou funkciou,
architektonickym stvarnenim a spésobom zastavbyanida charakteristicky obraz a proporcie



konkrétneho Gzemia. Uvazovany zamer je v suladeesidym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou stavby pred dokemim | Viacgenerainy rodinny dom
na parcel&islo: 976/9
v katastralnom Gzemi: Vajnory
miesto stavby: Koncova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:
» statickl dopravu poZadujeme rig€3ia pozemku investora v plnom rozsahu v zmyslengjat
STN —t.j. zabezpgt’ pre danu stavbu 4 parkovacie stojiska

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZzitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami

e zachytavanie datovych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oi’adom na inzZiniersko-geologické pomery v Uzemi

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie neSprojekt sadovych dprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykOpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pdédorysov a rezov sme sigobiali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.

primétor
Prilohy: 2x potvrdena situacia
1x dokumentécia
Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny Urad + 2x potvrdsitdacia

Magistrat — OUIC, ODI



