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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: INLOGIS V, s. r. 0., Bratislava

investeny zamer: | ALFA PARK — Tower A

Ziados zo dha: 29.9.2016

typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: SIEBERT — TALAS, spol. s r. 0., Bratislava, Ing.
arch. Matej Siebert

datum spracovania dokumentacie: |06/2015

PredloZzend dokumentacia rieSi:polyfunkéna stavbu Tower A ako jeden z objektov komplexu
ALFA PARK (Tower A, Tower B) s prevazujucou funkai@dministrativy, doplnenej éianskou
vybavenosou v parteri veZzového objektu na 2-podlaznej podr®&ag’ou navrhu je aj rieSenie
statickej dopravy v hromadnych garadZzach v podzemnyodlaziach objektov @astaine aj na
teréne pred objektmi. Dopravné pripojenie na naslméd komunikanu si¢' (Most Apollo,
Einsteinova ul.) je rieSené v samostatne] dokunoéinfdonkajSie dopravné a inzinierske objekty
pre ALFA PARK — Tower A a ALFA PARK Tower B*.

vymera pozemku O1 18 785 m
zastavana plocha spolu (nadz. + podz. podlazieBA + 10 407
zastavana plocha spolu (nadz. podlazie A + B) 548nf
podlaZzné plocha spolu (A + B) 101 875 m
stavebny objem spolu (A + B) 384 298 m
plocha zelene spolu (A + B) 3766 m
Tower A

plocha pozemku 8 541°m
zastavana plocha (nadz. + podz. podlazie) 434
zastavana plocha nadzemdasgti 4072 M
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podlazna plocha nadzemna 50 365 m
podlazna plocha podzemna 14 090 m
podlazna plocha celkova 64 4585 m
stavebny objem 194 562°m
pocet nadzemnych podlazi 26 NP
podnoz 2 NP

pocet podzemnych podlazi 3 PP
pocet parkovacich miest spolu 678 miest (373 + 2201+
plocha zelene na rastlom teréne 18f9m
plocha zelene na konstrukcii (substrat 1 m) 44 m
plocha zelenych striech 2 008 m
plocha ostatnych striech 1523 m
plocha preskleného prestreSenia 231 m
spevnena plocha 2 493 m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého su zaujmové parcely 5354/20,21je stanovené furiké vyuZzitie
Uzemia:

ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamdislo funkcie 201 S,t. j.
rozvojova plocha je na uUzemi, pre ktoré je schuélaeizemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejSieho staga (UPN — Z), ktor4 obsahuje jej regulaciu. Jednaosézemia areélov
a komplexov obianskej vybavenosti celomestského a nadmestskélzmaayu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami pbal funkiného zamerania. 8as’ou Uzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako stag’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garéZariadenia pre poZiarnu a
civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie pogki 30% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnefasti zastavby funinej plochy.

Pre Gzemie bol schvaleryzemny plan zony celomestské centrum &ast’ Petrzalka, Uzemie
medzi Starym mostom a Pristavnym mostomv zneni zmien a doplnkoy (dalej len UPN-Z
CMC), ktory pre predmetné zaujmové Uzemie stanovzgeazné regulativy priestorového
usporiadania a furtkého vyuZivania pozemkov a stavieb ako i poZiadgrkyprojektovu pripravu
investinej vystavby a ktory je potrebné reSpektoyai spracovani projektovej dokumentacie na
konkrétne investné zamery.

V zmysle UPN-Z celomestské centrum —as® Petrzalka, Uzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a dopInkovlJPN-Z CMC), je predmetna lokaligkag’ou
regulaéného listu pozemku: O1

Regulatny list pozemok O1

1. Identifika¢né udaje

« charakteristika existujuceho vyuZitia pozemku:

- areal zahradkarskej osady

- areal nevyuzivany (opustené zariadenie staveniska
e vymera pozemkut8 785 m2

* zoznam parciel:



celé parcely: 5359/44, 5359/48, 5359/52, 5359/369%0, 5359/64, 5359/68

casti parciel: 5359/39, 5359/40, 5359/43, 5359/8R9%51, 5359/55, 5359/59, 5359/63, 5359/67,
5359/73, 5375/1, 5359/69, 5359/28, 5359/32, 5383855356/1, 5354, 5359/36

2. Limity vyuzitia pozemku:

* vyuzitie pozemku je limitované vyskovym obmedzenstavieb, ptiom maximéalna vyska
zéstavby mo6ze bydo 242 m n.m.

* v pripade, Ze stavebné mechanizmy pri vystaviesiginnu 242 m n.m., bude potrebné pre ich
pouzitie poziadéo vynimku

» asandcia existujucich stavieb:

- areal zahradkéarskej osady

- areal nevyuzivany (opustené zariadenie staveniska

- cestna komunikéacia

Kap. 3. Regulativy rozvoja pozemku:

3.1. Regulativy funkkného vyuZzitia:

VM Plochy ob¢ianskej vybavenosti nadmestského-metropolitného chakteru

pod’a ,Uréenia dominantného, pripustného a nepripustnéhocmétio vyuzitia jednotlivych
pozemkov*®

3.2. Regulativy intenzity vyuzitia

» maximalny koeficient plochy zastavanej nadzemngmpodzemnymiag’ami budovo,55

* minimalny koeficient ploch zeler®18

» maximalny index podlaznych ploé)20

» maximalny koeficient stavebného objei412

« stanovenie podlaznosti

* pre nebytové budovy:

- vySka pevna — zavazna: 31NP/max105nd (wi¢. 12)

- vySka pripustné maximum: 2NP/15mdw. ¢. 12)

3.3. Regulativy spbésobu zastavby budovami:

» umiestnf ako solitér, zavazne umiestniySkovucag’ stavby do osi mestského parku

3.4. Regulativy spésobu ozelenenia:

zavazny spbsob ozelenenia

. pri cestnych komunikaciach vyséddninimalne 8 ks pri komunikéacii J, 7 ks pri komuadk Q a 5

ks na hranici s pozemkom N7 vzrastlych stromov ldgi & 10 m rozpone, do zatrdvnenych poli s
minimalne 50 cm vysokym krikovym poschodim, alejghtvou skladbou drevin obojstranne
zjednott pozdZ susednych komunikacii a pozemkov

. zavazne vyldit' invazne druhy drevin a bylin

odporu¢ané druhové zloZenie

listnaté stromy aleji: Acer platanoides, A. campesEraxinus ornus, F. excelsior, F.americana,
Tilia cordata, T. tomentosa, Sophora japonica, i€@ctcidentalis, Catalpa bignonioides, Gingko
biloba, P. domestica, P.serratula, Pyrus comm@usycus coccinea, Sorbus aria, S. torminalis
listnaté kriky: Crataegus, Berberis, Viburnum, ldggum, Cotoneaster, Eleagnus, Euonymus,
Ulmus, Forsythia, Hibiscus, Hippophae, Kerria, Latwm, Lonicera, Philadelphus, Potentilla,
Prunus, Rosa,

VM Plochy ob¢ianskej vybavenosti nadmestskeho-metropolitného chakteru

zékladna charakteristika:

- predstavuju plochy aimanskej vybavenosti nadmestského-metropolitnéhoragteru pre
umiestnenie zariadeni regionalnej a Statnej sprdagindrodnych zdruzeni a zariadeni eurdpskeho
spolaenstva

dominantné funkéné vyuZitie:



- zariadenia ollanskej vybavenosti, umiestnené v samostatnych \Adato alebo stavebno-
prevadzkovo integrovanych do arealov a komplexov:

» administrativno-spravne zariadenia regionalrépiej spravy

» administrativne zariadenia nadnarodnych zdruéerdpskeho spotenstva

« zariadenia pre kongresové aktivity

» zariadenia zahragmych zastupiteskych aradov a kultrnych institutov

« zariadenia finaénych sluzieb - banky, sporliee, poisovne

» zariadenia vzdelavania — Specializované Skolyietne cyklu, Skoly mestského typu pre
nadstavbové Studium

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

- vybavenos verejného stravovania

- vybavenos zotavenia a Sportovej aktivity — rela@x& a rekondiné centra, fitnnes zariadenia

- byvanie v nebytovych budovach v max. rozsahulkosej nadzemnej podlaznej plochy (CNP):
2% ak CNP je= 20 000m2 10% ak CNP £20 000m2

- plochy verejnej zelene - travniky, stromoradianmdnikoch alebo stromoradia na pevnej ploche
- plochy vyhradenej zelene — parkovo upravena evéatelé

- prijazdové a pristupové komunikécie

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiekaréne i pod terénom, parkoviska, odstavné a
parkovacie plochy pri pristupovych a prijazdovyamkinikacidch, vstavané podzemné gardzove
objekty

- ¢erpacie stanice pohonnych hmot akéast) parkovisk a gardzi mestského typu bez sprievodnych
prevadzok

- objekty technickej vybavenosti, sliziace obslibhemia pozemku - trafostanice, regm@ stanice
plynu, stanoviska odpadu

nepripustné funkéné vyuZzitie:

- byvanie v bytovych budovach

- maloobchodné zariadenia

- distribwtné a vékoobchodné centra

- Skolské zariadenia arealového typu

- velkokapacitné Sportove zariadenia a arealy

- zariadenia prechodného ubytovania

- priemyselna vyroba a vyrobné sluzby vSetkych dwh

- sklady a skladovacie prevadzky

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumen#&icgepgitané na celd rieSenu plochu, t.j.
na plochu sektora O1 (spolu 18 788 m vratane oboch stavieb Tower A a Tower B
IPP 5,42

IZP 0,55
KZ 0,20
koef. stavebného objemu 20,46

pre vyskovtag’ budovy vysku 26 NP/105 m
pre ostatn@&ag’ budovy vySku 2 NP/14 m

Predlozena dokumentacia deklaruje, ze navrhovatehzita vyuzitia Uzemia a sposob zastavby
neprekrauje limity stanovené regulativmi UPN-Z CMC a plnbZmdavky na hmotovo -
priestorové rieSenie objektu.

Po posudeni predloZzenej dokumentacie konStatujgieeuvazovany zamer nie je v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2087, v zneni zmien a doplnkov ani s



Uzemnym planom zény celomestské centrundas’ Petrzalka, Gzemie medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ALFA PARK — Tower A
na parcel&islo: 5354/20,21
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

1. Vo vztahu k UPN-Z CMC :

— dopravné pripojenie stavbou dotknutého Uzemia (RHgk) na nadradenu komunika sie’
rieSené v samostatnej DURricom uz v investinom zamere bolo vyuZzitie prislusnych
stavebnych objektov definované ako ,vyuZzitie sthwi@ dobu uiita“ - v dopravnom rieSeni
uvedené akceptujeme, pre 1. etapu zastavby Uzervl& @abezp&a plnohodnotné
pripojenie ALFA PARKu; aj navrhnutd jednosmernaloba zény autobusovou MHD je
bez opory v plathom UPN, av3ak ju akceptujeme akash( etapuieSenia MHD v (zemi
CMC

— navrh vjazdov/vyjazdu objektu Tower A stale ost&ko rozpor rieSenia s vplyvom na
vyhladové rieSenie uzemiav zmysle UPN-Z je dopravna obsluha celého objéaktualne
Tower A + Tower B) rieSena jedinymazdom/vyjazdom a to zo strany navrhovanej Tower
B; z polfadu organizacie dopravy vSak povaZzujgmnerozdelenie dopravy do dvoch bodov
za vhodnéa vo vz’ahu k vylfadovému rieSeniu giahlej komunik&nej siete s okruznou
krizovatkou rieSenie_s pravym odismim a pravym pripojeninma budicu Janikovu ul.
akceptujeme

— polohu upokojenej komunikacie pri Tower A sljhlym parkoviskom (SO TA.202 a SO
TA.203) akceptujeme navrh nebude prekazkou vo vystavbe Iaglove] 4-pruhovej
komuniké&cie (ZariSova ul.) v zmysle UPN-Z

2. Vo vzt'ahu k dopravnému rieSeniu:

— za predpokladu_dodrzania uvazovanych vychodiskoviepacit (0. i. paet 1549
zamestnancov vo funkcii administrativa) navrhnugganie statickej dopravy v ¢te 678
parkovacich miest (z toho 23 PM na teréne, 374 Ppbdzemnegasti hromadnej garaze
a 281 PM v nadzemnéasti HG) berieme na vedomie

3. Vo vzt'ahu k technickému rieSeniu dopravnych stavieb:
— nakdko &elom predloZenej PD je umiestnenie stavby, je poiegre jednotlivé dopravné
stavebné objekty jednoziree zadefinové technické parametre (3irky,iZ#ty), ato
v textovej aj vykresovejasti
— pri ndvrhu technickych parametrov jednotlivych domych objektov Ziadame reSpektova
platné STN, s dérazom na rieSenie SO TA.201 Vjazfiazd do pozemnych a nhadzemnych
garazi Tower ApredloZzeny navrh pésobi zméte — napr. péet a smerovanie pruhov.)

4. Z hradiska enviromentalneho posudenia:
- pri vyrube drevin pozadujeme postuppyad’a platnej legislativy (zako# 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny a vykonévacie vyhlasky)



- vykonava investénu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

- parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovl vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch rig&iko vegeténé strechy, nepochdédzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochédznedsé terasy) ako tzv. intenzivne vegeéa
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

-z dobvodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Shaj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntiv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépZuju energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predidfia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky.

- zachytdvanie dalbvych voéd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie meJprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudf@ceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistrétavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena situacia

2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



