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Z&avazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repily Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:
investény zamer: | Rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami
Ziadog zo dha: 01.12.2016
typ konania poth stavebného umiestnenie stavby
zakona:
druh podanej dokumentacie: projekt stavby
vypodet statickej dopravy, z 03/2016
spracovatkdokumentacie: Ing. art. Alexander Németh, reg.¢. 0484 AA
datum spracovania dokumentacie: |02/2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

novostavbu rodinného domu umiestneného na pozemduwcp 605/1, stromi bytovymi
jednotkami. Rodinny dom je navrhovany ako samostatnjaci s dvomi nadzemnymi podlaziami,
bez podpivnienia, zastreSeny pultovou strechou. Poédorysne g¢enmg dom rieSeny v tvare
obdZnika s rozmermi 17,1m x 7,3m. V rodinnom dome #&uosané tri bytové jednotky - dva
jednourowiové byty (dvojizbové) ajeden mezonetovy (trojizpovKazdy byt ma samostatny
vstup. Staticka doprava je rieSena siedmimi parkimramiestami na spevnenej ploche na vlastnom
pozemku. Dopravny pristup je rieSeny novonavrhouapoistupovou komunikaciou (na parc. 604)
napojenou ha Kremencovu ul.

Bilancné udaje z predloZzenej PD:

Plocha pozemku = 689m

Zastavana plocha RD = 124,83m

Plocha zelene = 323,64m

Podlazna plocha = 249,66m

Max. vySka atiky pultovej strechy = +6,218m 0@,600 = vySke podlahy 1.NP
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazné zastavba obytného uzemiéislo funkciel02

Podmienky funkného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaélgihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp#é kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa neiaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazige!lad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwedchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &gdsné funkné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoidizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovand@memi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahniidetail a zlozito§ ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh neskBpge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zistadprijatény kontrast resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stakkdnom GUzemi umiesthi

Z hradiska véazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné zdadnt’:

* vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych GUzemi charaktetax@y mestskeho
typu, previada utina zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre y&akazemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzehytove] zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodihrd@mov. V dotvarani tzemi je rovnako
ako v predoSlych pripadoch potrebn@Spektova® diferencovany pristup pod’a



jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizévatanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celub#iaovand funknu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSielestan musi bi/rieSena na podrobnejSej
zonalnej arovni.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulacie stabilanych Uzemi v meste je uplatpozZiadavky
a regulativy funkného dotvarania GUzemia na zvySenie kvality progré¢dielen zvySenie kvality
zéastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizgm

Z hradiska funkného vyuzZitia Uzemia rozne formy zastavby rodinnglmov patria medzi
prevladajuce sposoby vyuZzitia danej fiungj plochy. Predmetny inve&tiy zamer dodrziava éhu
Ciaru, t.j. zastavbu lemujucu mestské komunikacie&pektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu réznorodu zastavbu dakajiky. Z h'adiska intenzity vyuZzitia Uzemia:

IZP =0,1811756 = 0,18 - vyhovuje

IPP =0,3623512 = 0,35 — vyhovuje

KZ = 0,4697242 = 0,47 — vyhovuje

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze inveésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Rodinny dom Kremencova
na parcel&islo: 605/1 (RD), 604 (pristupova komunikacia)
v katastralnom Uzemi: Devinska Novéa Ves
miesto stavby: Kremencova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
* upozonujeme, Ze sdmdom na navrhované dopravno-urbanistické rieSenistupova
komunikacia budedelova a nebude zaradena do siete miestnych konuinfdnesta

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

- z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto

SR Bratislava odpora:

» parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramovacimi
tvarnicami



e zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inzZiniersko-geologické pomery v Uzemi

e z dbvodu zaberania v&isnosti zelenych ploch ri€Sij zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntv maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképZuju energeticku
bilanciu budov. WalSom stupni dokumentacie predibdia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:
Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiuekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situécia

Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves + potvrdena situaci
Magistrat — ODI



