HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

L] [ ]
Fa MIKLE=1>
Brandéska 11 L |

851 05 Bratislava

Vas list &islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 39549/11-44383 Ing. arch. Labanc / 59356213 03. 05.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej €innosti

investor: IKEA Bratislava, s.r.0., Ivanska cesta 18, Bratislava

investiény zamer: RozSirenie obchodného domu IKEA store expansion

ziadost zo dija: 23.02.2011 doplnena diia: 08. 04.2011

typ konania podla stavebného zdkona: | izemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: BOGAR KRALIK URBAN ateliér architektary a designu,
Panska 13, Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 02.2011

PredloZena dokumenticia rieSi: rozsirenie obchodného domu IKEA, ktoré pozostiva
z pristavby predajného priestoru (predajna plocha), z pristavby skladu, z pristavby a rozirenia
reStauracie a nakladacich ramp (priestory prijmu tovaru), z vybudovania parkovacieho domu,
prestavby spevnenych ploch (parkoviska, chodniky...) a komunikécii, z vystavby zastreSenia
prepojovacieho chodnika (medzi OD IKEA a OD AVION), z upraveného rieSenia sadovych
uprav, zo zmien trds dotknutych inZinierskych sieti (ich pripojok, prekladok a rozdireni)
a z dobudovania d’al8ich potrebnych technologickych zariadeni (studne a tepelné Serpadia...).

Predajny priestor — dvojpodlazna Cast’ budovy sa navrhuje rozsirit' smerom k dialnici D1, skla-
dova jednopodlazna ¢ast’ smerom k Ivanskej ceste. Novostavba parkovacieho domu je navrhnuta
v areali predmetného OD na mieste jestvujucich parkovacich miest na teréne pri Ivanskej ceste,
jeho vystavba si vyZiada zmeny v rieSeni dopravy, spevnenych ploch a komunikicii, sadovych
uprav a zmeny v rieSeni dotknutych inZinierskych sieti. Navrhovany objekt bude mat’ 1 podzem-
né a 4 nadzemné podlaZia, v suteréne bude prepojeny s podzemnou garazou OD AVION, parko-
vanie bude mozné aj na streche objektu.

Niéroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpetit' 805 parkovacimi miestami v navrhovanom
parkovacom dome a 484 p. m. na teréne (spolu s 1295 p. m.). Celkova plocha rieeného pozem-
ku je 62 534,0 m?, zastavan plocha OD IKEA po rozireni bude 21 298,0 m?, zastavana plocha
navrhovaného parkovacieho domu je 5 644,0 m”, spevnené plochy 26 855,0 m?, plocha zelene 8
737,0 m?, celkové podlazna plocha OD IKEA po roziireni bude 32 787,0 m?, celkova podlazna
plocha navrhovaného parkovacieho domu je 23 222,0 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 za-
kona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov: .

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sudast'ou st zaujmové parcely &. 15737/170, 15737/181, 15737/195, stano-
vuje funkCné vyuzitie uzemia: obé&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyz-
namu, kéd 201, t.j. plochy obéianskej vybavenosti sluziace predovietkym pre umiestiovanie
stavieb azariadeni administrativy, verejnej spravy, kultiry, cirkvi, zariadeni obrany
a bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluZieb celomest-
ského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, vedy a vyskumu, $kol-
stva a poZiarnej obrany

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom uzemi

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v tizemi 10 az 30% celkovych nadzemnych podlaznych pléch

Parcely st sti¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované fizemie. V ramci stabilizova-
ného Gzemia sa ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zdsahov
je prevazne do 15% celkovej podlaZnej plochy existujiicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o
nadstavby, dostavby a pristavby budov, vyuZitie podkrovi, upravy a dovybavenie vmitrobloko-
vych priestorov, vystavbu v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulova-
nim poZiadaviek na rieSenie a popisom pripustnych a nepripustnych zasahov do tizemia pre spra-
covanie podrobnejsej dokumentacie. Meritkom a limitom pre novui vystavbu v stabilizovanom
uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akcep-
tovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy$enie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality.

Predmetny pozemok je sudastou $irsieho Gizemia, pre ktoré sa v UPN hl. m. SR Bratislavy po-
Zaduje spracovat’ Uzemny plan zony.

UvaZovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rozsirenie obchodného domu IKEA store expansion
na parcele ¢&islo: 15737/170, 15737/181, 15737/195
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Ivanska cesta — dial’nica D1 — Galvaniho ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorich predpisov sa uplattiuji na
zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skésenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
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z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

K tzemnému konaniu poZzadujeme preukdzat' fiplnu bezkoliznost navrhovaného rozSirenia
OD IKEA s pripravovanou dostavbou-jestvujicej mimotroviiovej dialni¢nej krizovatky ,,Le-
tisko®. Tyka sa to predovSetkym vy3sie uvedeného priepletu na Ivanskej ceste medzi vyjaz-
dom z arealu OD IKEA a napojenim navrhovanej vetvy MUK pre smer Petrzalka (rieSenie v
zmysle PD stavby ,,D1 Bratislava — Trnévka, dostavba dial'ni¢nej kriZovatky, Sirdie dopravné
vztahy zony PHAROS Bratislava, Letisko — zdpad®, ktorl spracovala spoloénost DOPRA-
VOPROIJEKT, a.s.). V suvislosti s tym poZadujeme k tzemnému konaniu doloZit’ sihlasné
stanovisko k rieeniu rozsirenia OD IKEA od uvedeného spracovatela PD dialni¢nej krizo-
vatky — spolo¢nosti DOPRAVOPROJEKT, as..

Z doévodu potreby optimalizovat’ dopravnu situdciu po zrealizovani rozsirenia OD IKEA
a parkovacieho domu je nevyhnutné podmienit’ kolaudaciu navrhovanej stavby doloZenim ko-
lauda¢ného rozhodnutia na stavbu ,,PHAROS Bratislava, Letisko-zapad, ast’ F —~ kriZzovatka
Galvaniho ulica — Ivanska cesta“ (spracoval Dopravoprojekt a.s., objednavatelom uvedenej
PD je spolo¢nost DEVELOPMENT 4, s.r.0., ktord pripravuje zastavbu PHAROS v lokalite
Letisko — zapad, a v suginnosti s ktorou je potrebné prestavbu krizovatky Galvaniho — Ivansk4
cesta zrealizovat').

Pripominame: Podmienenie kolaudacie roz§irenia OD IKEA prestavbou kriZzovatky Galvani-
ho — Ivanska cesta je vsulade so zadvermi Dopravnej $tudie, ktord bola sicastou spravy
o hodnoteni navrhovanej stavby, a ktord vyhodnotila vplyvy narastu dopravného zat'aZenia
ocakavaného po jej vystavbe na prilahlt komunikadnu siet’ a jej krizovatky, a to na podklade
uZ rozsirenej kriZovatky Galvaniho — Ivanska cesta.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

predlozit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného pro-
stredia Magistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na postdenie malého
zdroja znedistenia ovzdu§ia z hI'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zdkona ¢&. 478/2002 Z. z.
vykondvat’ investi¢nt &innost vsulade sustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

preukdzat’ v kolaudadnom konani realizaciu sadovych tprav podlPa schvdlenej projektovej
dokumentacie

preukdzat’ vramci stavebného konania rielenie -nakladania skomundlnym odpadom
a nakladania s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi
umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

poZiadat v kolaudadnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie
k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakla-
danie s komunalnym odpadom

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riedit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupia

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze si€ast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zruse-
nie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnutefnost’, je pre izemné kona-
nie potrebné doloZit’ zavizné stanovisko prisiusného cestného spravneho organu.



Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho or-
ganu, vratane organizacie dopravy podas vystavby (stcastou ziadosti musi byt kopia tohto za-
vézného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavédzné stanovisko €.j. MAGS ORM 39549/11-44383 plati po dobu platnosti schvalenej
uzemnoplénovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavidzné stanovisko straca
platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgin zaviz-
né stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén
vychadzal (§140 b ods. 3 zak.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov).

Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
dokumentécia
tabul'ka — funkéné vyuzitie izemia — kod 201

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdend situcia



