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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti
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Uzemné konanie
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zakona:

druh podanej dokumentécie:
spracovatkdokumentacie:

datum spracovania dokumentacie:

dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
Ing. Jozef Draskovi
06/2016

PredloZzend dokumentacia rieSi: umiestnenie obchodného centra akaasfi pripravovanej
vystavby Petrzalka - Juzné mesto, zona A. Staa/Blefjena na 5 samostatnych prevadzok:
Al.1 - Prevadzka Obchodného domu 8 305,1Zamt. pl.
Al.2 - Prevadzka Rychleho &drstvenia 686,00 hzast. pl.
Al.3 - Prevadzkaerpacej stanice pohonnych hmot a umyvarne osobawtimobilov

170,22 M + 316,61 mMzast. pl.
Al.4 - Prevadzka obchodnej samostatnej obchoddepj&y 1104,85 rhzast. pl.
A2.1 - Prevadzka Obchodného domu 6 904,9@anst. pl.
Sag’ou rieSenia su aj arealové komunikacie a spevnkrodyps navrhom spolu 616 parkovacich
miest. Dopravné pripojenie na nadradend komumméasi@® (Pandnska cesta) je uvazované
miestnou obsluznou komunikciou s okruznou kriZkeat ktora bola rieSend ako samostatna
stavba (projektant R - Project invest s. r. 0., DSR015).

plocha pozemku 67 304,00 m

zastavana plocha spolu 17 487,79 m

podlazna plocha spolu 20 155,00 m

plocha komunikéacii a parkovisk 27 687,00 m

chodniky 4 317,00 M

plocha zelene 19 820,06 m

Primacialny palac, Ill. poschodie
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staticka doprava 616 PM na teréne
pocet podlazi la2NP

funk &né plocha | 201 26 853,00 M

funk &né plocha G 201 35 460,00

funk &néa plocha G 502 808,00 M

funk&na plocha H 101 3214,00 M

funk &né plocha 1130 3520,00m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre GUzemie, siag’ou ktorého su zaujmové parcaly 3049/3,4,52je stanovené furikné vyuZzitie
dzemia:

ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie20], t. j. Gzemia
aredlov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhpnawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikcného zamerania. 8a8€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilnd obranwRodiel funkcie byvania nesmie prek&nd 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy,

viacpodlazna zastavba obytného Uzemidjslo funkcielOl, t. j. Gzemia sluziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichejagevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiabskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné atechnické \giiay gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania smivort® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemné&gsti zastavby funinej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovéde’kosti a funkcii zemia,

zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newpmych, ¢islo funkcie502 t. j. Gzemia
pre umiesiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnychvgnodnych sluzieb s prisluSnymi
savisiacimi ¢innoami. S@&ag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru,
dopravné a technické vybavenie a zariadenia preapuZa civilni obranu,

ostatnd ochranna a izoléna zelai, cislo funkcie113Q t. j. tzemia plosSnej a liniovej zelene s
funkciou ochrany kontaktného Uzemia pred nepriganivicinkami susediacich prevadzok a
zariadeni, dopravnych zariadeni, Zele ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodna zgleodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpekios$pecifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerieamci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP Kaéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.
regul. max. | funkcie funkcie
G 1,8 201 noa:{j ;e;ggsgﬁ)kého a OV arealového charakteru (napr. stredné Skoly) 036 030
wznamu zastavba mestského typu 0,30 0.25
rozvolnené zastavba 0,22 0.30




Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.

regul. max. funkcie funkcie

| 2,4 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu 0,40 0,15
ngdmestskeho 0.34 0.20
vyznamu

Kaéd IPP Kaéd N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.

max. | funkcie funkcie

regul.

H 2,1 101 Viacpodlazna bytova bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
zastavba 021 030

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.

regul. max. | funkcie funkcie

G 1,8 502 ZmieSané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,36 0,20
obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZzenej dokumentagigrepoitané na funéné plochy (vo
funkénej ploche viacpodlazna zastavba obytného Uzetisi@, funkcie 101 je navrhnuta len funkcia
dopravy a parkovania, do furke] plochy zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a
nevyrobnych¢islo funkcie 502 zasahuje len méak®’ objektu A1.1)

201 G 201 G 502

IPP 0,47 IPP 0,23 IPP 0,63
IZP 0,34 IZP 0,23 IZP 0,36
KZ 0,20 Kz 0,26 KZ 0,60

PredloZzend dokumentacia deklaruje, Ze navrhovatehaita vyuzitia Uzemia a sposob zastavby
neprekrauje limity stanovené regulativmi platnej izemnopharcej dokumentacie. Po posudeni
kon&tatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v rozpddzesnnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: AVESTUS Petrzalka, s. r. 0., Bratislava a South Cyt
Retail Park Al s. r. 0., Bratislava
na parcel&islo: 3049/3,4,52
v katastralnom Uzemi: Petrzalka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:
* spevnené plochy rigSiv kombinacii s vysokou kvalitnou (stromovou) zala a doplni
vysadbu stromov a sadovych Uprav aj do vSetkychitgkb zelenych pléch v ramci arealu
e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy



Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava ziada:
.V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 na vSetkyelvnmovanych parkovacich plochach na
teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebalizova vysadbu vysokej zelene v §ie
minimalne jeden strom na Styri parkovacie miespai@store medzi prdtahlymi stojiskami. ”

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporka:

- parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zraZzkovu vodu, naptraggovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch rig&iko vegeténé strechy, nepochbdzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochédznedsé terasy) ako tzv. intenzivne vegeéa
strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

-z dovodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntiv maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktotépzuju energeticku
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentécie predibzia stavebny Urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené poZiadavky.

- zachytavanie dalovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumentacie meSprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudf@ceukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena situacia
2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



