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PredloZena projektova dokumentacia rieSinovostavbu polyfuniného objektu okianskej
vybavenosti s funkciou prechodného ubytovania aéteim, ktory dotvara narozie ulic Sancova
a Beskydska. Objekt ma navrhnuté tri podzemné padla pé nadzemnych podlazi. Na 1. PP
az 3. PP su technické priestory a garazové stéid4 vozidiel. Na 1. NP je spdioy vstup do
ubytovacej aj komenej ¢asti, technické miestnosti, trafostanica s 2x688 kransformatormi,
¢ag’ garazového podlazia (7 PM) prepojena s'agdm objektom Premiére. Obchodny priestor
je v arovni +2,14 m nad vstupom zo Sancovej ulitad(troviou +0,00). Na 2.NP (pddorysne
rozsiahlejSom ako 1. NP) az 5.NP je navrhnutycla@&tmanov a Studii pre prechodné ubyto-
vanie.

Objektova skladba: SO 01 Hlavny objekt, SO 02 Rxigrizemia — POV, SO 03 Pripojka vody,
SO 04 Pripojka kanalizacie, SO 05 pripojka VN, S0T@afostanica (obsahuje 4 podobjekty),
SO 07 Prekladka verejného osvetlenia, SO 08 Priekl&rdlejového vedenia, SO 09 Komunika-
cie a spevnené plochy (SO 09.1 Komunikacie a spevpichy Sancova ul., SO 09.2 Komuni-
kacie a spevnené plochy Beskydska ul.), SO 10 Repelefénu, SO 11 Pripojka TKR.

Na objekte je navrhnuta zelena strecha s ploch@n¥4 vyska atiky je +17,20 m od Grovne
10,00 (reélne vyska objektu v mieste vstupu je 349, v narozi cca +20,20 m).

Celkovéa plocha pozemku je 608 mastavana plocha v trovni 1. NP je 539 nadzemna pod-
lazné plocha je 2 338,82V Grovni 1. NP nie je navrhnuta ziadna plochaael

Dopravné rieSenie: objekt Endlicher House budezaldade zmluvného ¥ahu medzi vlastnik-
mi objektov, dopravne napojeny cez Vagdi objekt Premiére, ktory je obojsmernym vjazdom
napojeny na jestvujucu miestnu komunikaciu Beskgdsk
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Na Beskydskej ulici ddjde k zmene organizacie dopmjednosmernej ulice naasta:ne oboj-
smernd ulicu a to v Useku od vjazdu/vyjazdu do kibjé>remiére aZ po krizovatkiajakova —
Beskydska. Od vjazdu/vyjazdu do objektu PremiéreBaskydskej ul. smerom k Sancovej ul.
ostava komunikacia jednosmerna a toto pripojeni2i lko vyjazd z Beskydskej ul. cez existu-
jucu stykovu krizovatku na cestu I1/572 (Sancovi. ul

Vystavba objektu si vyzaduje na Sancovej ulici féku verejného osvetlenia a trolejového
vedenia zo stoziarov na fasadu objektu. SvietidlAa/pri€éne prevesy budu ukotvené na objek-
te, existujuce stoziare budd demontované.

Statick4 doprava: Vypet statickej dopravy (VSD) je ptal STN 736110/Z2, pre funkcie:
apartmany (6 apartmanov) a ubytovacie zariaden@ i0dii), vratane 3 zamestnancov.
Vo vypcite boli pouzité koeficientykl a kyp =0,8.Pod’a vypdaitu statickej dopravy je potreb-
nych 16 parkovacich miest (PMYSD je nespravny pre funkciu prechodného byvaciayba
VSD pre komerciu na 1. NPV. objekte Endlicher House je navrhovanych 51 Ppbdzemnej
garazi + na 1. NP, z toho 3 stojiska pfrz

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podla § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zadmeru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z Udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vyp&ov.

Pre Gzemie, ktorého &ig’ou je zaujmovy pozemok paré. 7535/14stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuZzitia pléchizemia oltianskej vybavenostj obfianska vybavenas
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funRdie 2

Uzemia arealov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhmauyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami gadfunkiného zamerania. 8as’ou Uzemia su plo-
chy zelene, vodné plochy ako ¢a& parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie preknd 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemiesti
zéstavby funknej plochy.

Medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funkch pléch patria zariadenia administrativy, spravy
a riadenia a zariadenia obchodu a sluzieb.

« Pozemky, parcs. 21714/1(Sancova ul.), nad ktorym s navrhnuté balkéngra.g. 21710
(Beskydska ul.) ponad ktory su vysunuté hmoty dibjekobytnou funkciou a terasami sa,
v zmysle schvéalenych zmien a doplnkov 02 Uzemnééouphlavného mesta SR Bratislavy,
definované ak@lochy namesti a ostatnych komunik&nych ploch.

Namestia astatné komunikmé plochy su verejne pristupné nezastavané plochgste ohra-

nicené inymi funknymi plochami. Pod Uraiou terénu je mozZzné umiésva zariadenia

a vedenia technickej infrastruktury, podzemné peakee garaze, podjazdy, podchody pre chod-

cov, prevadzky obanskej vybavenosti tenej pre Siroku verejnésSEag’ou ploch namesti a

koridorov su spravidla: zele mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia,kyrdopravného

znaenia, vytvarné umeleckeé diela.




Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované izemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom GUzemi je najmé& dktarasticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvija@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéity
intenzity vyuZzitia zemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antélné obsiahntidetail a zlozitog, ktoru predstavu-
je stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrheBpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastesfrijatény kontrast resp. neumern&’aa
Zenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v staviinom Uzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevlada v rdmci stabilizovanych Gzemi blokovy elkéer existujucej zastavby. V ramci jednot-
livych funkénych pléch sa mézu nachadzhbloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa poZzaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze t&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktiiyku.

Z&kladnym principom pri stanoveni regulécie stabilanych Uzemi v meste je uplatmioZia-
davky a regulativy funkného dotvarania tzemia na zvysSenie kvality prosréuelen zvySenie
kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kyalzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmoveé parcely su &ag’ou zemia kompaktného mestguzemie zony B, ktora tvori obalo-

vy priestor zony A) kde je potrebné:

e 0sobitne pristupovak stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochrggkovej hla-
diny PZ CMO a siluety historického mesta,

» reSpektova maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

* novostavby vznikajice na mieste viacerych objektewit’ v hmote prispdsobenej okoliu.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so stavbou: Polyfunkény objekt Endlicher House, Sancova ulica,
parc. ¢. 7535/14, Bratislava
na parcelacliislo: 7535/14 hlavny objekt vo vlastnictve stavebnika

previsy v arovni 2. NP, inZinierske siete:

21710, 21714/1, 21711

previs nad parc.¢.7535/3 vo vlastnictve FINEP Premiére s.r.o.
v katastralnom Gzemi: | Staré Mesto

miesto stavby: Sancova, Beskydska ulica, Bratislava

Odovodnenie:

Umiestnenie stavbyie je v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 268k’

v zneni zmien a doplnkov:

Zaujmova parcela je gag’ou stabilizovaného Uzemia, charakteristika ktoréhédza:Ak novy
navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoeprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijaty kontrast resp. neamernéraaenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Gzemi umiestninvestiény zamer v rozsahu predlozenej projektovej do-



kumentécie hodnotime ako zdsah do Uzemia, ktory jead rdmec stavebnych intervencii
stabilizovaného Uzemia:

Posudzovanie novostavieb v rdmci stabilizovanyemiiza uskutgiuje na zaklade ukazova-
te/ov intenzity vyuZitia Uzemia vo funkj ploche V dokumentécii absentuje vyhodnotenie vo
vzt'ahu k dosahovanym regulativom vo fangj ploche aj vo wahu k zaujmovému pozemku
(pozn.: poda nAm dostupnej analyzy danej fungj plochy uplatnenej pri posudzovani
v danom Gzemi, dosahuje Blok Sancovéa, Beskydskgatka, hodnoty IZP: 0,6 a IPP: 3,3).
PredloZzend projektovd dokumentacia nekorektne wybage index zastavanych ploch.
V ramci zmien a doplnkov 02 gianog’ou od 1. februara 2012 bola do zavazresti UPN
doplnen&definicia zastavanej plochy stavby gilocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho
obvodu zvislych konsStrukcii najrozsiahlejSeéasti stavby vnimatee] nad terénom
do vodorovnej rovinylNaka’ko je rozsah 2. NP oVa v&Si ako 1. NP a svojim pédorysnym
vymedzenim presahuje nad susedné pozemky (pozeanky¢21710, 21714/1, 7535/3) vy-
chadza index podlaznych ploche¢géiako 1,00. Dosahovany index podlaznych plécthayc
dza cca 3,85 a koeficient zelene je nulovy (poateiznavrhnutl na plochej streche nadzem-
nych podlazi, nie je mozné, v zmysle UPN, zdfava’ do vysledného koeficientu zelene —
takato zelé ma vplyv iba na zvySenie estetického /hygienické&spektu pdsobenia objektu
v danom uzemi).

Vysunutie hmoty objektu s obytnou funkciou a temaisaad pozemok par&. 21710 (Bes-
kydska ul. s ptiahlym chodnikom) je v zmysle UPN zastavanou ploctegeného objektu.
Této zastavand plocha je navrhnutd v ramci plocagmesti a ostatnych komunikeych
pléch, kde nie je pripustné umiggva’ nadzemnu podlaznu plochu s obytnou funkciou.

UPN, kapitola C 1.2.4Specifické poZiadavky na priestorové usporiadaaitunkéné vyuzitie
na urovni mestskycl¥astiuvadza:
1. Celomestské centrum -QVBratislava - Staré Mesto

MC Bratislava - Staré Mesto

reSpektova blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavby gudovani zaloZenej kompo-
zZicnej Struktury mestsképsti v rovinnej vychodnepsti tzemia:

o typicku funknu pestros Uzemia mestskeépsti tvoriacehorazisko CMO so saturovanim
funkcii polyfunkného mestského prostredia charakterdiabskej vybavenosti a byvania
(Z6ny Dunajska, Obchodné, Karpatska).

Navrhovany objekt, umiestneny vo fumom vyuZziti tzemia s kédom funkcie 201, povazujeme
v arovni rieSenia parteru a aj celkového dispoeho rieSenia za nevhodriyalSie pripomienky
a doévody nesuhlasu s navrhovanym rieSenim:

V zmysle § 6 0ds.6) vyhk. 532/2002 Z.z. vzdialenogrieceli budov, v ktorych su okn&
obytnych miestnosti, musi bhyajmenej 3 m od okraja pozemnej komunikécie - lpeashy
navrh nereSpektuje.

Nesuhlasime:

0 s umiestnenim obchodnej prevadzky na 1. NP v ureég2rii4 m nad vstupom do objektu,
ktora nie je priamo pristupna z verejného priesfdra cez spolény vstup do ubytovacej
¢asti), nevytvara polyfuriiné mestské prostredie a nie je rieSena ako bertadié

0 s umiestnenim garazovej funkcie v Urovni zvySen&hblP a s rieSenim mnozstva tech-
nickych priestorov do Beskydskej ulice,

0 s prevismi nad susedné pozemky, ktoré nie su giniletve stavebnika, v ramci ktorych
st navrhnuté balkdny, obytné priestory a terasys{e@ny Sancovej aj Beskydskej ulice a
nad pozemok objektu Premiére),

0 s presahom stavby nad objekt Premiére (nad poz@araké 7535/3). V dokumentacii je
zakreslené dopravné napojenie objektu Premiéranegeho nadzemnej pristavby. Upo-
zomujeme, Ze hlavné mesto v savislosti s novym dopnawvnapojenim objektu Premié-
re z Beskydskej ulice suhlasilo isanevyhnutnymi stavebnymi Gpravami v rdmci objek-



tu, ktoré bezprostredne suvisia s novym vjazdosp.reyjazdom do/z podzemnej garaze
bez objemovej zmeny povoleného stavu (oddovdavného mesta&. MAGS OUIC
36023/16-3648 zoith 28.06.2016),

0 s rieSenim narozia Beskydska, Sancova, kde hlagu chodca vnimateéa iba stena
vySky cca 3 m zvySeného 1. PP s gardZovou funkciou.

Z hradiska funkného vyuzitia objektu, v ktorom je navrhnutych 22admanov a Studii

uvadzame:

0 V pripade rieSenia apartmanov (navrhované kratk&ddiytovanie) je potrebné postupo-
va v zmysle VyhlaSky Ministerstva hospodarstva &8R277 z 26.6.2008, ktorou sa
ustanovuju klasifikené znaky na ubytovacie zariadenia pri ich daraani do kategorii
a tried ako aj klasifikené znaky apartmanovych domov. Pri navrhu presinenyanych
miestnosti v apartmanovych domoch je potrebné posti v zmysle vyhlaskyc¢.
259/2008 Z.z. 8§ 5 Oslnenie, ods. 1), pism. B.

o Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rgav8lovenskej republiky nam vo
svojom usmerneni. 23338/2014/B623-SV/60832-2/Su ztad08.10.2014 poskytlo vy-
svetlenie pojmov dtadom nebytovych priestorov, v ktorom uviedlo:

Stavebny zakon, ani jeho vykonavacia vyhlaska pteelpy konani vykonavanych sta-
vebnymi Uradmi, nedefinuje uZivanie stavieb gyitypu “apartman®, ,ateliér”, ,5ta-
dio*. ,Studio" je 1. miestnos s pristrojovym vybavenim na pripravu a vysielanihla-
sovych alebo televiznych programov, na nakrdcahie¥ apod., 2. Studijna a experi-
mentalan scéna.

Je zrejmé, Ze navrhované disgoi rieSenie apartmanov a Stadii fgapry3Sie uvedené.

RieSeny objekt je umiestneny v Uzemi kompaktnéhstan@zemie zony B, ktora tvori oba-

lovy priestor zony A). V rdmci vybavovania Ziadostzavazné stanovisko hlavného mesta

SR Bratislavy je predalSi priebeh posudzovania predloZzeného zameru lpatre

k celkovému navrhnutému architektonickému rieSedinipzi’ stanovisko Krajského pa-

miatkového Uradu v Bratislave, resp. vysledny naygtavi’ pod’a ich poZiadaviek.

Pre VaSu komplexnu informovartoso stanoviska oddelenia dopravného inZiniersténame:

Pod’a UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zaetien a doplnkov je: Komuni-
kacia Sancova ulica f.tr. B2 a jesa&’ou zakladného komunikaého systému (ZAKOS).

Pod’a uzneseni&. 1743/2014 zoith 25.09.2014, ktorym bol schvaleny material “Zasady
rozvoja cyklistickej a pesej dopravy” a Uzemnéhaeagelu dopravy hl. mesta SR Bratislavy,
2015, ktoré bolo prijaté MsZ 31.3.2016, Uzemim Ipéelza cyklisticka trasa, okruh O2.

Vypocet statickej dopravy je nekorektny a nedplnyutzedend normova potreba 16 PM je nesprav-
na a havrhovany et 51 PM trojnasobne prekige uvedenu normovu potrebu.

Ziadame korektny vypmt statickej dopravy (VSD) pre vSetky navrhovanékfie

v objekte potia aktualne platnej STN. Pre vSetky ubytovacie poirgs(v paite 22) odporu-
¢ame pou#i VSD pre “odstavné stojiska D- viacpodlazné bytové domy* t.j pkal ve'-
kosti bytu. V objekte je na 1.NP (plocha 122,5) mavrhovana “komercia®, neuvadza sa
aka, Ziadame doplnichybajuci VSD. Vo vypéte Ziadame pougZkoeficienty k=1 a knp =0,8.
VSD Ziadame vratane vyhodnotenia normovej potrebsnathu parkovacich miestdtplati
STN 736110/Z1, Z2). Ziadame uviega akym delom st navrhované parkovacie miesta
nad normovu potrebu. VEadom na dopravne vgzené GUzemie Ziadame navrh parkovacich
miest v zasade v sulade s normovou potrebou (prieysekréenie o cca 10 PM).

V pripade Upravy projektovej dokumentacie v zmysieiadaviek urbanisticko architektonického
rieSenia je potrebné zbdnt’ aj nasledovné poziadavky Pddiska dopravného rieSenia:

- Staticku dopravu (odstavné stojiska a parkovaciesta) novostavby rigSha vlastnom po-

zemku v plnom rozsahu v podzemnej garazi a pretikégeaafickejcasti.

- Parkovacie miesta v podzemnej garazi nawhnsgulade s platnymi STN pre osobné vozidla

02.



- V pripade zmeny furhého vyuZitia objektu bude potrebné rieSenie dtatidopravy pre-
hodnott’ pod’a aktualne platnej STN 73 6110.

- Do verejného chodnika nenavrhéw@adne elektromerné resp. iné meracie zariadenia,

. Poda vykresws. B41 “POZOLZNY REZ* je objekt v trovni 2.NP az 4.NP vysunut¥ mad
komunikéciu Beskydska. Nadzemné podlazia nevysaea verejné komunikacie. Akéko
vek vysunutie nad Urovieverejného chodnika je potrebné odsulilagprisluSnym spravcom
komunikécie.

. Stavebné uUpravy pristupovych komunikacii a chodnik&o aj pripadné dopravné zZeaie
rieSit’ ako s@ag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.

. Pre osoby s obmedzenou schopoos pohybu a orientacie, ri€éSibezbariérové upravy
chodnikov v sulade s vyhlaskeéu532/2002 Z.z.

. Prekladku verejného osvetlenia zo stoZiarov nadiasabjektu je potrebné odsuhkaso
spravcom verejného osvetlenia.

. Prekladku trolejového vedenia zo stoziarov na fasabjektu je potrebné odsuhlasso
spravcom trolejového vedenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstaimene skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: 1 X dokumentacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodaastavebného poriadku
Magistrat ODI, archiv;



