Znalecka organizacia: FINDEX, s.r.o., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.¢.: 900266
Spracovatel: Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore Stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: Peter@Skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dita 02.12.2016

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 74/2016

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v Bratislave v k.u. Dubravka - parcela ¢islo
1035/2 s vymerou 137 m?, parcela &islo 1035/3 s vymerou 45 m® a parcela &islo 1035/4

, 2
s vymerou 62 m”.

Pocet listov (z toho priloh): 24 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 +CD
Détum vyhotovenia: 19.12.2016



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v Bratislave v k.i. Dubravka -
parcela &islo 1035/2 s vymerou 137 m?, parcela &islo 1035/3 s vymerou 45 m” a parcela &islo
1035/4 s vymerou 62 m”.

2. Pravny tkon, na ktory sa ma posudok pouzit’

Posudok bol objednany a je vypracovany za tc¢elom zamyslaného prevodu nehnutel'nosti.

3. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky

Posudok bol vyziadany objednavkou zo dia 02.12.2016.

4. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany

Posudok je vypracovany podl'a stavu nehnutel'nosti ku diiu vykonania miestnej obhliadky, t.j. ku
dnu 14.12.2016.

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje

Nehnutel'nost’ sa ohodnocuje ku ditu vykonania miestnej obhliadky dna 14.12.2016.

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku
6.1 Dodané objednavatel’om

- Objednavka ¢. OTS 1602761, z 02.12.2016 - original

- Uzemnoplanovacia informacia, z 29.09.2016 - fotokopia

- Situa¢né mapy s vyznacenim polohy - fotokopia

- Geometricky plan ¢. 20/2016, z 19.10.2016, vyhotovil Villa s.r.o. - fotokdpia

6.2 Obstarané znalcom

- Kopia z katastralnej mapy, z 13.12.2016 - z katastralneho portalu

- Situacia pozemku podla tradného portdlu www.mapka.gku.sk - internet

- Vypis z KN pre parcelu registra "C" ¢islo 1035/2, z 13.12.2016 - z katastralneho portalu

- Vypis z LV €. 5920 pre parcelu registra "E" ¢islo 411, z 13.12.2016 - z katastralneho portalu
- Zistenia ziskané na miestnej obhliadke

- Fotografické snimky z miestnej obhliadky

7. Pouzity pravny predpis

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.



8. DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
v zneni neskors$ich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatel’'ov, v zneni neskorSich predpisov

- InStrukcia 7/2009 MS SR z 25.03.2099

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

9. Osobitné poziadavky zadavatel’a

Nevyskytuju sa.

I1I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie pozemku je vykonané v sulade s vyhlaskou MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecni hodnotu pozemkov mozno zistit’ pomocou metody
polohovej diferenciacie, porovnavacou metdédou a vynosovou metdodou. Pouzitd je metoda
polohovej diferenciacie. Pre vynosovu, resp. porovnavaciu metédu stanovenia vSeobecnej
hodnoty nie je dostatok preskimatelnych podkladov pre dant lokalitu a typ pozemku.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje

Predmetné parcely ¢. 1035/2, 1035/3 a 1035/4 vznikli od¢lenenim od pdvodnej parcely "E"
. 411, zapisanej na LV ¢. 5920 v k.4. Dubravka, Bratislava I'V.

- List vlastnictva ¢. 5920, okres Bratislava 1V, k.. Dubravka

SUCASNY STAV
Parcely registra "E" evidované na mape urceného operatu
- parcelné &islo 411 vymera 414 m’ orna poda

- ostatné parcely nevyZziadané
Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

NOVY STAV (po zapisani zmien podl'a nového geometrického planu)
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

- parcelné ¢islo 1035/2 vymera 137 m’ zastavané plochy a nadvoria
- parcelné Cislo 1035/3 vymera 45 m’ zastavané plochy a nadvoria
- parcelné ¢islo 1035/4 vymera 62 m’ zastavané plochy a nadvoria

Vlastnikom pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava.



¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 14.12.2016. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti. Stcastou miestneho zistovania bolo vyhotovenie
fotodokumentacie.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiilladu dokumentacie so zistenym stavom

Predmetom posudenia nie st stavby, nebola posudzovand Ziadna technickd (projektova)
dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stiladu idajov katastra so zistenym stavom

Hodnoteny pozemok je evidovany v Katastri nehnutel'nosti ako parcela registra E, ¢. 411. Podl'a
schvaleného nového geometrického planu, boli z povodnej parcely E od¢lenené tri nové parcely
registra C, Gislo 1035/2, 1035/3 a 1035/4 s celkovou vymerou 244 m’, ktoré sii predmetom
ohodnotenia. Novy stav zatial’ nie je zapisany a zakresleny v evidencii katastra, na katastralnej
mape je zakreslend parcela registra C, &. 1035/2 s vymerou 244 m’.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia je pozemok s celkovou vymerou 244 m” v Bratislave, k.u. Dubravka:
- parcela &islo 1035/2 s vymerou 137 m?, zastavané plochy a nadvoria,

- parcela &islo 1035/3 s vymerou 45 m?, zastavané plochy a nadvoria,

- parcela &islo 1035/4 s vymerou 62 m?, zastavané plochy a nadvoria.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia

Predmetom ohodnotenia nie su ostatné nehnutel'nosti zapisané na LV €. 5920 v k.4. Dubravka.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (VSH)

Vseobecnd hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vseobecni hodnotu stavieb mozno zistitt pomocou metdody polohovej diferencidcie,
porovnavacou metdédou a kombinovanou metddou.

Vseobecni hodnotu pozemkov mozno zistitt pomocou metédy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metodou a vynosovou metodou.



2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemok

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, v mestskej casti Dubravka, na Peknikovej ulici.
Jedna sa o tri novo vytvorené susediace parcely:

- parcela &islo 1035/2 s vymerou 137 m?, zastavané plochy a nadvoria,
- parcela &islo 1035/3 s vymerou 45 m?, zastavané plochy a nadvoria,
- parcela &islo 1035/4 s vymerou 62 m?, zastavané plochy a nadvoria.

Bratislava je hlavné, najludnatejSie a rozlohou najviacSie mesto Slovenska. Mesto je aj
sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident Slovenskej republiky, parlament,
vlada, ministerstva, velvyslanectvda a rozne fturady. V Bratislave ma svoje sidlo
niekol’ko univerzit, vysokych $kol, divadiel, mizei a inych kultirnych ustanovizni, napriklad
Slovenskéa filharmonia, Slovenskd narodna galéria, Slovenské ndrodné mulizeum a Slovenské
narodné divadlo.

Bratislavskd mestska ¢ast’ Dubravka sa nachadza sa v prirodnom prostredi Chranenej krajinnej
oblasti Malé Karpaty a na upiti Statnej rezervacie Devinska Kobyla. V sugasnosti je Dibravka
modernou castou hlavného mesta Slovenska s obchodmi, Skolami, Sportovymi aredlmi,
kultirnymi zariadeniami a podnikatel'skymi aktivitami.

Cely pozemok, skladajiici sa z troch parciel, je uzkeho a dlhého lichobeZnikového tvaru,
umiestneny v rovinatom teréne, prilahly k verejnej asfaltovej komunikacii s chodnikom
(Peknikova ulica), v ktorej su vybudované mestské inzinierske siete (voda, kanalizacia, elektrika,
plyn). Podl'a tzemnopldnovacej informacie, je tento pozemok uzemnym pldnom uréeny na
vyuzitie pre malopodlaznu zastavbu obytného izemia.

Na hodnotenom pozemku sa nenachddza ziadna budova, jednd sa o uzky pés, leziaci medzi
chodnikom a sukromnymi pozemkami s rodinnymi domami a zdhradami. Jednotlivé parcely,
vzhl'adom na ich tvar a umiestnenie, nie st samostatne vyuziteIné (napriklad na vystavbu
rodinného domu).

- Parcela ¢. 1035/2 lezi medzi verejnou komunikéciou a vol'nym pozemkom (zdhrada) vhodnym
napr. na vystavbu rodinného domu, parcela nie je zastavana a je zatravnena.

- Parcela ¢. 1035/3 lezi medzi verejnou komunikaciou a rodinnym domom s.C. 3216, Pod
zahradami 36A, je na nej vybudovany pristreSok z drevenej konStrukcie, so zastreSenim,
uzavrety ocel'ovym pletivom s brankou, a s podlahou z betonovej zamkovej dlazby.

- Parcela ¢. 1035/4 lezi medzi verejnou komunikéciou a dvorom pri rodinnom dome s.¢. 2443,
Pod zahradami 36, parcela nie je zastavana a je zatravnena.

Koeficient povysujucich faktorov je pouzity v hodnote 2,0 z dévodu polohy posudzovaného
pozemku na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy, v mestskej ¢asti Dubravka, s trvale zvySenym
zdujmom o kipu pozemkov vo vseobecnosti. Koeficient redukujucich faktorov je pouzity
v hodnote 0,50 z dovodu tvaru jednotlivych parciel, malej vymery a obmedzenej moznosti ich
samostatného uzivania.



Parcela Druh pozemku Spolu vymera [mz] Podiel Vymera [mz]
1035/2 zastavané plochy a nadvoria 137,00 11 137,00
1035/3 zastavané plochy a nadvoria 45,00 1/1 45,00
1035/4 zastavané plochy a nadvoria 62,00 1/1 62,00
Spolu vymera 244,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m>
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od 50 000 do 100
S . 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné
koeficient vSeobecnej . ) , ; o ; . 1,40
situAcie obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s 1,00
vyuzitia beznym technickym vybavenim
kp . . . ,
Koeficient dopravngch 4 pozemky v tesnej bhzko’stl prostriedku hromadne;j 'dopfavy s dobrou 100
, upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
kp
koeficient obchodnej a | 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,10
priemyselnej polohy
ky
koeficient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost’ (vdcsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktary pozemku
kz , o ,
Koeficient povySujiicich 5. p?zemk}f s vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo 2,00
zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kg . . ,
Koeficient redukujticich 12. vlne.falftory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0,50
faktorov moznej zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kepp=1,40*1,0*1,0* 1,10 * 1,40 * 2,0 * 0,50 2,1560
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 66,39 €/m* * 2,1560 143,14 €/m*
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 244,00 m* * 143,14 €/m? 34926,16 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VsSeobecna hodnota

Nazov pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 1035/2 19 610,18
parcela ¢. 1035/3 6 441,30
parcela ¢. 1035/4 8 874,68
Spolu 34 926,16




III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v Bratislave v k.. Dubravka -
parcela &islo 1035/2 s vymerou 137 m?, parcela &islo 1035/3 s vymerou 45 m’ a parcela &islo
1035/4 s vymerou 62 m”.

2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky v Bratislave, k.u. Dibravka
Pozemok - parc. ¢. 1035/2 (137 mz) 19 600
Pozemok - parc. &. 1035/3 (45 m?) 6 400
Pozemok - parc. & 1035/4 (62 m’) 8 900
Spolu VSH 34900

Vyslednd vSeobecna hodnota nehnutelnosti sa v zmysle platnej vyhlaSky zaokruhluje, nad
5.000 eur do 100.000 eur na celych sto eur.

VSeobecna hodnota pozemkov je spolu: 34.900 € (Slovom: TridsatStyritisicdevét'sto Eur).

3. MIMORIADNE RIZIKA

Hodnoteny pozemok je evidovany v Katastri nehnutel'nosti ako parcela registra E, ¢. 411. Podl'a
schvaleného nového geometrického planu, boli z pdvodnej parcely E odClenené tri nové parcely
registra C, Gislo 1035/2, 1035/3 a 1035/4 s celkovou vymerou 244 m’, ktoré sii predmetom
ohodnotenia. Novy stav zatial’ nie je zapisany a zakresleny v evidencii katastra nehnutel'nosti, na
katastralnej mape je zakreslena parcela registra C, &. 1035/2 s vymerou 244 m”.

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 zakona ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch v zneni neskorSich predpisov
a §15 vyhlasky €. 490/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: Ing. Peter Skékala, PhD.

V Bratislave, dina 19.12.2016

Ing. Peter Skéakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY
C. Popis pocet listov
1. Objednavka ¢. OTS 1602761, z 02.12.2016 1
2. Uzemnoplanovacia informacia, z 29.09.2016 3
3. Situa¢né mapy s vyznacenim polohy 2
4. Geometricky plan ¢. 20/2016, z 19.10.2016, vyhotovil Villa s.r.o. 3
5. Kopia z katastralnej mapy, z 13.12.2016 1
6. Situacia pozemku podla uradného portalu www.mapka.gku.sk 1
7. Vypis z KN pre parcelu registra "C" ¢islo 1035/2, z 13.12.2016 1
8. Vypis z LV €. 5920 pre parcelu registra "E" ¢islo 411, z 13.12.2016 1
9. Fotodokumentécia 2
Spolu listov priloh je 15



Objednavka &islo OTS1602761

SNM/16/085/AL

Odberatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Br:

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacidlne ndmestie &, 1
81499 Bratislava
ICO: 00603481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK 2020372596

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom PPH.

Dodavatel’:
FINDEX, s.r.0.

Cajakova 21

81105 Bratislava
ICO: 900266
DIC:

IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned

Prenesen4 daitova povinnost'Nie

Objednavame si u Vis vyhotovenie znaleckého posudku za ielom stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemkov v k. 1.
Dibravka, parc. &. 1035/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 137 m2, parc. & 1035/3 - zastavané plochy a
nadvoria vo vymere 45 m2 a parc. &. 1035/4 - zastavané plochy a nadvoria 62 m2, vzniknutych GP &. 20/2016
od&lenenim od pozemku reg. "B" parc. &. 411 evidovanom na LV &. 5920, vo vlastnictve hlavného mesta.

Cena za ZP je cca 180,00 Eur bez DPH.

Znalecky posudok Ziadame vyhotovit’ aj v elektronickej podobe.

Cis. r. Nazov polozky Podet IC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 180,00 180,00 Eur
bez DPH: 186,000 Eur

DPH 0,00 Eur

Spolu s DPH: 180,00 Eur

Vyhotovil:  RoZfiovcova Monika

Telefon €.: (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil:  Bialko Miroslav diia 02.12.2016
V Bratislave dfia: 24.11.2016

winvnd mesto SR Bratislava

Prirnacidine nam. &1

31498 Bratislava

-14-

) z@povedn& oscfba

pediatka a podpis




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVEN SKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

i [ l I Sekcia fizemného plinovania

EEEN oddelenie usmeriiovania investi¢nej innosti

Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

x

MAGS - sekeia spravy nehnutePnosti
- odd. majetkovych vz€ahov -

\J;Eﬁ!exandra Labufova - TU!
FEPA69 1

Vas list &islo/zo dita NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

GSOMV 41112/16 ~ MAGS OUIC 53139/16-350470 Ing.R.Petrova/491 29.9.2016
MAG 350 466

Vec
Uzemnoplinovacia informicia

Ziadatel’: MAGS OMV (za Ziadatela):

Darina Valentiniov4, Pod zahradami 36, Bratislava
Ziadost’ zo dia: 02.09.2016
pozemok parc. ¢islo pozemok reg. ,,C* KN parc.C. 1035/2 — zastavané plochy

a nddvoria, ¢ast’ pozemku o vymere 40 m® . Pozemok neevido-
vany na LV. Podl'a mapy uréeného operatu ide o &ast’ pozemku
reg. ,,E“ KN parc.8. 411, evid. na LV &. 5920

katastralne izemie: Dubravka

bliZia lokalizdcia pozemku v Peknikova ul.

izemi:

zimer Ziadatela: kipa casti pozemku reg. ,,C* KM parc.é. 1035/2 vk.a.

Dabravka o vymere cca. 40 m? , na zabezpeenie samostatného
vstupu k stavbe rodinného domu, v rozsahu predloZeného
zdkresu v snimke z KM

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
lizemie, ktorého stidast'ou je pozemok reg. ,,C* KN parc.&. 1035/2 v k... Diibravka ( podPa mapy
ureného operatu &ast’ pozemku reg. ,E* KN parc.&. 411 ), reguldciu funkéného vyuZzitia
ploch: mdlopoedlazna zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Funkéné vyuzitie tizemia; mailopodlaznd zistavba obytnéhoe vizemia, &islo funkcie 102
Podmienky funkénéhe vyuitia ploch : Uzemia sli¥iace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podla?i a k nim prishichajice nevyhnutné zariadenia - v
stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obéianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sudast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZiarmu ochranu a civilnn obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripst’aji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zéstavby sa preferyja v

Laurinsk 7, IIL poschodie, &, dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE j(9/0] INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk ouici@bratislava.sk
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2

rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestfiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZnou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi&na
kostra malopodlaZnej zastavby. : ’

Podiel funkcie byvania musi tvori’ minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlaZie, ak
jeho zastavand plocha je mengia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.
Spdsoby vyuzitia funkénych plach

Prevladajiice: rozne formy z4stavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podla3i,
zelefi liniovii a plodnt, zeleh pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sudast’ parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu {izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rdzsahu
najmi zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalncho vyznamu rozptylené v Gzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného &asu rozptylené v tizemi, solitérne stavby oblianskej
vybavenosti siZiace ¥irfiemu tzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s
obsahom Zkodlivin z doméacnosti

Nepripustné: v fizemi nie je pripustné umiestfiovat najmi - zariadenia s negativnymi vi¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, mélopodlasné bytové domy v stabilizovanych tizemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby ob&ianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentriciou navitevnikov a nrokov na obsluhu tzemia, stavby na
individudlnu  rekredciu, arealy priemyselnych  podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvartiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového hospodérstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej  vybavenosti-
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia: pozemok je stdastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované tzemie je tzemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechdva sudasné
funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou  dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného (izemia. Meritkom a limitom pre novit vystavbu v stabilizovanom tzemi je
najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri
obstardvani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptovat’, chranit a rozvijat. Z celomestského pohladu nie je moZné, ani Gdelné
obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu a vnada do
zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné zataZenje pozemku, nie je moZné takito stavbu
v stabilizovanom iizemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulicie stabilizovanych
Uzerni v meste je uplatnit’ poZiadavky a regulativy funkéného dotvérania Gzemia na zvySenie
kvality prostredia (nielen zvy3enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality
Uzemia).

V zmysle ¢l. 2-2.5 Uré&enie &asti dizemia, pre ktoré je potrebné obstarar’ a schvilit’ UPN Z:
pre spodrobnenie regulativov na trovni UPD obce, pre potreby tzemnopldnovacej praxe,
usmerfiovanie vlastnikov nehnutePnosti a potencidlnej investi¢nej ¢innosti na Gzemi Bratislavy
a jej mestskych &asti je potrebné zabezpetit’ prehlbenie izemného plénu mesta spracovanim
zonalnej dokumentécie pre tizemia:

9. MC Dibravka: uréenie asti iizemia na spracovanie UPN Z:

-11 -



- Dibravka — vychodny rozvoj,

- Dubravka — zapadny rozvoj,

- Ditbravka — Jadransk4 zépad,

- Ddbracentum,

- Kitace — zapad,

- Kréace - vychod,

- évébsky vrch, Lamenica, Ditbravska hlavica ~ rekredcia v prirodnom prostredj,
- Uzemie OP NKP kostola sv. Kozmu a Damiana,

- Uzemie OP NKP kaplnky RuZencovej P. Marie v Dibravke.

t'fzemn)’r plan  hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zakladnym
izemnoplénovacim dokumentom pre celé tzemie Bratislavy. Je to programovy a koncepény
dokument veobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000. Jeho obsah upravuji
ustanovenia §I1 ods. 5 stavebného zdkona a § 12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 7. Z.
0 lizemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovace] dokumentécii. I:Tzemnj’f plan riedi ndvrh
funkeného vyuZitia izemia mesta s urdenim prevladajiicich funkénych Gzemi, stanovuje zdsady
a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia jednotlivych plach, t. j.
funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek a nie je ucelné a moZné stanoveny koncepeiu
aplikovat’ na poZadovand podrobnost’. Na predmetné tizemie nie je spracovany {izemny plén
zbny.

Informujeme Vas, Ze Uzemnj'r plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese:
http://www.b‘ratislava.sk/vismo/dokmnentylasp?id org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie Uzemnopldnovacie dokumentécie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumentv2.asn?id org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o Vasom zawmovom Uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozortiujeme, Ze predmetom Gzemnoplanovacej informdacie nie s majetkovoprévne vztahy
k pozemku. {:Tzemnoplénovacia informdcia na ten isty pozemok méze byt vydand viacerym
Hadatel'om.

I:Tzemnopiénovacia informécia &. j. MAGS OUIC 53139/16-350470 z0 dfia 29.9.2016 platf jeden
rok odo dita jej vydania, ak nebola schvélens nova lizemnoplanovacia dokumenticia alebo jei
zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydand. o g

s

Magr. art. Katarina Stefancova
vediica oddelenia

S pozdravom

CO: MG QUIC - archiv
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ArcGIS v My Map

Details | Basema;ﬁ I

e

k.4, Dubravka, parc.&. 1035/2

14
http://www.arcgis.com/home/webmap/viewer.html?useExisting=1 24.5.2016
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. DUBRAVKA

Déatum vyhotovenia 13.12.2016
Katastralne uzemie: Dubravka

Cas vyhotovenia: 18:06:03

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape
Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

1035/ 2 244 Zastavané plochy a 22 1 1732
nadvoria

Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  12.12.2016 18:00

-20 -



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. DUBRAVKA
Katastralne uzemie: Dubravka

Datum vyhotovenia 13.12.2016
Cas vyhotovenia: 18:25:47

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é.
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

5920

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Pévodné k.u. Pocetc¢. UO Umiest
pozemku
411 414 Orna poda 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CPU - ¢islo pévodného k.a.

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku

1 - Devinska Nové Ves
2 - Lamac

3 - Devin

9 - parcela pred THM

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS€ 1/1
3 814 99, SR
ICO :
Poznamka Hodnovernost’ idajov katastra podla § 39 ods. 2 katastralneho zakona o prave k

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

nehnutelnosti parc. €. 2-1411/103 v podiele 1/2 bola spochybnena z dévodu duplicity
vlastnictva na zaklade Osvedc¢enia o dedi¢stve ¢. 65D/959/2008-12 Dnot 18/2009 zo dia
1.4.2009 a Kapnej zmluvy €. 3150 zo dina 29.12.1976.

Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 2/2012/ROEP Dubravka zo
dna 18.12.2012

Kapna zmluva ¢. 2898 zo dna 16.5.1972 - 36/ROEP

PKV 6, majetok obce Dubravka, zakon SNR ¢.138/1991 § 2

§ 14 zakona NR SR ¢.180/1995 Z.z.

Vymer €. 611-12/12-1949-1X/1-284/2586 zo dia 6.2.1950 - 177/ROEP

Rozhodnutie ¢. C-20/2012/ROEP Dubravka zo dna 7.11.2012

PKV 1585, B 1, zakon SNR ¢€.138/1991 § 2

HZ ¢. E-6238/79-5/Ku zo dna 4.12.1979 - 184/ROEP

Rozhodnutie €.1794,1795,1806,1803/70/330/1.- 14420 - 115/ROEP, Kipna zmluva €. 812 z
r.1972 - 116/ROEP

Kuapna zmluva €. 16078 zr.1971 - 118/ROEP

Kapna zmluva €. 1194 zr.1971 - 119/ROEP

Rozhodnutie ¢. 4758/72-330.Dr.Vd. 14426 zo dna 11.3.1973 - 72/ROEP

Kuapne zmluvy €. 1433-1436 zo dna 31.7.1975 - 71/ROEP

Rozhodnutie &.j. UPA-5978/330/71-Cr./V4 - 10355 - 93/ROEP

Rozhodnutie €. vyst.1744/70-330 - 1258 - 94/ROEP

Kapna zmluva €. 1222 zo dna 31.12.1971 - 95/ROEP

Rozhodnutie &.j. UPA-3867-330/71/Fkv/Kas. - 1486 - 97/ROEP

Rozhodnutie &.j. UPA-3877/330/71/Va/Cr. - 16016 - 96/ROEP

Rozhodnutie ¢.1775/1970/330/1 - 14425 - 98/ROEP

Rozhodnutie ¢.1889,1889/70/330/I. - 1517, 518 - 99/ROEP

Rozhodnutie ¢.1554/1970/330-INV-16172 - 147/ROEP

-21 -
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Parcela & 1035/2 = 137 m?, vedPa vol'ny pozemok zahrada

1035/2

Parcela & 1035/3 = 45 m?, vedl’a rodinny dom Pod zahradami 36A
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FOTOGRAFIE Z OBHLIADKY

Parcela & 1035/4 = 62 m?, vedl’a rodinny dom Pod zihradami 36

1035/4

Pristup k rodinnému domu — Pod zahradami 36A
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizdciou zapisanou v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, pre
odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, Odhad hodnoty

stavebnych prac, evidencné ¢islo znaleckej organizacie 900266.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 74/2016.

Podpis Statutarneho organu

Podpis osoby zodpovednej za vykon znaleckej ¢innosti
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