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. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti pozemkov registra ""C" KN, parc. ¢. 3144/27 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 16 m?, parc. €. 3144/28 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m?,
parc. & 3144/31 — ostatné plochy o vymere 167 m?, parc. & 3144/43 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 164 m?, parc. ¢. 3144/44 — ostatné plochy 0 vymere 51 m?, novovytvoreného pozemku
parc. & 3144/45 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 278 m?, vzniknuty podl'a GP & 14/2007,
parc. ¢. 3144/62 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 38 m?, parc. ¢. 3144/63 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 10 m?, novovytvoreného pozemku pare. & 3144/65 - ostatné plochy o
vymere 741 m? vzniknuty podl'a GP ¢. 14/2007, v k. u. Vrakuna, obec Bratislava - m. ¢. Vrakuna,
okres Bratislava Il, zapisanych na LV ¢. 1095 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava,
v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
V zneni neskorsich zmien.

1.2 Datum vyZiadania posudku: objednavkou pisomnou ¢. OTS1602777 zo dia 28.11.2016.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického
stavu): ku dniu obhliadky 22.12.2016

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku diiu obhliadky, diia 22.12.2016.

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel’om :

P.
¢. Doklad original/képia
1 | Objednavka €. OTS1602777 zo diia 28.11.2016 vystavena kopia
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vzt'ahov, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Geometricky plan GP. ¢ 14/2007 kopia
3 | Uzemnoplanovacia informécia vydana Magistratom hlavného kopia
mesta SR Bratislavy, sekcia uizemného planovania, oddelenie
usmerfiovania investi¢nej ¢innosti zo dia 22.04.2016

N

1.5.2 Ziskané znalcom :

e  Zaznam z obhliadky

e Vypis z katastra nehnutel'nosti pre parcely Cislo 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65,
vytvoreny z verejného internetového portdlu katastra nehnutelnosti dna 27.12.2016,
aktualizécia dajov dia 26.12.2016.

e Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorend z verejného internetového portalu
katastra nehnutelnosti zo dia 27.12.2016.
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1.6 Pouzity pravny predpis:

W

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich zmien.

Vyhlaska MS SR ¢.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska MS SR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.

1.7 DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov, v zneni neskorsich
zmien.

Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu
Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorsich zmien.

Vyhlaska MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MSSR ¢&. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z .z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatelov a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Vyhlaska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR &. 491/2004 Z.z.
o odmendach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov.

Vyhlaska MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni vyhlasky ¢.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR €.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmenéch, nahradach vydavkov a ndhraddch za stratu Casu pre znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel'ov v zneni vyhléasky ¢.400/2006 Z.z.

Vyhlaska MS SR €. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaSka ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonava zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov v
zneni neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinské univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zékon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&. 647/2004 Z.z.,
ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska ¢&. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢&.
162/95 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zdkon) v zneni zékona ¢. 173/2004.

Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb.

Dungel K.: Kataster nehnutelnosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.
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W

= Zakon ¢. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

= Majdach, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a : Nie su.

1.9 Pravny ukon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: Prevod nehnutel'nosti

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné tudaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha €. 3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vypocet vSeobecnej hodnoty je urobeny metdédou polohovej diferenciacie. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovndvanim nie je mozné vykondvat’, pretoze pre dany typ nehnutel'nosti
nemam k dispozicii preukazate'né a hodnoverné podklady pre porovndvanie. Kiipnopredajné ceny
nehnutel'nosti v lokalite uvadzané v realitnych kancelaridch nie su preukazatelnym podkladom,
ktory by nasvedCoval o skuto€nom zrealizovani predaja nehnutel'nosti, teda aj o vSeobecnej hodnote
nehnutelnosti. Prehlad pontik realitnych kancelarii vypoveda okrem pontkanej ceny, o dobe
nehnutelnosti na trhu, tiezZ o duplicite ponukanej nehnutel'nosti za uvadzané kiipnopredajné ceny.
V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnutd provizia sprostredkovatela, pri réznych
typoch nehnutel'nosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povazuju za katalogy
uréené ministerstvom.

b) Vlastnicke a evidenc¢né idaje :

V zmysle vypisu z katastra nehnutelnosti zo dna 27.12.2016 sa jedna o nehnutelnost’
zapisanu v evidencii katastra nehnutelnosti, obec BA-m.¢. Vrakuina, okres Bratislava Il, v
katastralnom tizemi Vrakuna, nasledovne:

Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralne mape

Parcelné | Vymera D Sposob Druh Umiestnenie | Pravny List mapy
“r ruh pozemku ... chr. ,
¢islo v m2 vyuzitia | oo pozemku vztah
3144127 16 Zastavané 16 1
plochy a
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3144/27 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 3743.
3144/28 Zastavané 99 1
plochy a
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| | nadvoria | | | | |
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3144/ 28 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
3743.
3144/31 Ostatné plochy 37 1
3144/43 164 Zastavané 16 1 5
plochy a
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3144/ 43 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
3743.
3144/44 Ostatné plochy 37 1
3144/45 293 Zastavané 16 1 5
plochy a
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3144/ 45 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
3743.
3144/62 Zastavané 16 1
plochy a
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3144/ 62 je evidovany na liste vlastnictva Cislo
3743.
3144/63 Zastavané 16 1
plochy a
nadvoria
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3144/ 63 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo
3743.

Legenda:

Spdsob vyuZzivania pozemku:

99 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a
iné plochy, ktoré

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pravny vzt'ah:

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku (pozemkoch)

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. €. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
I1CO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka: vid’ podl'a LV €. 1095 na prilohe
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Cast’ C: Tarchy: vid’ podla LV & 1095 na prilohe
Iné udaje: vid’ podla LV €. 1095 na prilohe

Poznamka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dna 22.12.2016 za casti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol dia 22.12.2016 vykonany zdznam vybavenia ohodnocovanych pozemkov.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutonym stavom:
Projektova dokumentacia nebola poskytnutd. V ramci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v cCasti popis
nehnutel'nosti.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutoénym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva ¢. 1095 k pozemkom
registra "C" parc. €. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, kopia katastralnej mapy pre pozemky registra "C"
KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, geometricky plan GP 14/2007, izemno-planovacia
informdcia. Na liste vlastnictva ¢. 1095 z katastra nehnutel'nosti su Specifikované pozemky parc. €.
3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, klasifikované bud’ ako zastavané plochy a nadvoria alebo ostatné
plochy, pozemky sl umiestnené v zastavanom tzemi obce. Vlastnikom ohodnocovanych pozemkov
je Hlavné mesto SR Bratislava. V pripade pozemkov parc. ¢. 3144/27-28, 43, 45, 62-63 st na nich
postavené stavby, ku ktorym je pravny vztah evidovany na liste vlastnictva ¢ 3743. Jednd sa o
stavby s kodom 20-Ind budova a kddom 14-Budova obchodu a sluzieb vo vlastnictve vyluéného
vlastnika p. Martin Klima - AUTO DAREX. Z listov vlastnictva LV €. 1095 a LV ¢. 3743 vyplyva,
ze vlastnik pozemkov nie je vlastnikom stavieb postavenych na tychto pozemkoch. Novovytvoreny
pozemok parc. ¢. 3144/65 o vymere 741 m? nie je evidovany na liste vlastnictva, v zmysle
geometrického planu GP 14/2007 je vytvoreny od¢lenenim cCasti pozemku vo vymere 15 m? z
pozemku parc. €. 3144/45 a Casti pozemku vo vymere 726 m’ z pozemku parc. €. 3144/58. Tento
stav eSte nie zaneseny do katastra nehnutelnosti. Prdvna dokumentacia je v stlade so skutkovym
stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
= pozemok registra "C"™ KN, parc. ¢. 3144/27 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 16
2
m-,
= pozemok registra "C" KN, parc. ¢. 3144/28 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 10
2
m-,
= pozemok registra "C" KN, parec. & 3144/31 — ostatné plochy o vymere 167 m?,
= pozemok registra ""C" KN, parc. ¢. 3144/43 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 164
2
m-,
= pozemok registra "'C" KN, parc. & 3144/44 — ostatné plochy o vymere 51 m?,
= novovytvoreny pozemok registra '"C'" KN, parc. €. 3144/45 — zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 278 m*, vzniknuty podl'a GP &. 14/2007,
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. pozzemok registra ""C" KN, parc. ¢. 3144/62 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 38
m-,

. pozzemok registra ""C" KN, parc. ¢. 3144/63 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 10
m-,

= novovytvoreny pozemok registra '""C" KN, parc. ¢. 3144/65 - ostatné plochy o vymere 741
m?, vzniknuty podla GP &. 14/2007,

vSetky v k. 4. Vrakuia, obec Bratislava - m. ¢. Vrakuna, okres Bratislava II.

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Obec Bratislava je najvdc¢Sim a sucasne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spada do
Bratislavského kraja. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultiry a vzdelanosti, sidlo
univerzit, centrum histérie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prilezitosti a nadkupnych
moznosti, zdbavy a sluzieb. V meste je vybudovand kompletnd technickd infraStruktara. Ma
medzinarodnu vlakovi, autobusovu i leteckti dopravu. V ramci mesta premava mestska hromadna
doprava, ktora spaja jednotlivé okresy a mestské Casti. Bratislava ma pét’ okresov a 17 mestskych
Casti. Podl'a Statistickych tidajov z roku 2004 ma Bratislava v stucasnosti 426 tisic obyvatelov a
rozlohu 367,6 km?. Lezi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska
Kobyla).

Jednym z okresov je aj Bratislava Il. Ma rozlohu 92,49 km?, zije tu 112 054 obyvatelov a
priemernd hustota zal'udnenia je 1 212 obyvatel'ov na km? (idaje k 31. 12. 2014). Nachddza sa vo
vychodnej Casti Bratislavy a svojou velkostou je tretim najvacSim okresom a po¢tom obyvatel'ov je
druhym najvacsim bratislavskym okresom. Lezi na 'avom brehu rieky Dunaj a zahfiia 3 mestské
Casti -Ruzinov, Vrakuna a Podunajské Biskupice.

Ohodnocované nehnutel’nosti - pozemky sa nachadzaju v okrese Bratislava II, v miestnej Casti
Vrakuna. Vrakuiia lezi na vychod od centra Bratislavy, na ceste vedicej cez Maly Dunaj na Zitny
ostrov. Na jednej strane Malého Dunaja lezia Podunajské Biskupice, na tej druhej hranici
s Trnavkou, jej zadnou castou, ktora sa v sucasnej dobe velmi rychlo rozrastd. Nedaleko sa
nachadza nové ndkupné stredisko Avion, ktoré sa rozprestiera vedla letiska Milana Rastislava
Stefanika. Je to Gast’ s prevladajucou obytnou zastavbou sidliskového charakteru s obé&ianskou
vybavenostou. Lokalita ma wvybornt pristupnost do centra mesta po ulici Hradska alebo
Podunajskej, cez Vrakunsku.

Povodne "Vrakuna" tvorila stcast’ bratislavského hradného panstva. Jej osidlenie siaha
pravdepodobne az do v¢asného stredoveku. Dokazom toho je stary slovensky nazov osady - Vrac
(lekar alebo carodejnik). S prvym ndzvom Verekne (Vrakuna) sa stretdvame v roku 1290, kedy
osada - zalozena roku 1279 - dostava nazov od svojho majitel'a Lorinca Verekenyiho, ktory v tom
Case ziskal kral'ovsky majetok. Od konca 14. storocia obec postupne prechddzala do majetku mesta
Bratislava.

Ohodnocované nehnutel’'nosti lemujta za¢iatok Hradskej ulice. Rozprestierajui sa na jej pravej strane
eSte pred odbocenim na ulicu Pod gaStanmi. Pozemky maju mozZnost' napojenia na vSetky
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inzinierske siete. Ovzdusie v okoli nehnutel'nosti je bez vacsich poskodeni, pozemky sa nachadzaji
pri jednej z dopravnych tepien spajajucich Zitny ostrov s hlavnym mestom. V blizkosti je obchvat
Bratislavy a aj ked’ st pozemky lokalizované v zastavanom uzemi obce, v okoli nie je hustd
zastavba, prevazuji objekty sluzieb a priemyslu, oproti na druhej strane Hradskej ulice vedie
zelezni¢nd trat. K nehnutelnosti je priamy pristup z asfaltovej komunikacie, dotyka sa verejnej
komunikacie - Hradskej ulice. Nehnutel'nost' sa nachddza v lokalite s dobrou dostupnostou
autobusmi a aj vzdialenejSimi elektrickami k obchodnej sieti, do zdravotnickych zariadeni i tradov,
Skol, centrum mesta. Lokalita je v Casti obce, kde je momentdlne dopyt po nehnutelnostiach v
rovnovahe oproti ponuke. Parkovanie v okoli je vyhovujice, priamo v areali spolo¢nosti AUTO-
DAREX.

= v/
572 [t A — WViakunsy .

COBRAVTUNING. sk &) —
| s
e

]

¢

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti st ur€ené Uzemnoplanovacou informdaciou zo dia 22.04.2016 v
zmysle uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 na funkéné vyuzitie uzemia:
ostatna a ochranna izolaéna zeleti, ¢islo funkcie 1130. Uzemie je uréené ako stabilizované uzemie, v
ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Na ohodnocovanych nehnutelnostiach st postavené
nebytové budovy - autosalon a ind budova. Predpoklad d’alSieho vyuzitia nepredpoklada iné
vyuzitie. V okoli prevladaju objekty sluzieb, lokalita je bez vacSich poskodeni ovzdusia a nadmerne;j
hluc¢nosti.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti.
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2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemKy registra "C" KN parc. ¢. 3144 /27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.4. Vrakuna, obec BA-m.c.
Vrakuna, okres Bratislava II

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemky registra "C" KN parc. €. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 0
celkovej vymere 1475 m? situovany v obci BA-m.&. Vrakufia, okres Bratislava II, v k.0. Vrakufia.
Pozemky sa nachddza v zastavanom uzemi obce. Prevlddajica zéastavba v okoli nebytové objekty
sluzieb. Pozemky st rovinaté, v dosahu vSetkych inzinierskych sieti, ktoré su bud’ priamo na
ohodnocovanych parcelach alebo v ich bezprostrednej blizkosti.

V zmysle listu vlastnictva ¢. 1095 z katastra nehnutel'nosti si pozemky parc. ¢. 3144/27-28, 43, 45,
62-63 identifikované ako zastavané plochy a nadvoria a pozemky parc. ¢. 3144/31 a 3144/44
identifikované ako ostatné plochy, pricom na pozemkoch parc. ¢. 3144/27-28, 43, 45, 62-63 je
postavena na pozemkoch stavba evidovana na liste vlastnictva ¢. 3743. Pozemok parc. €. 3144/65,
ktory vznikol od¢lenenim od pozemkov parc ¢. 3144/45 a 3144/58 je v zmlyse GP 14/2007
identifikovany ako ostatné plochy. Jedinym podielnikom vlastniacim ohodnocované pozemky je
Hlavné mesto SR Bratislava. Vlastnikom stavieb postavenych na pozemkoch je p. Martin Klima -
AUTO DAREX.

Jedna sa o lokalitu, ktora je v zmysle UPI zo diia 22.04.2016 uréena izemnym planom na funckné
vyuZitie Uzemia: ostatna a ochrannd izolaéna zelen, &islo funkcie 1130. Uzemie je uréené ako
stabilizované uzemie, v ktorom uzemny pldn ponechdva sicasné funkcéné vyuZzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Pozemky su v zmlyse
predlozenej uzemnopldnovacej informécie dotknuté ochrannym pasmom Zeleznice a pozemkami
prechadza ochranné a bezpe€nostné pasmo plynu. Z tohto dévodu bol pri ohodnocovani pozemkov
uplatneny koeficient redukujtcich faktorov vo vyske 0,95.

Parcela Druh pozemku Vzorec v},,nfg:;hfmq Podiel Vymera [m2]
3144/27 zastavana plocha a nadvorie 16 16,00 1/1 16,00
3144/28 zastavana plocha a nadvorie 10 10,00 1/1 10,00
3144/31 ostatna plocha 167 167,00 1/1 167,00
3144/43 zastavana plocha a nadvorie 164 164,00 1/1 164,00
3144/44 ostatna plocha 51 51,00 1/1 51,00
3144/45 zastavana plocha a nadvorie 278 278,00 1/1 278,00
3144/62 zastavana plocha a nadvorie 38 38,00 1/1 38,00
3144/63 zastavana plocha a nadvorie 10 10,00 1/1 10,00
3144/65 ostatnd plocha 741 741,00 1/1 741,00
Spolu vymera ‘ | 1 475,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
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Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné a obytné asti v mestach od 50 000 do 100 000
- S, : obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient vSeobecnej , . . ; . Lo 1,45
situcie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu
miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 4. nadStandardné rodinné domy; nadStandardné bytové domy, viacpodlazné 110
koeficient intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel so Standardnym technickym zariadenim ’
ko A . . . .
koeficient dopravnych 4.. pozemky v tesn,e] blizkosti prostriedku hr.oma’dne] _dopravy s dobrou upravou 1,00
, ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr . . e . .
koeficient redukujéicich 11. zavacliy viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,95
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,45*1,10*1,00 * 1,00 * 1,50 * 1,00 * 0,95 2,2729
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 66,39 €/m2 * 2,2729 150,90 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHyy = 1 475,00 m2 * 150,90 €/m? 222 577,50 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 3144/27 2414,40
parcela ¢. 3144/28 1 509,00
parcela ¢. 3144/31 25200,30
parcela ¢. 3144/43 24 747,60
parcela ¢. 3144 /44 7 695,90
parcela €. 3144/45 41950,20
parcela ¢. 3144/62 5734,20
parcela ¢. 3144/63 1 509,00
parcela ¢. 3144/65 111816,90
Spolu 222 577,50
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ako najvhodnej$ia pre stanovenie hodnoty nehnutelnosti pozemkov registra ""C" KN, parc. ¢.
3144/27 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 16 m?, parc. & 3144/28 — zastavané plochy a
nadvoria o vymere 10 m?, parc. ¢. 3144/31 — ostatné plochy o vymere 167 m?, parc. ¢. 3144/43 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 164 m?, parc. ¢. 3144/44 — ostatné plochy o vymere 51 m?,
novovytvoreného pozemku parc. ¢. 3144/45 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 278 m?,
vzniknuty podla GP & 14/2007, parc. & 3144/62 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 38 m?,
parec. €. 3144/63 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m?, novovytvoreného pozemku parec. ¢.
3144/65 - ostatné plochy o vymere 741 m? vzniknuty podl'a GP &. 14/2007, v k. 4. Vrakuiia, obec
Bratislava - m. ¢. Vrakuna, okres Bratislava II, zapisanych na LV ¢. 1095 vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava - bola zvolena metoda polohovej diferenciacie.

Tato je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by nehnutel'nost’
mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj
predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 222577,50 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky
PozemkKy registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 2 414 40
obec BA-m.¢. Vrakuria, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/27 (16 m2) ’
PozemkKy registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 1509.00
obec BA-m.¢. Vrakuria, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/28 (10 m2) ’
PozemkKy registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 2520030
obec BA-m.¢. Vrakunia, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/31 (167 m?) ’
PozemkKy registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 24 747 60
obec BA-m.¢. Vrakunia, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144 /43 (164 m?) ’
PozemkKy registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 7 695.90
obec BA-m.¢. Vrakuria, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/44 (51 m2) ’
Pozemky registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 4195020
obec BA-m.C. Vrakunia, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/45 (278 m?) ’
Pozemky registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 573420
obec BA-m.C. Vrakunia, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/62 (38 m2) ’
Pozemky registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 1509.00
obec BA-m.C. Vrakunia, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/63 (10 m2) ’
Pozemky registra "C" KN parc. ¢. 3144/27-28, 31, 43-45, 62-63, 65 v k.. Vrakuiia, 111 816,90
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obec BA-m.C. Vrakunia, okres Bratislava II - parc. ¢. 3144/65 (741 m2)
Spolu VSH

222 577,50

Zaokruhlena VSH spolu

223 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 223 000,00 €
Slovom: Dvestodvadsattritisic Eur

V Bratislave dna 2.1.2017

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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[V. PRILOHY

Pocet
P.c. Doklad Format stran

1 Objednavka OTS1602777 zo dia 28.11.2016 vystavena

Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie

majetkovych vztahov, Primacialne namestie 1, 814 99

Bratislava Ad 1
2 Geometricky pléan ¢. 14/2007 uradne overeny dia

23.02.2007 A4 3
3 Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom

hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia izemného

planovania, oddelenie usmeriiovania investicnej

¢innosti zo dna 22.04.2016 A4 3
4 List vlastnictva ¢. 1095 vytvoreny z verejného

internetového portalu katastra nehnutel'nosti dna

27.12.2016, aktualizacia udajov dia 26.12.2016. A4 30
5 Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorena

z verejného internetového portalu katastra

nehnutel'nosti zo dia 27.12.2016. A4 1
6 Fotodokumentacia technického stavu a vybavenia

nehnutel'nosti. A4 1

Spolu: 39
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, evidencné ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 55/2016.

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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