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Vo veci: Objednavka OTS1602780 SNM/16/088/LP, z dfa 12.12.2016 vo veci stanovenia
vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti - pozemku registra "C" KN v k.u. Nivy, parc.C. 15515/46 -
ostatné plochy o vymere 29 m2 od¢leneného geometrickym planom ¢&. 1410/2016 z pozemku
registra "E" v k.U. Nivy, parc.€. 15515/19 - ostatné plochy o vymere 703 m2, zapisaného na LV €.
4438 ako vlastnictvo Hlavného mesta SR Bratislava.

Pocet listov (z toho priloh): 29 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4+CD



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Objednavka OTS1602780 SNM/16/088/LP, z dfia 12.12.2016 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti - pozemku registra "C" KN v k.U. Nivy, parc.¢. 15515/46 - ostatné plochy o vymere 29 m2
odcleneného geometrickym planom ¢&. 1410/2016 z pozemku registra "E" v k.U. Nivy, parc.¢. 15515/19 -
ostatné plochy o vymere 703 m2, zapisaného na LV €. 4438 ako vlastnictvo Hlavného mesta SR Bratislava.
Ugel znaleckého posudku: Predaj pozemku za uéelom zabezped&enia pristupu k stavbe.
3. Datum vyziadania znaleckého posudku: 12.12.2016
4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 17.12.2016
5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 17.12.2016
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
6.1. Dodané zadavatelom :
Objednavka OTS1602780 SNM/16/088/LP z 12.12.2016, odberatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Uzemnoplanovacia informacia &. MGS OUIC 42902/16-163828 z diia 5.5.2016 na pozemok parc.&.
15515/34,33 - novovytvorené, odclenené z 15515/30,9, k.u. Nivy, ulica TuCkova.
Mapa s vyznaCenim ohodnocovaného pozemku. Pozemok p.€. 15515/46 k.U. Nivy. Zdroj Snimky
Digital Globe, udaje map, Google
Geometricky plan na oddelenie parciel €. 15515/45,48 a obnovu ¢asti pravneho stavu parcely KN-E
¢. 15515/9 (nové parcely ¢. 15515/46,47) Cislo planu 1410/2016, k.u. Nivy, obec BA - m.¢. Ruzinov,
Okres Bratislava Il, Kraj Bratislavsky, uradne overeny Okresnym Uradom Bratislava / Katastralny
odbor dna 6.12.2016 pod ¢islom 2637/2016
6.2. Obstarané znalcom:
- Vypis z katastra nehnutelnosti, Ciastony vypis z listu vlastnictva €.4438, k.u. Nivy, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diia 17.12.2016
Vypis z katastra nehnutelnosti, k.. Nivy, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 17.12.2016
Informativna képia z katastréalnej mapy, k.u. Nivy, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky drfia 17.12.2016
Miestne Setrenie.
- Fotodokumentacia
7. Pouzity pravny predpis:
Vyhladka MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.C.
626/2007
Z. z., vyhl.€. 605/2008 Z.z a vyhl.€. 254/2010 Z.z.
8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:
- Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).
Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Vyhlaska &. 107/2016 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske;
republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a
prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Primarne je pouZitd na stanovenie VSH metdda polohove;
diferenciacie. Na stanovenie VSH nie je pouZitd metéda porovnavacia, nakolko v danej lokalite nie je mozné
ziskat podklady o predaji porovnatelnych nehnutefnosti. Pouzitie vynosovej metdody na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos.

Pouzité rozpocétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 3. §tvrtrok 2016 vo vyske 2,315.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V8eobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s darfou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR ¢&. 492/2004 v zneni neskorsich predpisov je mozné vSeobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metdédami

e porovnavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizdciou buducich od&erpatefnych zdrojov pofas ¢&asovo
neobmedzeného obdobia, priCom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutelny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je mozné v odbvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

e metddou polohovej diferenciacie.

Porovnavacia metéda
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

VSH POZ = M-VSHMJ [€]
kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemerna vSeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.

VSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku uréena porovnavanim

MozZno ju stanovit aritmetickym alebo vahovym priemerom v3eobecnych hodnét uréenych porovnanim z
porovnatelnych pozemkov. Pri vdhovom priemere je pouZitd ako vdha vymera porovnavanych pozemkov.
Vymer vhodného postupu vykona znalec. Aritmeticky priemer vdeobecnych hodnét pozemkov sa vypocita
podla vztahu:

y 13, .
VSH,, == > VSH,,, [€m’]
n g
kde
VSHMJ - priemerna vSeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,
n - rozsah suboru (pocet pozemkov),
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na merni jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom.

Pouzitie aritmetického priemeru je vhodné najma v pripadoch, kedy maju porovnatelné pozemky priblizne
rovnaké vymery.

Vahovy priemer vSeobecnych hodnét pozemkov sa vypocita podla vztahu:

n

o xlvovse,,)
VSH,,, ==L [€/m?]

M f
Mi
1=]
kde

VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (pocet pozemkov),

VSHMJi - vSeobecna hodnota pozemku na mernl jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatelnym pozemkom,

M - vymera pozemku v m2.

Pouzitie vahového priemeru je vhodné najma v pripadoch, ak jeden alebo viac z porovnatelnych pozemkov
maju vyrazne rozdielne vymery vodi ostatnym porovnatefnym

Objektivizacia vSeobecnej ceny porovnatelného pozemku
V zavislosti na zvolenom postupe vypoCtu vysledného faktora porovnavania sa na stanovenie Ciastkovych
vSeobecnych hodndt pozemkov pouzije jeden z nasledovnych postupov:

o Objektivizacia percentualnou prirazkou / zrazkou
V pripade stanovenia vysledného faktora percentualnou prirazkou / zrazkou sa vSeobecna hodnota
porovnanim s jednym porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, +100%

[1]

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kupna prip.
ponukova) v €/m2,

fV - vysledny faktor v percentualnom tvare.

o Objektivizacia na baze koeficientov
V pripade stanovenia vysledného faktora na baze koeficientov sa v8eobecna hodnota porovnanim s jednym
porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

V8H,y, = V8Cy, -y, [E/m’]

1

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mern jednotku jedného porovnatelného pozemku (kipna prip.
ponukova) v €/m2,

fVi - vysledny faktor v desatinnom tvare

Urcenie faktora porovnavania

Podla €asti E.1, prilohy &. 3, vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. je na zohladnenie (objektivizaciu) odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku potrebné pouzit ekonomicky, polohovy a fyzicky
faktor. Faktory méZzeme vyjadrit v percentudlnej miere alebo na baze koeficientov.

Vysledna hodnota faktora porovnavania pri ur€ovani faktorov percentualnou priraZzkou / zraZkou sa pre
porovnanie s jednym porovnatefnym pozemkom stanovi podfa vztahu:

f= 3 = + 6y +Fy [%]
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kde fj su Ciastkové faktory:
- fEi ekonomicky faktor [%],
- fPi polohovy faktor [%6],

- fFi fyzicky faktor [%].

Faktor porovnavania stanoveny percentualnou prirazkou / zrazkou vyjadruje hodnotu, o ktorG ma
posudzovany pozemok lepSie alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Percentualna zrézka - hodnota je z intervalu (0 %; —100 %).

Posudzované pozemky maju horSie charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota
intervalu je (0 %; —30 %). V pripade percentualnej zrazky vacSej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi
porovnatelny pozemok.

Zhoda - hodnota je rovna + 0 %. Posudzované pozemky maju rovnaké charakteristiky oproti porovnatefnym

pozemkom.
Percentudlna prirazka - hodnota je z intervalu (0 %;+100%). Posudzované pozemky maju lepSie

charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota intervalu je (0 %; +30 %). V pripade
percentualnej prirazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi porovnatelny pozemok.

Vysledna hodnota faktora porovnavania na baze koeficientov sa pre porovnanie s jednym porovnatelnym
pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, =1fg, fp fF, [-]

kde

fEi - ekonomicky faktor porovnania v desatinnom tvare,
fPi - polohovy faktor porovnania v desatinnom tvare,
fFi - fyzicky faktor porovnania v desatinnom tvare.

Faktory sa vztahuju na porovnanie posudzovaného pozemku ku konkrétnemu porovnatefnému pozemku.
Faktor stanoveny v absolutnej miere (absolutne €islo) vyjadruje kolkokrat ma posudzovany pozemok lepsSie
alebo horsie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Faktory pre Upravu ceny porovhavanych pozemkov
o Ekonomické faktory
— Podla vyhlasky sa v ramci ekonomickych faktorov zohladifiuje najma datum prevodu
nehnutelnosti, forma prevodu, spbsob platby a pod..
Dalgimi skutodnostami, ktoré mozno zohladnit v ramci ekonomickych faktorov su:
— obdobie predaja porovnavanych pozemkov a obdobie hodnotenia posudzovaného
— pozemku (napr. z titulu Easového vyvoja cien na realitnom trhu),
— urokova miera pouzivana v bankovom sektore,
— vyvoj miery inflacie, pripadne vyvoj cien pozemkov v danej lokalite,
— pri ponukéach realitnych kancelarii je mozné uvazovat' s redukciou ceny z titulu je nadsadenia
na ucely dohodovacieho konania a ustalenia vyslednej uzatvorenej kipnej ceny pozemkov,
— iné skutoCnosti.
e Polohové faktory
Podla vyhlasky sa v ramci polohovych faktorov zohladnuju najma miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod..
Poloha hodnotenych pozemkov a porovnavanych pozemkom nemusi byt obmedzena len katastralnym
Uzemim, v ktorom sa nachadza hodnoteny pozemok. Dal$imi skutodnostami, ktoré mozno zohladnit v ramci
polohovych faktorov su: dostupnost’ dialni¢ného, Zelezni¢ného pripojenia, iné skuto&nosti.
o Fyzické faktory
Podla vyhlasky sa v ramci fyzickych faktorov zohladfiuju najma infratruktira a mozZnost zastavby pri
stavebnych pozemkoch, kvalita pody a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.
Dalsimi skuto&nostami, ktoré mozno zohladnit v ramci fyzickych faktorov su: svahovitost pozemkov,
pripadne iné skuto¢nosti obmedzujice ich vyuzitie (napr. vecné bremena a pod.),orientacia svahovitych
pozemkov k svetovym stranam, iné skuto¢nosti.

Metéda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemkov uréenych na individualnu bytova vystavbu metédou polohovej
diferenciacie v sulade s prilohou &€.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, je
zékladnym a najddlezitejSim faktorom vplyvajicim na vysku jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku, jeho
poloha v sidelnom utvare a velkost sidelného utvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné
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spojenie s najbliz§im vacsSim sidelnym udtvarom z dévodu dostupnosti sluZieb, zamestnanosti a
kupyschopnosti obyvatelstva. Dal§imi déleZitymi faktormi vplyvajucimi na v&eobecnt hodnotu tohto typu
pozemkov je ich vybavenost inzinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena
finanéna narocnost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany
ucel.

Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Vynosova metéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatefnych zdrojov po€as €asovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

VSHPOZ = 0zZ/k [€],
kde
OZ — je od&erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Stanovy sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

b1) na zaklade vypisu z LV €. 4438 k.U Nivy, Okres Bratislava ll
Okres: Bratislava ll
Obec: BA — m.é. RUZINOV
Katastralne uzemie: Nivy

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA €. 4438

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,E“ evidované na mape urceného operatu

parcelné ¢islo vymeravm2  druh pozemku Pbévodné k.a.  umiestn. poz.
15515/9 703 Ostatné plochy 0 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 — Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.c. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel
Ucastnik préavneho vztahu: Viastnik . .

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1. Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
00603481 1/4

Titul nadobudnutia Konfiska¢né rozhodnutie K-VI11-248-a-1948, § 2 ods. 1 zdkona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu ¢. 1/2011/ROEP Nivy
zo dna 28.11.2011

Ucastnik préavneho vztahu: Viastnik . .

2 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1. Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
00603481 1/4
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Titul nadobudnutia Konfiska¢né rozhodnutie K-VI1I-248-a-1948, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu €. 1/2011/ROEP Nivy
zo dna 28.11.2011

Ucastnik préavneho vztahu: Viastnik ; :

3 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1. Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
00603481 1/4

Titul nadobudnutia KonfiSka¢né rozhodnutie K-VI1I-248-a-1948, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu €. 1/2011/ROEP Nivy
zo dna 28.11.2011

Ucastnik préavneho vztahu: Viastnik ; :

4 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1. Bratislava, PSC 814 99, SR, ICO:
00603481 1/4

Titul nadobudnutia Konfiska¢né rozhodnutie K-VI1I-248-a-1948, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.

Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu €. 1/2011/ROEP Nivy

zo dia 28.11.2011

CAST C: TARCHY
Bez zapisu

Iné udaje:
PKV 1292 pre parcelu reg. E KN 15515/9

b2) Nové viastnicke a evidenéné udaje na zaklade geometrického planu GP 1410/2016, k.u.
Nivy.
Geometricky plan na oddelenie parciel ¢. 15515/45,48 a obnovu Casti pravneho stavu parcely KN-E ¢&.
15515/9 (nové parcely ¢. 15515/46,47) Cislo planu 1410/2016, k.U. Nivy, obec BA - m.¢. Ruzinov, Okres
Bratislava I, Kraj Bratislavsky, uradne overeny Okresnym uUradom Bratislava / Katastralny odbor dna
6.12.2016 pod Cislom 2637/2016

GP €. 1410/2016 je prilohou znaleckého posudku

Stav podla registra "C" KN

Doterajsi stav Novy stav
LV Cislo parcely vymera  druh pozemku ¢islo parcely  vymerav m2  druh pozemku vlastnik
797 15515/30 309 ost. plochy 15515/30 307 37 doterajsi
15515/48 2 37 HI. mesto SR BA
15515/9 713 ost. plochy 15515/9 624 37 doterajsi
15515/45 45 37 detto
15515/46 29 37 HI. mesto SR BA
15515/47 15 37 HI. mesto SR BA
Legenda:

Spdbsob vyuzivania pozemku:
37 — Pozemok, na ktorom su skaly, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly uZitok

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Déatum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dna 17.12.2016
Déatum zhotovenia fotodokumentacie: 17.12.2016
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

d) Technickd dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom
Technicka dokumentacia nebola porovnavana, nakolko predmetom ohodnotenia je pozemok..

e) Udaje katastra nehnutelnosti. Porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra so
zistenym skutoénym stavom:

Parcela registra "E" p.¢. 15515/9 je zapisana na Ciastoénom vypise z listu vlastnictva ¢. 4438, je evidovana
na mape uréeného operatu ako parcela ¢. 15515/9 o vymere 703 m2 s druhom pozemku Ostatné plochy.
Ako podklad k ohodnoteniu bol predlozeny GP ¢&. 1410/2016, k.u. Nivy. Na zaklade predlozeného GP
vznikol novy pozemok p.C. 15515/46 - ostatné plochy vo vymere 29 m2, od¢lenenim z pozemku parc.c.
15515/9 k.u. Nivy. Spbdsob vyuzitia pozemku ostava nezmeneny - ostatné plochy. Vlastnik pozemku ostava
nezmeneny Hlavne mesto SR Bratislava.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia.

Pozemky
Novovzniknuty pozemok registra "C" KN, k.u. Nivy, parc.¢. 15515/46 od¢leneny na zaklade GP &.
1410/%016 z pozemku reg. "E" v k.U. Nivy, parc.¢. 15515/9, zapisaného na LV €. 4438 - parc. ¢. 15515/46
(29 m

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie su ostatné pozemky geometrického planu 1410/2016.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je pozemok, ktory sa nachadza na ul. Tu€kova. Tu€kova ulica je ulica v Bratislave,
v mestskej Casti RuZinov, katastralne uzemie Nivy. RuZinov je mestska Cast Bratislavy v okrese Bratislava
[I. Na Tuékovu ulicu sa da dostat odbo&enim z Prievozskej ulice. Lokalita je rozvojovou Castou mestskej
Casti, prebieha tu ojedinela bytova vystavba ( p.¢. 15515/2,15515/38). Okolie ohodnocovaného pozemku
v smere na sever (smer Prievozskd) je zvatSa neudrziavané, na pozemkoch oproti ohodnocovanému
pozemku sa nachadzaju garaze pre os. automobily, na vedlajSich pozemkoch sa nachadza neudrziavana
zahrada. Okolie ohodnocovaného pozemku v smere na juh od pozemku, je zastavané individualnou bytovou
vystavbou, rodinné domy Standardného vybavenia a bytovy dom. Bratislava — mestska €ast Ruzinov je
mestska Cast' Bratislavy v okrese Bratislava ll, ktora lezi vychodne od centra. Svojou rozlohou 39,6 km? a
poétom obyvatelov 71 284 patri k najva¢Sim zo 17. mestskych Casti Bratislavy. Nivy su miestna €ast a
katastralne uzemie Bratislavy. Kedysi to bola samostatna obec, neskdr bola pri¢lenend k Bratislave. Miestna
Cast Nivy je vymedzena ulicami Karadziova zo zapadu, Krizna a Trnavskéa cesta zo severu, na vychodnej
strane je ohrani¢ena ulicou Bajkalska.

Ohodnocovany pozemok p.6. 15515/46 k.U. Nivy vznikol odélenenim, na zaklade GP ¢&. 1410/2016,
z pozemku KN-E p.¢. 15515/9 k.u. Nivy. Tento pozemok KN-E p.€. 15515/9 k.u. Nivy je zaroven pristup
k novovzniknutému pozemku, je to pozemok pod komunikaciou Tuckova ulica.

Novovzniknuty pozemok p.¢. 15515/46 bude vyuzivany ako pristup k nehnutelnosti postavenej na pozemku
p.€. 15515/2 k.U. Nivy z komunikacie na pozemku p.¢. 15515/9.

InZinierske siete su vedené v telese komunikacie poz. p.6. 15515/9 ato plynova pripojka, vodovod,
kanalizacna pripojka. Rozvod elektrickej energie je vedeny vzdusnym vedenim.

Kompletnd obcianska vybavenost sa nachadza v tesnej blizkosti, peSou dostupnostou do vzdialenosti do
600m, &o je asi 7 minut cesty peso.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok p.¢. 15515/46 bol v ¢ase ohodnotenia nevyuzivany, oploteny v ramci zariadenia staveniska. Na
pozemku p.€. 15515/9 je umiestnena spevnena komunikacia s nazvom Tuckova ulica.

V zmysle vydanej Gzemnoplanovacej informacie (Uzemnoplanovacia informacia ¢. MGS OUIC 42902/16-
163828 z dna 5.5.2016 na pozemok parc.6. 15515/34,33 - novovytvorené, od&lenené z 15515/30,9, k.u.
Nivy, ulica Tu€kova) uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
stanovuje pre Uzemie, ktorého sucCastou suU pozemky parc.C. 15515/34,33, funk&né vyuZitie Uzemia:
zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie H 502. Parcely su suéastou
Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny
plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia,
zmenu spbsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitia:

kéd regulacie H, Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto — mestské Casti
Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka.
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kéd regulacie H
Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vnitorné mesto — mestské Casti
RuZinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

— e S —

1

Kéd | IPP | Kéd Nézov urbanistickej Priestorové usporiadanie | IZP KZ
regul.i max. | funkcie funkcie | max, min.
H ! 2.1 502 | ZmieSané Gzemia obchodu, zastavha aredlového | 0,35 0,20
' vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
‘ sluZieh
Poznamka:

* index podlainych pldch (IPF), udava pomer celkove] vimery podlazne) plochy nadzemnej
casti zastavby k celkove] vymere vymedzeného lizemia funkénej plochy, prip. jej Casti, Je
formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohie ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznadnost’ stanovene] poZiadavky ajednoducha moznost vyjadrenia
d'aliich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporidant,

» index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych pldch vo vymedzenom uzemi
funkénej plochy, prip. jej Casti k celkove] vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny
v zavislosti na polohe a vyzname konkrétncho dizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na
druhu zédstavby,

s koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na
rastlom teréne, zelenl nad podzemnymi kon$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
izemia. V reguldcil stanovuje naroky na minimilny rozsah zelene v ramci regulovane]
funkénej plochy apdsobi vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkeiou. Stanoveny je
najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvejového tzemia v rdmci
mesta,

¢ podiel zapo&itatelnych ploch zelene v dzemi (m”) = K7 x rozloha funk&nej plochy (m?).

Pozemok ma obmedzené moznosti vyuZitia z dévodu jeho vymery a tvaru.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

V €ase ohodnotenia na LV &. 4438 nie su evidované zavady viaznuce na ohodnocovanej nehnutelnosti.
Novovzniknuty pozemok ma trojuholnikovy tvar a mald vymeru (29m2), iné rizika spojené s uzivanim
nehnutelnosti nie su zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Novovzniknuty pozemok registra "C" KN, k.u. Nivy, parc.¢. 15515/46 od¢leneny na
zaklade GP ¢. 1410/2016 z pozemku reg. "E" v k.u. Nivy, parc.¢. 15515/9, zapisaného
na LV ¢. 4438

POPIS

Predmetom ohodnotenia je novovzniknuty pozemok registra "C" KN k.u. Nivy parc.€. 15515/46 odcleneny
na zaklade GP ¢. 1410/2016 z pozemku reg. "E" v k.U. Nivy, parc.¢. 15515/9, zapisaného na LV ¢&. 4438.

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, katastralne uzemie Nivy, okres Bratislava Il, pristupny z
Tuckovej ulice. Pozemok je trojuholnikového tvaru, rovinaty, umiestneny popri komunikacii smerom
k novostavbe. Pozemok ma sluzit ako pristup k novostavbe na pozemku p.€.15515/2 k.u. Nivy . V &ase
ohodnotenia bol pozemok su€astou zariadenia staveniska, oploteny, pripojeny na inZinierske siete.

Strana 10




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

V zmysle vydanej uzemnoplanovacej informacie (Uzemnoplanovacia informacia &. MGS OUIC 42902/16-
163828 z dna 5.5.2016 na pozemok parc.¢. 15515/34,33 - novovytvorené, od¢lenené z 15515/30,9, k.u.
Nivy, ulica Tu€kova) uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov
stanovuje pre Uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc.C. 15515/34,33, funkéné vyuzitie Uzemia:
zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie H 502. Parcely su sucéastou
uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Hodnotenie pozemku:

Pozemok sa nachadza na vm.E. Nivy, ktora je obytnou <&astou hlavného mesta Bratislava.
V bezprostrednom okoli ohodnocovaného pozemku sa nach&dzaju novostavby domov so Standardnym
vybavenim a bezné bytové domy (juzne od ohodnocovaného pozemku) a rozvojové Uzemie mesta urcené
uzemnym planom pre obchod a sluzby (severne od pozemku). Pozemok sa nachadza na Uuzemi mesta,
pristup k MHD je na Prievozskej, Bajkalskej alebo Mierovej ulici (MHD do 500m ) resp. vlastnym
automobilom do centra mesta. Uzemie v ktorom sa pozemok nachadza je rozvojovym Gzemim. Vybavenost
pozemku inzinierskymi sietami je velmi dobra (kanalizacia, vodovod, plyn, elektrina). Pri ohodnoteni
pozemku bol pouzity povySujaci faktor vzhladom na zvySeny zaujem o kipu pozemkov, ¢o nebolo
zohladnené pri vychodiskovej cene pozemku. Pri ohodnoteni bol pouzity redukujuci koeficient vzhfadom na
vymeru a tvar pozemku (29m2).

Za ucelom objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti boli skimané a porovnavané ponuky
na realithom portaly www.reality.sk a www.topreality.sk. na predaj porovnatefnych pozemkov v danej lokalite
— Ruzinov. V sledovanej inzercii sa ponukové predajné ceny volnych nezastavanych pozemkov uréenych
pre zastavbu pohybuju v rozmedzi od 209 Eur/m2 (Ruzinov Prievoz Domové Role, pozemok 615 m2) do 499
Eur /m2 (Ruzinov Nivy, Pristavnd, pozemok o vymere 1692 m2).

Tieto ponuky v8ak nie su vzhladom na vymeru a tvar ohodnocovaného pozemku vhodné pre porovnanie.

cpely Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymczara Podiel 3[’mz]
[m7]
15515/46 ostatna plocha 29 29,00 1/1 29,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacéenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie e
koeficientu koeficientu
koeficientlflséeobecne' 6. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 130
situacie 1 000 obyvatelov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatelov '
ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy,
koeficient intenzity  bytové domy s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel 1,00
vyuzitia s beZznym technickym vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov Uuzemie mesta
Kp
koeficient obchodnej a 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost (vacsia ako v bode 3) 1,40
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povysujucich 1,50
faktorov
kg
koeficient redukujucich 0,70
faktorov
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 73/2016

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecna hodnota pozemku

kep = 1,30 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,40 * 1,50
*0,70

V8Hyy = VHw; * Kep = 66,39 €/m? * 2,2932
VSHpoz = M * VSHy; = 29,00 m? * 152,25
€/m?

2,2932
152,25 €/m?
4 41525 €
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty novovzniknnutého pozemku registra "C" KN v k.u.
Nivy, parc.C. 15515/46 - ostatné plochy o vymere 29 m2 od¢&leneného geometrickym planom €. 1410/2016 z
pozemku registra "E" v k.u. Nivy, parc.¢. 15515/19 - ostatné plochy o vymere 703 m2, zapisaného na LV &.
4438 ako vlastnictvo Hlavného mesta SR Bratislava.

2. VSEOBECNA HODNOTA

V§eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejSej ceny ku driu 17.12.2016,
ktord by mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Ako vhodna metéda bola pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecna hodnota metdédou polohovej diferenciacie: 4 415,25 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Novovzniknuty pozemok registra "C" KN k.U. Nivy parc.¢. 15515/46
odc¢leneny na zaklade GP ¢&. 1410/2016 z pozemku reg. "E" v k.U. Nivy, 4 415,25
parc.&. 15515/9, zapisaného na LV &. 4438 - parc. &. 15515/46 (29 m?)
Spolu VSH 4 415,25
Zaokruhlena VSH spolu | 4 420,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 420,00 €
Slovom: StyritisicStyristodvadsat’ Eur

V Pezinku dria 18.12.2016 Ing. Miroslava Juritkova
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IV. PRILOHY

1. Objednavka OTS1602780 SNM/16/088/LP z 12.12.2016, odberatel: Hlavné mesto SR
Bratislava

2. Vypis z katastra nehnutefnosti, CiastoCny vypis z listu vlastnictva €.4438, k.u. Nivy,
vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky dfa 17.12.2016

3. Vypis z katastra nehnutelnosti, k.u. Nivy, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky drfa 17.12.2016

4. Informativna kopia z katastralnej mapy, k.0. Nivy, vytvorena cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dha 17.12.2016

5. Geometricky plan na oddelenie parciel &. 15515/45,48 a obnovu Casti pravneho stavu
parcely KN-E &. 15515/9 (nové parcely €. 15515/46,47) Cislo planu 1410/2016, k.4. Nivy,
obec BA - m.C. Ruzinov, Okres Bratislava Il, Kraj Bratislavsky, uradne overeny Okresnym
uradom Bratislava / Katastralny odbor dia 6.12.2016 pod Cislom 2637/2016

6. Uzemnoplanovacia informéacia 6. MGS OUIC 42902/16-163828 z diia 5.5.2016 na pozemok
parc.C. 15515/34,33 - novovytvorené, od¢lenené z 15515/30,9, k.u. Nivy, ulica TuCkova.

7. Mapa s vyznacenim ohodnocovaného pozemku. Pozemok p.E. 15515/46 k.u. Nivy. Zdroj
Snimky Digital Globe, udaje map, Google

8. Fotodokumentacia
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FRILOHA ¢ |

Objednavka ¢islo OTS1602780 SNM/16/088/LP

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Br: Ing. Miroslava Juritkova

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacidlne nadmestie &. 1 Za péanskou zahradou 5513/46

81499 Bratislava 90203 Pezinok 3
ICO: 00603481 o
DIC: 2020372596 ICO: 915137
IC DPH: SK 2020372596 DIC:

i Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH. IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesend daiiovéa povinnost’':Nie

Objednavame u Vis vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku registra "C" v k. 1.
Nivy, parc. &. 15515/46 - ostatné plochy o vymere 29 m2 od¢leneného geometrickym planom &. 1410/2016 z pozemku
registra "E" v k. . Nivy, parc. &. 15515/9 - ostatné plochy o vymere 703 m2 zapisaného na LV ¢&. 4438 ako vlastnictvo
hlavného mesta SR Bratislava.

qné mesto SR ;&ratéxsl\.ava
ma?r‘\mac‘\{ame : SA\'.av .
g Br2 A
g4 9 vl )
Vyhotovil: RoZitovcova Monika Zg‘;a bé
ovedné 0so
Slzf'(l)r; & (02)593 562 48 petiatka a podpis
obil &.:

Schvélil:  Bialko Miroslav dita 12.12.2016
V Bratislave dha: 28.11.2016
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PRILOKAC],
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV Datum vyhotovenia 17.12.2016
Katastralne uzemie: Nivy Cas vyhotovenia: 17:42:38
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4438
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Poéet é&. UO Umiest
pozemku
15515/ 9 703 Ostatné plochy 0 1

Legenda:
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 1/4
814 99, SR
160 :
Titul nadobudnuti Konfi§kaéné rozhodnutie K-VII-248-a-1948, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.
Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu &. 1/2011/ROEP Nivy
zo dia 28.11.2011
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499 Bratislava, 1/4
I1€0:
Titul nadobudnuti Konfiskaéné rozhodnutie K-VII-248-b-1948, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.
Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu &. 1/2011/ROEP Nivy
zo dia 28.11.2011
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 g::vné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499 Bratislava, 1/4
IO :
Titul nadobudnutia Konfiskaéné rozhodnutie K-VII-248-c-1948, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.
Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu &. 1/2011/ROEP Nivy
zo dria 28.11.2011
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 ggvné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 81499 Bratislava, 1/4
ICO:
Titul nadobudnutia Konfiskaéné rozhodnutie K-VII-248-d-1948, § 2 ods. 1 zakona 138/1991 Zb.
Titul nadobudnutia ROEP - Rozhodnutie Spravy katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu &. 1/2011/ROEP Nivy

zo dia 28.11.2011

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:
PKV 1292 pre parcelu reg. E KN 15515/9

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 15.12.2016 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného isla alebo poradového Gisla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykajui vietkych nehnutelnosti a vetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste vlastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaije platné k: 15.12.2016 18:00

Strana 17




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

PRILOWAC"3,
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RUZINOV

Datum vyhotovenia 17.12.2016
Katastralne uzemie: Nivy

Cas vyhotovenia: 17:39:39

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

15515/ 9 713 Ostatné plochy 37 1 48024
Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 7 Udaje platné k: 15.12.2016 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

TRILOM 7
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
Okres: Bratislava Il 17. decembra 2016 17:47

Obec: BA-m.¢. RUZINOV
Katastralne uzemie: Nivy

SCALE 1:1537
— —_—
20 0 20 40 60

METERS
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

TRILOWA 5

Spoplatnené v zmysle
z4kona ¢&. 145/1995 Z.z.

Geometncky plan je podkiadom na pravne Gkony, ked Gdaje doterajsieno stavu vykazu vymer si zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Vyhotovitef Kraj Okres Obac
Ing. Pavol Macko - Geodet Bratislavsky Bratislava Il BA - m. & Ruinov
Tokajicka 20 Kat. Cislo Mapovy
82103 Bratislava tzemie Nivy pldoy 1410/2016 ot é Bratislava 8-0/24
mackop@stonline.sk GEO T CKY’ PLAN na oddelenie parciel . 15515/45,48 a obnovu
|\/l E R l Casti prévneho stavu parcely KN-E ¢. 15515/
i¢o 34719423 (nové parcely &.15515/46,47).
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil 2 X, @
meo: Ing. Martin SimonCik
Dtia Meno Dfia: lMono: DA . . o Cl-_b: A
31.10.2016 Ing.Pavol Macko 10,2016 . Ing.Pavol Macko -0 : 2637 /A0 7¢
Nové hranice boli v prirode oznatené /“ & & J predp Uradne
. roxormi, plotom 220 plgbii § karoofiey,
[zaznam i y néért) &. ) \\_\\‘ v ‘(4’,5, <
3723 ' / Q g myl A
| v \ \ B
mm mmam.mmmw Pediatka 4 pod ( ‘\ Yj‘
b '
7
©
t.£ 6.50 - 1997
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Cislo posudku

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 73/2016

PRILOVA ¢*6 .
MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
u Sekcia izemného pldnovania
EEEN oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

Primaciélne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Oddelenie majetkovych vztahov
</Mgr. Podhradska

S

Jpstone 33 697/

Vs list ¢islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
5.4.2016 MAGS OUIC Ing. arch. Mad’arova/610 5.5.2016
42902/16-163828

ki
Vec

Uzemnoglinovacia informadcia

ziadatel’: OMV (Ziadatel’: Dexterity s.r.0.)

Ziadost’ zo dita: 5.4.2016

pozemok parc. &islo: 15515/34, 33 — novovytvorené,
od¢lenené z 15515/30, 9 - podFa Vami priloZenej
mapky

katastralne izemie: Nivy

bliZ3ia lokalizacia pozemku v izemi: |ulica Tu¢kova

zamer Ziadatel’a: predaj za Gi¢elom zabezpedenia pristupu k vyhladovej
stavbe vo vlastnictve Ziadatel'a

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
azemie, ktorého stcastou st pozemky parc. & 15515/34, 33; funkéné vyuZitie vizemia:
zmie$ané \izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie H 502
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluZnych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
s prislu$nymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Stugastou tzemia s plochy zelene, vodné plochy ako silast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Spdsoby vyuzitia funkénych ploch

Prevlddajice: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvédzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zeleni liniovii a plo$ni, vodné
plochy ako suast’ parteru aploch zelene, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

Laurinsk4 7, 111 poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE iIo INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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\
N

2 A\

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byty v objektoch urenych pre
ini funkciu, zariadenia obCianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu, zariadenia na zber
odpadov

Nepripustné:

V izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmd: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
oblianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodérskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodérstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuivisiace s funkciou

Intenzita vyuZzitia izemia:
Parcely sui su¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové tzemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnt zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
lizemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:
| kéd regulicie H
| Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych \zemi pre vnitorné mesto — mestské &asti
| Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka ;

Kéd | IPP | Kéd Nézov urbanistickej Priestorové usporiadanie | IZP KZ
regul. max. |funkcie funkcie max. | min.
H 2,1 502 |Zmie$ané tizemia obchodu, zastavba arealového 0,35 0,20
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluZieb
Pozndmka:

e index podlaZnych pléch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej
[‘ Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia funk&nej plochy, prip. jej Casti. Je
i formulovany ako maximaélne pripustnd miera vyuZitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
. zrozumitelnost’ a jednoznaCnost’ stanovenej poZiadavky ajednoduché moZnost’ vyjadrenia
I d’al$ich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporugan,
I e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer siétu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
f funkénej plochy, prip. jej &asti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny
v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Gizemia, na spdsobe funkéného vyuZitia a na
druhu zéstavby,

o koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleti na
rastlom teréne, zelefl nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného
izemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimélny rozsah zelene vrédmci regulovanej

i funkénej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je

I najmé v zévislosti na spdsobe funk&ného vyuZitia a polohe rozvojového lzemia v ramci
mesta,

e podiel zapo&itatelnych ploch zelene v tizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na tirovni UPD obce, pre potreby tizemnoplénovacej
praxe, usmeriiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencilnej investiénej &innosti na vizemi
Bratislavy ajej mestskych &asti je potrebné zabezpetit prehibenie \izemného planu mesta
spracovanim zonilnej dokumentacie pre tizemie UNS, dial'nica D1 a Gagarinova ul. — Prievoz.
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Informujeme Vas, %¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 sti zverejnené na
adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie tizemnoplanovacie dokumentécie a uzemnoplénovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informacie o Vafom z&ujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Uzemnoplénovacia informacia & MAGS OUIC 42902/16-163828 zo diia 6.5.2016 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélen4 nové izemnoplénovacia dokumentécia alebo jej
zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Magistrdt hizvaého mes
Oddelenic usmeriiovania
Primacidlne namestic
B14 98 Bratisia

-1

8% Beatisiavy
ifnel éiunost:

C

e
/e
Mgr. art, Katarina Stefancové
vedica oddelenia

Co:
MG OUIC - archiv
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Priloha ¢. 8 / Fotodokumentacia

Novovzniknuty pozemok registra "C" KN k.u. Nivy parc.€. 15515/46 od¢leneny na
zaklade GP ¢. 1410/2016 z pozemku reg. "E" v k.u. Nivy, parc.¢. 15515/9, zapisaného
na LV €. 4438
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie
370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden¢éné ¢islo znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 73/2016.
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