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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

A4

I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 13.10.2016
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 06.12.2016
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :
Pisomnd objedndvka ¢. 0TS1502957 SNM/16/079/SBa zo dfia 13.10.2016
Uzemnoplanovacia informacia ¢. MAG 267821/16 zo dia 15.04.2016

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti - LV ¢. 847 zo dita 06.12.2016
Informativna kdpia z katastralnej mapy, zo dna 06.12.2016
Obhliadka objektu zo diia 10.11 2016

Fotodokumentacia zo dita 10.11.2016

1.5 Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti v platnom zneni.

1.7. Dal$ie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit':
Zmluva o zriaden{ vecného bremena.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zddévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo
mozné vykonat' kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSseobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 4. Stvrtrok 2016.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:

List vlastnictva LV ¢. 847

A: Majetkova podstata

Parcely registra,,C,,

parc.¢. 4089/10

vymera: 45 m2

Druh pozemku: Zahrady

Spésob vyuZitia: Pozemok vyuzivany prerastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny,
technické plodiny, zelenina a iné pol'nohospodarske plodiny alebopozemok do¢asne nevyuZzivany pre rastlinnd
vyrobu

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Pravny vztah: Vlastnik pozemku nieje vlastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Vlastnik:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1
Spoluvlastnicky podiel 1/1

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:
Fotodokumentdacia vyhotovena diia 10.11.2016

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych uidajoch katastra nehnutelnosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemok s parc. ¢. 4089/10

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
nevyskytuju sa
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetny pozemok s parc. ¢. 4089/10 sa nachadza v rovinatom teréne v hl. meste Bratislava v katastralnom uzemi
Bratislava - DUbravka. BliZSia lokalizacia je zapadna okrajova zona mesta Bratislava. Lokalita obsahuje okrajové miesta
mesta s vyuZitim ako zéhradkarske oblasti, priemyselné parky a nakupné centra. Pozemok sa nachadza v zahradkarskej
osade, ktora je umiestnena medzi mestskou ¢astou Dubravka a mestskou ¢ast'ou Devinska Nova Ves.

Obr. ¢. 1 L a Obr. ¢. 2

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Pozemok sa vyuZiva ako komunikacia medzi pozemkami zahrad a pozemkom pristupovej mestskej nespevnenej komunikécie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutePnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou
Podra listu vlastnictva €. 847 neviaznu na nehnutel’nosti ziadne riziké a zdvady pravneho charakteru.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemok s parc. ¢. 4089/10 k.. Bratislava - Dubravka
POPIS

Predmetny pozemok s parc. ¢. 4089/10 je evidovany v katastri nehnutel'nosti zapisom v liste vlastnictva ¢. 847 k..
Bratislava - DUbravka, vo vlastnictve HI. mesta SR Bratislava v spoluvlastnickom podiele 1 / 1. Pozemok sa nachadza v
zahradkarskej oblasti mesta Bratislava, v mestskej casti Dubravka, katastralne tizemie Dubravka. Pozemok ma pozdl'zny
podorysny tvar, a je umiestneny v rovinatom teréne s miernym sklonom do 10%. Vyuzitie pozemku je podla zapisu v
liste vlastnictva druh zéhrada, pozemok sa nachadza v zahradkarskej oblasti m.¢. Bratislava Dubravka. Podl'a obhliadky
zo diia 10.11.2016 sluzi pozemok ako komunikécia medzi zahradami a miestnou komunikéaciou s nespevnym povrchom.
Podl'a stanoviska technickej infraStruktiry sa v miestnej zahradkarskej oblasti nachadzaju inzinierske siete, ktoré
poskytuju z&sobovanie vodou a odkanalizovanie, ako aj z&sobovanie elektrickou energiou. Pozemok je umiestneny
v zastavanom Uzemi obce Bratislava. (vid. list vlastnictva)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

Podra ,,Uzemnoplanovacej informacie,, sa jednd o tzemie s funkénym vyuzitim ako zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované tzemie vonkajsicho mesta. Jedna sa o uzemia sluziace pre pestovanie
rastlin a rekreaciu v zdhradach, v zahradkarskych a chatovych osadach. (vid’. UPI v prilohe ¢. 3).

Vseobecna hodnota nehnutelnosti pozemkov je stanovend vypoctovou metodou polohove;j diferencidcie podl'a postupov
metodiky Ustavu siidneho inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 a podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

VSH je vysledni objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsSej ceny ku diitu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sut’aze, pri poctivom predaji, ked® kupujici i predavajici budu konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnost'ou i predpokladom Ze cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

V3Seobecna hodnota pozemkov je stanovena metédou polohovej diferenciacie podl'a vztahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podl'a vzt'ahu

k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr

ks - koeficient vieobecnej situacie (1,70 - 1,90)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (1,3 - 2)

kd - koeficient dopravnej situacie (1,05 - 1,2)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (1,2 - 1,5)
ki - koeficient druhu pozemku (0,8 - 1,5)

kz - koeficient povysujicich faktorov (1,01 - 3)

kr - koeficient redukujucich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Pre vypocet vecného bremena volim nasledovny postup:
1 - stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

2 - stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu za pozemok
3 - stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena

Parcela Druh pozemku Vzorec z Spolu Podiel Vymera [mZ2]
vymera [m2]
4089/10 zahrada 45 45,00 1/1 45,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . . . . .
koeficient vieobecnej 1. zahradkove osady, chatové osady a hospodarske dvory pol'nohospodarskych 0,60
o podnikov
situacie
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 - 3-podlazné
kv stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke 090
koeficient intenzity vyuzitia nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuzitim, pol'nohospodarske stavby ’
bez vyuzitia, bez zastavby v SirSom okoli
kp . . oy N " , .
koeficient dopravnych 3. pozemky na predmestiach mle,st, odkial sa moZno peso dos.tat k prostriedku 0,90
, hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,00
priemyselnej polohy
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

ki
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,60 * 0,90 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,5832
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 66,39 €/m2 * 0,5832 38,72 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu = 45,00 m2 * 38,72 €/m2 1742,40 €

3. NAJMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 PozemoKk s parc. €. 4089/10 k.u. Bratislava - Dubravka

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 38,720 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,05 %
Daii z prijmu: 0%
Koeficient zohl'adniujuci danové zataZenie: 1,00
Pocet MJ pozemku: 45,00 m?
" . 8 . , [1+k)n*k}
Najom za rok na m?2: VSHNpMj = VSHpozMj [(1 TN -1 kp

(1 +0,0005)20 * 0,0005
(1+0,0005)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyyj = 45,00 m2 * 1,946 €/m? /rok = 87,57 €/rok

VSHpyj = 38,720 *[ }* 1,00 = 1,946 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 4089/10 k.u.
Bratislava - Dubravka

POPIS

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu neurcitt bol pouzity vypocet vSeobecnej hodnoty
vecného bremena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., a podl'a postupov metodikysthvu sidneho inZinierstva
wlfne, 2. vydanie z roku 2001.

Vseobecna hodnota vecného bremena je primerand nahrada zodpovedajica rozsahu obmedzenia dotknutych
pozemkov. Ut¢elom znaleckého posudku je vypoéet VSH vecného bremena pre stanovenie odplaty za
zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu motorovym vozidlom na dobu neurciti cez pozemok
registra,,C,, v k.. Bratislava Dubravka, parc. ¢. 4089/10 druh zahrady o vymere 45 m2, zapisaného na LV ¢C.
847 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

VSeobecna hodnota vecného bremena druh zadvada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3,

kapitola F.2.b. odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika nehnutel'nosti.

Vypocet sa vykond kapitalizaciou hospodarskej ujmy, ¢o je rozdiel buducich zniZenych odcerpatelnych

zdrojov oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zaklad vypoctu

neobmedzeného trvania zavady je ¢asové obdobie 20 rokov. Trvalo odcerpatelny zdroj (ujma) sa urcuje v
EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel buducich zniZenych odcCerpatel'nych zdrojov, oproti beznym

odcerpatelnym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom ndjomnom, ktoré by mohol vlastnik Ziadat
za najom predmetného pozemku bez zavady, a ktoré by mohol Ziadat' za ndjom predmetného pozemku po
zriadeni vecného bremena.

Niklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom si uvaZované podl'a metodiky Ustavu siidneho
inzinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vyske 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov.
- dan z prijmu vo vyske 19% az 22% s vynimkou HI. mesta Bratislava, ktoré je oslobené od povinnosti platby dane
z prijmu z vlastného majetku.

Vychodiskova hodnota pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:
VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m?2.

n - casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov (rok)
k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Vyska najmu predmetnych pozemkov je pocitana vypoctom podl'a vyhlasky MS SR 492 /2004 Z.z.
Vseobecni hodnotu najmu je mozné definovat analogicky ako je definovana vseobecna hodnota
nehnutel'nosti pozemku, na zaklade vyhlasky ¢. 492 /2004 takto:

VSeobecnd hodnota ro¢ného najmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ndjmu pozemku
ku diiu ohodnotenia, ktord by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked' vlastnik pozemku aj ndjomca pozemku budu konat' s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecni hodnotu ro¢ného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy ¢. 3 vyhlasky
MS SR €. 492/2004 Z.z.:

k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosahuje v desatinnom tvare (%/100)

kn - koeficient zohl'adiiujici dafiové zat'aZenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
néklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dail z prijmu v percentach).

HI. mesto Bratislava je podl'a zdkona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prenajme vlastného majetku, preto danové zat'azenie z dani z prijmu je N = 0 a koeficient zataZenia
datiou z prijmu

kn = 1.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokova sadzba ECB: 0,05 %

4.1.2 BeZny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet M] M] Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

parc. ¢. 4089/10 45 m? 45,00 1,946 87,57
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rokK]
Spravne naklady 29,88
Predpokladané bezné naklady spolu: | 29,88
Odhadovana strata: 10 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZgg):
0Zpg = 87,57 - 29,88 - 8,76 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 48,93 €/rok

4.1.4 Budici zniZeny odcCerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/roK]
Spravne naklady 29,88
Predpokladané budice naklady spolu: | 29,88
Odhadovana strata: 10 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocéné: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
50 * (100 -10) / 100 = 45,00 %

Buduici odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zgy = 87,57 - 29,88 - 8,76 (10% strata) - 39,41 (45% obmedzenie) = 9,52 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

0Zyy = |OZBU - OZBE| = |9,52 - 48,93| = 39,4-1 €/I‘0k

4.1.6 Vseobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05/100=0,0005

Vseobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1+Kn-1

VSHypg = 0Z * (Lln K

(1+0,0005)1-1
(1 +0,0005)1 *0,0005

VSHypg = 3941 *

VSHyg = 39,39 €

VSHygm = VSHys/ MJ = 39,39 / 45 = 0,88 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
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(1+K1-1

VSHypg = 0Z * (11" K

(1+0,0005)20 - 1
(1+0,0005)20 % 0,0005

VSHypg =3941*

VSHyg = 784,08 €

VSHygy; = VSHys/ M] = 784,08 / 45 = 17,42 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 1742,40 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie, nakol'ko vykazuje
najobjektivnejSie vysledky pre stanovenie v§eobecnej hodnoty predmetného pozemku, a nasledny vypocet
vSeobecnej hodnoty vecného bremena.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VsSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok s parc. ¢. 4089/10 k.u. Bratislava - Dubravka - parc. ¢. 4089/10 (45 m2) 1742,40
Spolu VSH 1742,40
Zaokrihlena VSH spolu | 1.740,00

VSeobecnda hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 740,00 €
Slovom: Jedentisicsedemstostyridsat Eur

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | Vseobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Vseobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 4089/10 iy
k.4. Bratislava - Dibravka 784,08 zhzuje
Spolu VSH 784,08
Zaokrihlene | 780,00
Slovom: Sedemstoosemdesiat Eur
V Bratislave dna 6.12.2016 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1 Objednavka ¢. OTS 1602408 SNM/16/079/SBa (1xA4)

Priloha ¢.2 Blizsia lokalizacia pozemku, stanovisko technickej infrastruktary (3xA4)
Priloha ¢.3 Vypis parcely ¢. 4089/10 zo dna 06.12.2016 (1xA4)

Priloha ¢.4 Katastralna mapa zo dna 06.12.2016 (1xA4)

Priloha &.5 Uzemnoplanovacia informécia MAG 267821/16 zo diia 15.04.2016 (3xA4)
Priloha ¢&.6 Fotodokumentécia (1xA4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 97/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Znalecky ukon je zapisany v znaleckom denniku pod poradovym ¢islom 97/2016

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢islo O0TS1602408

SNM/16/079/SBa

Odberatel’:

Hlavné mesto SR Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacidlne namestie ¢. 1
81499 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Hlavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH.

Dodavatel’:

Ing. Monika Nitkova

Csl. paradutistov 25

83103 Bratislava
CIC0: 915013

DIC: 1087183064

1¢ DPH:

Dodacia lehota;  ihned

Prenesen# dafiova povinnost':Nie

Objednavame si u Vés vyhotovenie znaleckého posudku pre stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu motorovym vozidlom na dobu neurdit cez pozemok registra "C" v k. 1. Dibravka, parc. &. 4089 —
zéhrady o vymere 45 m2, zapisané¢ho na LV &. 847 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy.

Cena za ZP je cca 150,00 Eur.

Cis. r. Nazov poloZky Poket JC s DPH Celkom s DPH
1 SluZby znalcov (expertiza) 1,00 150,00 ) 150,00 Eur
bez DPH: 150,00 Eur

DPH 0,00 Eur
Spolu s DPH: 150,00 Eur

ratisiava
; mesto SR BIat
Hlavne n}adé:.ne n -1"‘ 3 \
ga 9 BT2S

Vyhotovil: RoZiioveova Monika

Telefén &.;  (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil:  Bialko Miroslav dia 28.10.2016
V Bratislave dia; 13.10.2016

ovedna osoh_[d

peéiatka a podpis
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Stanovisko technickej infrastruktiry

Ziadatel’

SSN — RNDr Misikova

Referent : Bal

Predmet podania

Vecné bremeno

Katastralne fizemie

Dubravka

Parc.&.: 4089/10

C.j. MAGS OSRMTUD 38 594/2015-29 611  |& OSRMTUD 139/16
MAGS OMV 34 148/16
TI &.j. TI/90/16 |EIAE. /16
)
Datum prijmuna TI {15.2.2016 Podpis ved. odd. /
el
Ditum exped. zTI  [18.2.2016 27 02 06 Komu: gyy / 40 1 1

!

Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Ing. Daniel Pospisil

Bez pripomienok.

.| Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Peter Hrefko

Bez pripomienok. Pripominame nutnost’ respektovat’ ochranné pasmo nadzemného VVN vedenia, ktoré
prechadza vychodnym okrajom $ir§ieho tizemia.




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. DUBRAVKA

Déatum vyhotovenia 06.12.2016
Katastralne uzemie: Dubravka

Cas vyhotovenia: 21:40:27

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

4089/ 10 45 Zahrady 1 1 1713
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

1 - Pozemok vyuZzivany pre rastlinnt vyrobu, na ktorom sa pestuji obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuzivany pre rastlinnt vyrobu
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 847

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,

1/1
Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
2 Jaksik Libor r. Jaksik, Grosslingova 71, Bratislava, PSC 811 09, SR /
Datum narodenia : 18.05.1965
Informativny vypis 11

Udaje platné k:  05.12.2016 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IV 6. decembra 2016 21:36

Obec: BA-m.¢. DUBRAVKA
Katastralne uzemie: Dubravka
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

Sekcia izemného planovania

EEEN oddelenie usmeritovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

sekcia spravy nehnutel’nosti

- Mgr. Balikova -
Va§ list &islo/zo diia NaSe &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMYV 34148/16- MAGS OUIC 38776/16-29610 Ing. Petrova 15.4.2016
29608 .
SEER

Vee
Uzemnoplanovacia informacia

Ziadatel’: SSM (za Ziadatel'ov): RNDr. Eva Misikov4, Tranovského 30,

Bratislava, Mgr. Katarina Horvathova, Nejedlého 63,
Bratislava, Mgr. Marcel Horvath, Mileti¢ova 61, Bratislava,

Ziadost’ zo diia: 09.02.2016 . " .

pozemok pare. €islo pozemok reg. ,,C* KN, parc.&. 4089/10 v k.0. Dibravka ( podla
Vami prilo¥enej mapky) .

katastrilne vizemie: Dibravka -

bliZSia lokalizacia pozemku v Lokalita ,,BrizZite*

uzemi:

zamer Ziadatel’a: zriadenie vecného bremena préva prechodu a prejazdu

motorovym vozidlom cez pozemok reg. ,,C“ KN, parc.¢.
4089/10 k.u. Dubravka z dévodu zabezpelenia pristupu
k nehnutelnostiam v ich vlastnictve (LV &. 1484, 1485 )

Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého stcast'ou je pozemok reg. ,,C*“ KN, parc.€. 4089/10 v k. 0. Dubravka v rozsahu
Vami priloZenej mapky; funkéné vyuZitie izemia: zdhrady, zdhradkarske a chatové osady a
lokality, &islo funkcie 1203, stabilizované vizemie vonkajsieho mesta.

Podmienky funkéného vyuzZitia ploch: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality,
&slo funkcie 1203: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin arekredciu v zshradach,
zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevlddajiice: zahrady, stavby pre individudlnu rekredciu

Pripustné: V Gizemi je pripustné umiestitovat’ najmd: zelefi liniovl a plo3nt, zelefi krajinni
a ekostabilizadnl, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu zemia
funkénej plochy

Laurinska 7, III. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/5935 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk ouic@bratislava.sk



Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: drobné zariadenia vybavenosti sdvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrZe, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostdrne viazané na funkciu,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunélnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia dzemia: pozemok reg. ,,C* KN, parcé 4089/10 v k. 4. Dutbravka sa
nachadza v Gzemi, ktoré je definované ako stabilizované Wdzemie. Stablllzovane izemie je
Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechdva sicasné funkéné vyuZitie, predpokladd mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
priom sa zésadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre nova
vystavbu v stabilizovanom Yizemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejdich dokumentécii alebo pri hodnoteni
novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’ chrénit’ a rozvijat’,

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani wlelné obsiahnut detail a zloZitost, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zéstavby neprijatelny kontrast, resp.
neumerné zat'aZenie pozemku, nie je mozZné takato stavbu v stabilizovanom fizemi umiestnit’.

7 hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit’:

¢ vo vonkaj$om meste sa meni v ramci stabilizovanych zemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢nd zastavba lemujica mestské komunikicie. Pre vonkajfie wzemie st
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Gizemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovart’ diferencovany pristup podia jednotlivych typov
existujticej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity
vyuZitia pre celu stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom
tizemi vonkajieho mesta musi byt rieSena na podrobnej3ej zonalnej Grovni.

Zakladoym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi vmeste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvy$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

V zmysle &1, 2-2.5 Urlenie &asti tizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvilit’ UPN Z:
pre spodrobnenie regulativov na drovni UPD obce, pre potreby Uizemnoplanovacej praxe,
usmerfiovanie vlastnikov nehnutefnosti a potencidlnej investitnej Cinnosti na tzemi Bratislavy
ajej mestskych Casti je potrebne zabezpetit’ prehlbeme uzemného planu mesta spracovanim
zondlnej dokumentdcie pre zemia:
9. MC Dibravka: urcenie Casti vizemia na spracovanie UPN Z:
- Dibravka - vychodny rozvoj,
- Dabravka — zapadny rozvoj,
- Dtbravka — Jadranské zépad,
- Dibracentum,
- Kr&ace — zépad,
- Kréace — vychod,
- Svabsky vrch, Lamenica, Dibravska hlavica — rekredcia v prirodnom prostredi,
- Uzemie OP NKP kostola sv. Kozmu a Damiana,
- Gzemie OP NKP kaplnky RuZencovej P. Marie v Dubravke.

Uzemny plin hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zdkladnym
nzemnoplinovacim dokumentom pre celé wuzemie Bratislavy Je to programovy
a koncepiny dokument vieobecného charakteru vypracovany v podrobnosti M 1: 10 000.
Jeho obsah upravujia ustanovenia §11 ods. 5 stavebného zikona a § 12 vyhla¥ky MZP SR &.
55/2001 Z. z. ouzemmnoplinovacich podkladoch aizemnoplinovacej dokumenticii.



Uzemny plan rie$i ndvrh funkéného vyuZitia izemia mesta s uréenim prevladajicich
funkénych uzemi, stanovuje zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania tUzemia jednotlivych ploch, t. j. funkénych a priestorovo homogénnych
jednotieck anie je tdcfelné a moZné stanoveni koncepciu aplikovat® na poZadovand
podrobnost’.

Na predmetné iizemie nie je spracovany uzemny plin zony.

Informujeme Vés, ¥¢ Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie uzemmoplénovacie dokumentacie a tizemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informéacie o VaSom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozorfivjeme, Ze predmetom tzemnoplénovacej informécie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informdcia na ten isty pozemok mdZe byt vydand viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia &. j. MAGS OUIC 38776/16-29610 zo diia 15.4.2016 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalend nova tzemnopldnovacia dokumentécia alebo jej
zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

ﬁ*lagigtrét Ehnéhio mesta S8 Sratisleyy
Oddelenie usmerfinvenia invostione éim:z:‘-s"v‘ 3 ’
Primacitine nimestic 6,5 0/ Fe/
814 99 Bratislavy
1. 1 & A
S pozdravom Mgr. art. Katarina Stefancové
P )
veduca oddelenia

CO: MG OUIC-archiv



FOTODOKUMENTACIA

Obr.¢. 1 Obr. ¢. 2






