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datum spracovania dokumentéacie: 06/2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

vystavbu dvoch rodinnych domov (SO 01, SO 02) umesych na pozemkoch parc2659/114

a 2659/415 v lokalite Ke, k.. Zahorska Bystrica. Rodinné domy su rieSer® bytovymi
jednotkami, ako dvojpodlazné bez podpteriia, zastreSené plochou strechou, dopravne pnistup
z ulice Pri Vapenickom potoku. Staticka dopravarigSena v p&te 12 parkovacich stojisk na
vlastnom pozemku investora.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni

neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Pre GUzemie, ktorého &g’ou je zaujmovy pozemok stanovuje Uzemny plan regulunkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlaZzné zastavba obytného Uzemiéislo funkciel02, rozvojové Uzemie

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch tauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodoveée
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa neitsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigela
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigyl intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k urtenému funknému vyuzitiu: kdd regulacie S.

Parcely su stag’ou Uzemia, pre ktoré je definovankdd S rozvojova a stabilizovana plocha je
situovana na tuzemi, pre ktoré je schvalena Uzeranopécia dokumentacia podrobnejSieho up
(UPN — 2), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné Gzemie bol schvaldiemny plan zényZahorska Bystrica — Krée (UPN Z).
Ostaravattom predmetného UPN Z Mestskas’ Bratislava — Zahorska Bystrica.

UPN Z pre zaujmové Gzemie stanovuje nasledovniaeigu

Sektor I.

Regulainy blok | 2, zavaznejéasti UPN Z:

- zavazna vystavba izolovanych rodinnych domov awacio rodinnych domov, maximalne
dvojpodlaznych s podkrovim, resp. ustipenym podiazi

Pre uvedené pozemky v reg.bloku I 1, 1 2 je zAgdrasledovna requlécia:
- spOsob zastavania — izolované a radoveé rodinné domy
- max. vySka zastavby = 9,5
- pocet podzemnych podlazi = digstané podpivnienie)
- max. p&et nadzemnych podlazi = 2
- pocet ustupujucich podlazi = 1
- max. koeficient zastavanej plochy = 0,25
- max. index podlaznych pléch = 0,625




- max. koeficient stavebného objemu = 1,875
- min. koeficient véinej zelenej plochy = 0,5

Pri reparcelizacii regulovaného bloku na menSie epta pre rodinnu vystavbu formou
izolovanych aradovych rodinnych domov je zavazeéledovna regulacia, pam je pripustna
reparcelizacia na stanovenu Skallikessti pozemkov:

- pri pozemkoch nad 1000mKz = 0,2, 1z = 0,6

- pri pozemkoch 600-1000m Kz = 0,22, 1z = 0,5

- pri pozemkoch 600fm Kz = 0,25, 1z = 0,5

V predloZzenej dokumentacii uvadzané bilaé@ Udaje su pre oba rodinné domy identické,
s reparcelaciou predmetnych pozemkov sa neuvaZzuije :

Plocha pozemku = 1275m

Zastavana plocha spolu (SO 01 = 154,89 + SO 024;88%5= 309,78M

Koeficient zastavanej plochy = 0,2429 = 0,243

Podlazna plocha spolu (SO 01 = 309,6435 + SO 029:6335) = 619,287M

Index podlaznych pléch = 0,4857 = 0,49

Celkovy obostavany priestor spolu (SO 01 = 109972180 02 = 1099,72f)= 2199,44m
Koeficient stavebného objemu = 1,72505098 = 1,725

Celkova plocha zelene = 690,47m

Koeficient vd’nej zelenej plochy = 0,541545 = 0,54

Z hradiska funkného vyuZzitia Uzemia a Z&diska intenzity vyuZitia Gzemia predloZeny invasfi
zamer bol vyhodnoteny ptal predloZzenej projektovej dokumentacie nasledovne :

- spOsob zastavania — izolované rodinné domy - vyjeovu

- vySka zastavby = vyska atiky plochej strachy = /4@ 40,000 - vyhovuje

- pocet podzemnych podlazi =0 - vyhovuje

- pocet nadzemnych podlazi = 2 - vyhovuje

- pocet ustupujucich podlazi = 0 - vyhovuje

- koeficient zastavanej plochy = 0,243 - vyhovuje

- index podlaznych ploch (Ipp) = 0,4%yhovuje

- koeficient stavebného objemu (Iso) = 1,725 - vyhevu

- koeficient vdnej zelenej plochy (Kz)= 0,54 - vyhovuje

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze invésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavbyl Zéna rodinnych domov Bratislava — Zahorska Bystrica
na parceleislo: 2659/114, 2659/415

v katastralnom Uzemi] Zahorska Bystrica

miesto stavby: lokalita Kr ¢e




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadme:

Pod’a spracovaného Uzemného planu zényeksa zaujmové pozemky nachadzaju v sektore |2,

pre ktory bola vypéitana potreba 8 parkovacich miest. Stanovenyetp@arkovacich miest

v sektore 12 sa \Yahoval aj na susedny pozemok, ktory nie je predmettbkumentéacie.

Navrhnutym rieSenim rodinnych domov (zhustenieadst) déjde k navySeniu ptu parkovacich

miest pre sektor 12. Uzemny plan zény¢Krzadefinoval potrebny pet parkovacich miest

s oiladom na stav komunikaej siete a na bola posudena navrhovana okruzna krizovatka na

Bratislavskej ulici tvoriaca vstup do rozvojovéheetnia. Schvalené zmeny a doplnky/2014

Uzemného planu zény Ee obsahuji znizenie intenzity vyuZzitia Gzemia a@enie potrebného

poctu parkovacich miest v sektore A z pévodnéh&typ@d87 na novy 144 v sektore C zho398

na 129. ZniZzenim gtu parkovacich miest v sektore A a C dojde k vyewiu kapacitnej rezervy

pre celé Uzemie Ke oproti pévodne &akavanym intenzitm dopravy v okruznej krizovatke n

Bratislavskej ulici, ktora je limitujucim prvkom goavnej obsluhy Gzemia. Na zaklade uvedeného

vzh'adom na dakavanu kapacitnu rezervu okruznej krizovatky natiBlavskej ulici povazujeme

predloZené rieSenie (s navySenim parkovacich missktore 12) za prijat@é.

UPOZORNENIE:
Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena sitaidci
Magistrat — ODI



