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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: |, ,Radové rodinné domy Junior”, RoPnicka ul., kat. Uz. Vajnory

Ziados zo dha: 05.05.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Atelier Domova spol. s r.o., PUpavova 45, 841 04
Bratislava, Ing. arch. Martin Sarafin, reg. &. 1433 AA

datum spracovania dokumentécie: | 10/2014

PredloZzena dokumentécia riesi:

novostavbu dvoch ,radovych rodinnych domov Juniazna&enych ako A a B, umiestnenych
v lokalite medzi Dorasteneckou alRdéckou ulicou. V kazdom rodinnom dome je navrhrjatina
mezonetova 3-izbova bytova jednotka (spolu 2 bytmdnotky), objekty sU nepodpivi@né,
dvojpodlazné a zastreSené plochou strechou. DigpdziieSenie obidvoch bytov je rovnaké,
ale zrkadlovo otéené, v jednej bytovej jednotke na 1.NP je navrhmnstyip, vstupna hala, obytna
kuchyha so schodiskom, spi@, WC - préovia, kipéna a terasa. Na 2.NP, ktoré je vysunuté
oproti prizemiu vykonzolovanotag’ou zo zapadnej, ale aj vychodnej strany o takm@® in je
rieSena horn&as’ mezonetového bytu, a to: chodba, obyvacia miestremaha, kupéna a WC,
loggia a balkon. Obidva objekty budl napojené nayyripojkami na verejny vodovod, kanalizaciu
a elektrické vedenie. Dopravne su objekty pristuprRdnickej ul. prostrednictvom existujucej
komunikacie, staticka doprava je rieSena pred rogim domami na spevnenej ploche W4
parkovacie miesta a vstup na pozemok pre peSiaie$eny chodnikom Sirky 1,5 m. Celkova
plocha pozemkov pre obidva rodinné domy je 430 zastavana plocha 2 rodinnych domov je
123,9 nf, spevnené plochy maju 95,7 @ plochy zelene tvoria 180,4°nPredloZenéa projektova
dokumentéacia je ozdana ako ,revizia 02-2016 z 18.04.2016" pévodnejuoéntacie, ku ktorej sa
Hlavné mesto SR Bratislava vyjadrilo nesuhlasnywmézaym stanoviskom poél MAGS ORM
37020/15-21662 zomh 09.04.2015 a neskér vydanou odpbwe na ziadas o prehodnotenie
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zavazného stanoviska hl. mesta SR Bratislavy poMAGS ORM 44987/15-277027 zona
02.12.2015. Predmetom predloZzenej ,revizie 02-2@183.04.2016" bola len uUprava {io
bytovych jednotiek (zo 4 bytovych jednotiek na 2adovych rodinnych domoch a znizenig&tpo
parkovacich miest pri objektoch, gwim pévodny pddorysny rozmer stavby je zachovany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &&s'ou su zaujmové parcely, 283/1 a 283/3, stanovuje fuimé vyuZzitie
Uzemia:malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované Uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch taujch domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby pgeeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Wadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsoeste, kde previadaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rofsialeemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavdiferencovany pristup péd jednotlivych typov zastavby.

Z hradiska hmotovo-priestorového rieSenia hodnotimerhwaané umiestnenie ,2 radovych
rodinnych domov* v predmetnej lokalite, na pozentkax celkovej vymere 400 Trako navrh s
maximalnym vyaZzenim pozemkov,covnasa do okolitej zastavby neprijatg kontrast.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v razpodzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: .Radové rodinné domy Junior”
na parcel&islo: 283/1 a 283/3

v katastralnom Gzemi: Vajnory

miesto stavby: RoPnicka ul. a Dorasteneckd ul.




Odbévodnenie:

Umiestnenie stavby Z'hdiska hmotovo—priestorového rieSenia je v rozpaselatnou
Gzemnoplanovacou dokumentéciou — v rozpore s Uzempisinom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Situovanie radovych rodinnych domov do lokality tyegicich samostatne stojacich rodinnych
domov s plochami zelene hodnotime ako neumertiéZzeaie pozemkov a preto nie je mozné
takato stavbu v stabilizovanom uUzemi umiastnMeritkom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom Gzemi je najméa charakteristickyaaba proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je
nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilemmom Uzemi akceptot/achrant’ a rozvija.
Vymeru pozemkov¢o je v danom pripade 400°thodnotime ako nedostétal pre umiestnenie 2
radovych rodinnych domov a zastavahosa 41 % hodnotime ako neprimerane vysoku prditoka
S0 samostatne stojacimi rodinnymi domami.

Opéatovne uvadzame, Ze v predlozZzenej projektovepoh@htacii je deklarované: index zastavanych
pléch IZP = 0,31 - zodpoveda len pbédorysu prizerpid@om 2.NP je vysunuté po obidvoch
stranach — vykonzolovanotag’ou na zapadnej ale aj vychodnej strane objektigaolg36 m.
KonsStatujeme, Ze zastavana plocha stavby je plodugonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konsStrukcii najrozsiahlejSejasti stavby ateda deklarovany ukazoVatgP = 0,31

z predloZenej projektovej dokumentéacie je nesprawsezany.

Vzhradom na funkciu byvanie - malopodlazna zastavbanélby Uzemia, povazujeme navrhované
plochy zelene pre obidva radové rodinné domy, biltavanom Gzemi a v lokalite samostatne
stojacich rodinnych domov za nedostai®.

Upozonujeme, ze predlozena projektova dokumentéacia jeamé: vo vykrese¢. 01 ,Situacia —
Celkova“ su zakreslené 4 parkovacie miesta prikibjevo vykrese:. 09 pod nazvom ,Situacia
POV" je zakreslenych 9 parkovacich miest a v kdgditastralnej mapy je zakreslenych 5
parkovacich miest pri objektd’alej uvadzame, Ze vo vykregeOl ,Situacia — Celkova“ ale aj vo
vykrese¢. 03 ,Podorys 1.NP“ je zakreslené vonkajSie scHaiktoré vedie ,na 2.NP* (vyziané

a umiestnené vo vykresoch na ,zelenej ploche*)yvafalSich vykresoch, ako su napr. vykte94
~Podorys 2.NP*“ a vykresy pdhdov (vykre<i. 07 a 08) a rezov (vykrés 06) sa uvedené vonkajsie
schodisko nenachadza.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r
primator

Co: MC Bratislava — Vajnory
Magistrat — OSRMT, ODI, archiv



