NAJOMNA ZMLUVA « bytu v ,Dome pre starSich ol#anov*
¢.09-83-0323-11-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@mskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatd’: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nar.. 1, 814 99 Bratislava 1
Zastupené: doc. RNDr. Milanom &tgkom, CSc., primatorom
dialej len prenajimaté

2. N4jomca: Sidénia Kmeéova, nar.: , K.
/d’alej len najomca/

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového aleburmaao omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl. 1
Uvodné ustanovenie

Siddnia Kmeéova sa stala najomcogarzonky ¢. 81 na IV. poschodi domu na ul.

¢. 3 v Bratislave na zaklade zmluvy o najme k bytu z8ad31.07.2001, uzavretej s
Mestskouwag’ou Bratislava — Ruzinov, ktorej bol dom na ul. ¢&. 3 zvereny do
spravy jeho vlastnikom - Hlavnhym mestom SR BratslaOdo d@a 01.01.2006 bol
predmetny dom waty zo spravy mestskéasti Bratislava-Ruzinov a vrateny hlavnému
mestu, ktoré je od tohto datumu zano\ag jeho prenajimatem. Vypovedanim namu
predmetného bytu z dévodu neplatenia najomnéhoziesl spojenych s uzivanim bytu a
uplynutim lehoty dom 31.08.2008 doba namu skda. Dna 21.03.2011 bola
pohadavka vei hlavnému mestu uhradena, na zaklédieo Komisia socialnych veci,
zdravotnictva a rozvoja byvania MsZnad05.04.2011 schvalila obnovenie najmu. Na
zaklade uvedeného prenajinfateatvara s ndjomcom tito najomnu zmluvu.

Cl 1l
Predmet najmu
1. Prenajimatievyhotovil tato najomnud zmluvu v sulade s ustandaen zo da
01.07.2010 a prenechava ngjomcovi za nagjomne idania garzonku |. kategorie ¢.
81/IV. poschodie,nachadzajicu sa na ul., v Bratislave, orient& ¢&. 3

pozostavajucu z 1 izby a zakladného prisluSenstva.

CI. 1l
Rozsah uzivania

1. Najomca je opravneny predmet namu, uvederd. vl tejto zmluvy, uZiva len na
byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uzfivien s pisomnym suhlasom prenajintiate
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivanianegjm je prenajimateopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lnskeho zakonnika a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil ten, kto sa so suhlasom najomcu zdrZiavgte.



. Najomca bytu ma popri prave uziviayt aj pravo na uzivanie spoéto/ch priestorov a
zariadeni domu. Taktiez ma pravo pofivalnenia, poskytovanie ktorych je spojené
S uzivanim bytu.

Cl. v
Doba ngjmu

. Najom bytu sa dojednava v stladél&nkom 4 ods. 1 na dobu
uréitd - 1 rok a vznika diiom G€innosti tejto zmluvy.

. N4jom je mozné opakovane predlzowajdihSie vSak o jeden rok, za predpokladu spieni
podmienok stanovenych@anku 3 ods. 1, pism. a), ods. 2) pism. a) a e)

a pri dodrziavani povinnosti najomcu, vyplyvajacigmajomnej zmluvy a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, ktorych splnenie nggomca zavazuje preukdza
minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmuljaoolds. 1 tohtdlanku.

ClLv
Spbsob platenia Uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

. Vyska najomného je stanovena fm®patrenia MF SR. 01/R/2008 zo #h 23.04.2008 o
regulécii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF &R02/R/2008 zo ith 25.09.2008.
VySka ranej i mesanej uhrady za najom bytu a preddavkov na plneniajesg
s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

. N4jomca je povinny po cell dobu trvania najmuadha mes&ne najneskor do 15id
prislusného kalendarneho mesiaca prenajiioaie najomné, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim byalej len sluzbyy/.

. Najomca je povinny platby uvedené v bodeCR V najomnej zmluvy uhradra
prenajimatiovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spésob &tu v pé&iaznom
Ustave.

. V pripade, Ze n&jomca svoju povintosespini /bod 2Cl. V/, je povinny uhradi
prenajimatiovi aj poplatok z omeSkania za kazdy, afatg mesiac. VysSka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8§ 4 nariadenia Wa@y/1995 Z. z. v zneni nariadenia vlady
¢. 586 z 26. novembra 2008 a predstavuje 1 %o di$oe)y za kazdy deomesSkania,
najmenej vSak 0,83 eur za kazdy ¢aty mesiac omeSkania.

.V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie roegia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z dhradyde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyps opravneny @it prenajimatg
sam; prenajimalespravidla pokryje najstarSiu splatnu patavku.

. Najomca je povinny uhratiprenajimatBovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddate Skut@nu cenu
sluzieb za z&tovacie obdobie vzdy k 31. decembrutzije prenajimaté prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi kureasledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichte&omou cenou. Prenajimdtalorusi
vyuctovanie ndjomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.
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7.V pripade, ak vyfiovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny toadi’ najneskor
do 15 dni odo #h doréenia vy&tovania alebo v tej istej lehote vznigisomne vé nemu
namietky. Prenajimafesa zavazuje najneskér do 30 dni od denia namietok prevetich
opravnenos a o vysledku upovedorhinajomcu. V pripade, ak vytovanim vznikol
najomcovi realny finatmy preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbyténého odkladu
vyplatit’ najomcovi, ak sa neuplatni postup p@ddseku 9, alebo ak sa najomca
s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pyipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opoadsigich dévodov bude vypracované
opravné vyidtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

8. Ak njjomca neuhradi prenajimiatei nedoplatky pobh ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omesSkania pbalods. 4.

9. Prenajimateje opravneny zaptat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyEtovania s nedoplatkami z predchadzajacich obdoldrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenydfilw ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohovamaztovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zrmewySku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak doéjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien dtuaigpod./. Uvedené je prenajinmate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj madsictvom
spravcu domovej nehnuditeosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy plativo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

Cl VI
Prava a povinnosti ndgjomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava aposti vyplyvajuce z najomnej zmluvy
budud vykonavé v sulade s Qianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany deklaruja, Ze k prevzatiu a odiawiu predmetu ndjmu nedéjde, nEiko
ho ndjomca pred uzatvorenim tejto zmluvy nepretriitival na zaklade najomnej zmluvy
uzatvorenej s mestskotag’ou Bratislava Ruzinov zond 31.07.2001. N&jomca sa
zavazuje vSetky Upravy v byte ohkagirenajimatBovi a pri Upravach, ktoré podliehaja
konaniu na stavebnom Urade, prediabizhodnutie stavebného Gradu.

3. Prenajimate bude zabezgeva’ najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu. Za tym¢élom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotoe
zariadenia domu, ako aj pozfvalinenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivalnytu.

4. Najomca je povinny byt udrZiaa stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
najmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi Vv uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemicmaovkou.

5. Najomca je povinny umozhprenajimatbovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav a

dezinsekcie bytu a za€iom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamasahu ako
aj za @elom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négsm
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. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezimirzbou bytu bude hratlinajomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Olkxianskeho zakonnika.

. Ngjomca je povinny bez zbyiwého odkladu oznamprenajimatkovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

. Ak najomca nesplni svoju povinmogpod’a bodov 4-7 tohtoclanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutd Skodu.

. N4gjomca nesmie vykonavdez suhlasu prenajiméitestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Cl. vl
Osobitné ustanovenia

. V pripade, Ze prenajaty byt spolu s ndjomcornvajdipaas kalendarneho roka po dobu
dihSiu ako 2 mesiace (bez lallu na to,c¢i ide o pobyt nepretrzity alebo o viac
kratkodobych pobytov)dalSie osoby, je ndjomca povinny oznéntiito skut@énod’
spravcovi domu ku koncu prislusného kalendarneh@,r@a to z dévodu spravneho
zapc@itania p@&tu osdb na sluzby spojené s uzivanim bytu gnom z&tovani sluzieb.

. Ak ndjomca nebude mdsam uzivé prenajaty byt po rovnakd dobu uvedenu v odseku 1
tohto ¢lanku /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadenihodlobé ligenie/ je tuto
skuta@nog’ povinny pisomne oznartha preukazaspravcovi domu, najneskor do 30 dni od
jej vzniku. V pripade nesplnenia tejto povinnostgbude spravca pri vyhotovovani
vyUctovania sluzieb za prislusny rok nacedend nemoZzndsuzivania bytu najomcom
prihliada’.

Cl. vl
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Oltianskeho zakonnika najma:

- ak najomca, alebo ten, kto sa so suhlasom najardciiava v bytehrubo posSkodzuje
prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, sgal® priestory a spotmé zariadenia v dome,
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnggmtov alebo vilastnikov bytov,
ohrozuje bezpaog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neumoZznenie prenajimkétei vstup do bytu zadelom vykonania oprav a dezinsekcie
bytu a za telom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnoozsahu ako aj za
ucelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytumégm

- neplatenie najomného a preddavkov za plnenskytované siZivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace

- porudovanie povinnosti vyplyvajuciciCk VI a VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatmgomcov

- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych spatdych zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifiaat@ iné tely ako na byvanie.



Cl. IX
Zaveretné a prechodné ustanovenia

. Pokid tato zmluva neustanovuje inak, najomnyatz upravuju ustanovenia 88 685 — 719
Olrianskeho zakonnika.

. NeoddelitBnou s@ag’ou tejto zmluvy je

Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky pravawanposti vyplyvajuce z tejto ndjomnej
zmluvy budd riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju
nijmu bytu, prednostne ri€dizajomnou dohodou.

. Zmluvné strany deklaruju, Ze nejde o prideleyigcky volného bytu, ale o obnovenie
skorteného najmu s jeho uzivéen.

. Ngjomca tymto v zmysle 8§ 7 zako©ad28/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajoV’ujge
suhlas prenajimatevi, aby jeho osobné (daje boli vrozsahu menogzpisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodiiglo, pouZzité na evidéné ukony
prenajimatea a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeha&koi.

. Ndjomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisacktorych jeden obdrzi najomca a dva
prenajimate.

. Zmluvné strany vyhlasujd, Zze obsahu zmluvynmeagorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnordne podpisali.

. Tato zmluva nadobuda platiogiiom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. 8 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa difm Olriansky zakonnik v spojeni sust. § 5a z&k.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V Bratislave @a: 06.05.2011 V Bratislai@ 24.05.2011

Prenajimatk Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ft&nik, CSc., v.r. Sidoénia Knteva, v.r.
primator



