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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: UR PG, s. r. 0., Bratislava

investény zamer: | Department store — obchodny dom

Ziados zo dha: 11.6.2015doplnena da 6.7.2015, 18.8.2015,
30.11.2015, 04/2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie — revizia 02

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Juraj Jandina

datum spracovania dokumentacie: [07/2015

PredloZzend dokumentéacia rieSi: rieSi umiestnenie novostavby objektu obchodnéhonujo
umiestneného na jestvujucom parkovisku OC Aupafls (BM). Objekt je rieSeny ako pristavba
k OC Aupark a ma 1 podzemné a 3 nadzemné podRar&ovanie pre navrhovanu pristavbu (85
PM) je rieSené na 1. podzemnom podlazi s prijazdardjazdom vozidiel cez gardz OC Aupark.
V zmysle prilohy ,Prezentacia 2 — 2 fazy rieSenM/parkovacich miest na parkoviskach” (t. j.
rozbor a prepet statickej dopravy so zbtdmnenim celého objektu OC Aupark a novej pristavby)
napriek vyslednému zruSeniu 20 PM budld naroky retickli dopravu OC zabezfmneé.
Z&sobovanie obchodného domu je uvazované vjazdpritahlej miestnej obsluznej komunikécie
(pred objektom OC Aupark — subezna Einsteinova 0DOlgpravna obsluha je zabezpea
prifahlymi obsluznymi a&elovymi komunikaciami. Suvisiacou (podmiglcou) investiciou pre
vystavbu Department store je zmena organizacie asdgppred objektom/prevadzkou McDrive
v zmysle projektu ,Zmena organizacie dopravy z aiwapravy vjazdu do McDrive, t.j. rieSenie
iba pravo-pravym pripojenim.

plocha funkného bloku 55 257,81°m
zastavana plocha 2 953,40 m
podlazna plocha nadzemna 7 267,57 m2
existujuce nadz. podlazné plochy v Uzemi 84 148124
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narast pléch v izemi 8,64 %
obostavany priestor 52 368,74 m
parkovacie miesta v garazi 85

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého je zaujmova lokalija stanovené furdné vyuzitie Uzemia:
ob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie20], t. j. Uzemia
aredlov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhpnawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikiného zamerania. 8a8€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Pozemok je stag’ou Uzemia, definovaného ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaZzne formostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovan@memi akceptova chrant’ a rozvija.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacé:
existujuci stav IPP =1,52 IZP = 0,56 KZ =0,02
navrhovany stav IPP =1,65 IZP = 0,62 KZ =0,02

PredloZzend dokumentécia deklaruje, Ze navrhovangnerareSpektuje zakladné principy
urbanistickej koncepcie, futké, priestorové a kompdzrié usporiadanie Uzemia v zmysle platnej
Guzemnoplanovacej dokumentacie. Navrhovany objetth@zéva charakteristicky princip zaloZzenej
zastavby a nevnaSa do prostredia neptijgtekontrast. Po posudeni predloZzenej dokumentéacie
konStatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v rozpddzesnnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Department store — obchodny dom
na parcel&islo: 5105/235,304
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Einsteinova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgiiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



* Kk predlozenému preptu narokov statickej dopravy pre cely areal Aup@ftezentacia 4)
uvadzame:

- vstupné Udaje napr. pre existujuce plochy sluZiglmministrativy uvadzané v aktualne
predloZzenej PD (jul 2015) su iné ako boli uvederg®vodnej dokumentéacii (okt. 2014) —
realny stav posudinevieme

- sasne su vo vype nedostatky aj v samotnom vype® potrieb staticke] dopravy —
projektant nespravne aplikuje prislusnud platnd SAN6110(opomenuti sU zamestnanci
sluzieb),

rieSenie statickej dopravy je mozné akceptaba s podmienkawze pripadny vzniknuty deficit

v parkovani bude zasadne rieSeny na vlastnych @bbclobchodného centra, t. j. mimo

dopravného priestoru ffehlej obsluznej komunikacie ,végiSia vetva Einsteinovej ul®,

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklinagstského prostredia odpoaime:

- parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zraZzkovu vodu, naptraggovacimi
tvarnicami

- ploché strechy na objektochdalSom stupni dokumentacie rigSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hrukkbstratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegété strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm)

-z dovodu zaberania v&isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhntiv maximéalnej moznej miere prirodné plochy, ktotépzuju energeticku
bilanciu budov. VdalSom stupni dokumentécie predibzia stavebny urad projekt sadovych
Gprav, ktory bude zdladiova’ uvedené pozZiadavky

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator
Priloha: 1 x potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



