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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Subcentro s. r. 0., Bratislava a Aquaterm, spol. s 0., Bratislava
investény zamer: | Polyfunkény sibor DOMINO, Obytné objekty A, B, C, Apartmanové
domy D, E triedy **

Ziados zo dha: 13.7.2015dorwenals.7.2015doplnend 8.11.2015,
10.12.2015, 17. a 24.3.2016

typ konania poth stavebného konanie o dodat&nhom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dodatoéné povolenie zmeny stavby pred
dokonéenim

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Juraj DusSka

datum spracovania dokumentécie: |07/2015 upravend 1/2015

PredloZeny je zamer Upravy vystavby 5-tich objelg®+timi nadzemnymi podlaziami na Jasovskej
ulici, ktoré tvoria predstavbu pred jestvujucimassvym bytovym domom. Jedna sa o rozostavané
objekty — bytové domy A, B, C a apartmanové domg b triedy**. Projekt rieSi znizenie vSetkych
objektov 0 2 nadzemné podlazia z pévodnych 7 nadzemnych podlazi (@om dokumentécia
pre Uzemné konanie rieSila 6-podlazné objekty topal strechou, s parkovanifiastane v
suteréne - mestsky hotel A a bytovy dom B, dve aloye - dlhodobé ubytovanie pre déchodcov,
objekt C a D a bytovy dom E). Objekty su disgoa identické. Oproti projektu pre stavebné
povolenie (v ramci ktorého boli povolené zmeny dpii@aemnému rozhodnutiu a ku ktorym hlavné
mesto nebolo poziadané o vyjadrenie) sa funkciai fastaine. P@et bytov sa zniZzuje z 90 na 60,
pocet apartménov z 57 na 37, navrhuje sa vybudovaniého detského ihriska (aj pre existujucich
obyvatéov) a revitalizacia zelenych pléch s novou vysadasuwytvorenim ,malého parku®.

celkova plocha rieSeného Uzemia 6 357°0 m
zastavana plocha 17356 m
podlazné plocha 6 940,60 m

z toho: plocha bytov 4160 60 %
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plocha OV 2706  40%
spevnené plochy 3251,0m
plocha zelene na rastlom teréne 14270 m
pocty bytovych jednotiek: 97
pocet parkovisk: 134

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakonaé. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stave® 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona
a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$ic
predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

pre Uzemie, ktorého &ag’ou je zaujmova lokalitge stanovenéunkéné vyuzitie tzemia:

zmieSané Uzemia byvania a afianskej vybavenostj ¢islo funkcie 501, t. j. Uzemia slUZiace
predovSetkym pre umiestnenie polyfidnigch objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v z6nach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozwebjowgiach, s dbérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadeniiatske] vybavenosti zabezpgice vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlazastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jgmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby funinej plochy. Zariadenia @kanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerkieamci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasy/ch plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdésobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kéd |IPP Cis. N&zov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZpP Kz
max. | funk. funkcie max. min.
F 14 501 ZmieSané Uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,20
byvania a obcianskej
vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentécie

IPP =1,09
IZP = 0,27
KZ =0,22

PredloZzeny zamer vystavby polyfumich objektov Domino deklaruje 40% podlaznej plochy
olianskej vybavenosti blizSie neSpecifikovanej. Rogdhé su objekty A, B, C ako bytové, D, E
ako apartmanove, gom dispozine su objekty identicke.



Pri posudzovani zameru sme vychadzali z udajov,demgch v predloZzenej dokumentacii.
Dotknuta lokalita je vtesnom susedstve Uzemia skdtenou stavebnodinnog’ou a rozsah,
kapacita, objem zastavby a najma realizované zmeanyiestneni rozostavanej stavby znamenaju
neumerné z@Zenie a zhorSenie podmienok jestvujuceho prostredkvality Zivota Uzemia
jestvujucej zastavby. V zmysle uvedeného by realizaredmetného zameru tak, ako je predlozeny
na posudenie, znamenala zniZenie kvality jestvygistavby, jej uzivania a prevadzky. Vatlom

na zmeny v umiestneni stavby a sposob jej readza&torym znehodnocuje jestvujuce
stabilizované Uzemie, nachadzajlce sa v jej tddimjosti

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodaténym povolenim  zmenyPolyfunkény subor DOMINO, Obytné objekty A, B,
stavby pred dokarenim C, Apartmanové domy D, E triedy **

v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka

miesto stavby: Jasovska ulica

Odbévodnenie :

Zamer sa nachadza v uzemi, na ktorom ¢asidosti pod gesciou hlavnej architektky prebieha
proces obstaravaniabanistickej Studiess nazvom RieSenie centralnej rozvojovej osi Petrzalka

Po spracovani a prerokovani urbanistickej Staddéetarejmé¢i navrhované rieSenie vyvola zmenu
platného Uzemného planu mesta & 8a rozsah zmien a doplnkov Uzemného planu masthto
hradiska je rieSenie objektov na tak vyznamnej mestogtj osi celej mestske€psti nutné riesi

v suvislosti SirSieho okolia a s p&trym dérazom na dopad pre cela lokalitu.

V dotyku s rozvojovym Uzemim, na ktorom sa nachadzastavana stavba polyfufiého suboru
Domino je Uzemie, pre ktoré Uzemny plan hlavnéhstmm&R Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov stanovuje fukké vyuzitie Uzemiaviacpodlazna zastavba obytného Uzemjaa ktoré je
definované akatabilizované Uzemie Stabilizované GUzemia charakterizujeityr spdsob zastavby,
ktory vyrazne podmiguje spdsob a moznosti jeho dotvarania novymi ingeshi, a to nielen
v ramci samotného stabilizovaného GUzemia, ale jevdéjom pre nova vystavbu v Uzemi, ktoré je
v jeho tesnej blizkosti. Jestvujuce obytné prostrepeho charakteristicky obraz a proporcie je
nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby akceptpvehrdnt a rozvij@. Ak novy névrh
nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do
zastavby neprijatd’ny kontrast resp. neimerné z#laZenie, nie je mozné takuto stavbu v tzemi
umiestnit’.

PredloZzeny zamer nereSpektuje jestvujucu zastawmavyrh domov. Z badiska umiestnenia
obytnych objektov v tesnej blizkosti jestvujucejpiey a nastupnych schodisk a rdmp na tuto terasu
konStatujeme, Ze zamer nereSpektuje jestvujucdrpdis, nezvysSuje jeho kvalitu, vnaSa nesulad
s okolitou zéstavbou a znehodnocuje uzZivanie j@stich obytnych objektov. Realizacia
predmetného zameru vzmysle predloZzenej dokumentdgi zarové znamenala zniZenie
prevadzkovej kvality Uzemia.

V ramci posudzovania predloZzenej dokumentacie prdatitné povolenie zmeny predmetnej
stavby pred dokarenim, na rokovani u hlavnej architektky hlavnéhost@meSR Bratislava bolo
navrhnuté preveffi variantu rieSenia s odsunutim vrchnych podlazostavanych objektov od
jestvujacich bytovych domov. KonsStatujeme, Ze {@ddiadavka v posudzovanej dokumentacii ani
Vv jej naslednych doplneniach nebola badnena.



Pre Uplnog konStatujeme, Zend 7.3.2008 bolo pod. MAGS ORM 28958/474756/2007 vydané
suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta k st@®blgfunkény subor DOMINO*. ISlo

0 umiestnenie 5-tich 6-podlaznych objektov s putostrechou - mestsky hotel (A), bytovy dom
(B), dve ubytovne (dlhodobé ubytovanie pre déchedobjekt C a D) a bytovy dom (E). V zmysle
predloZenej dokumentacie pre Uzemné rozhodnuti@gfBagekt, spol. s r.o., 03/2007, prepracovana
v 11/2007) boli uvedené objekty umiestnené vdSef odstupovej vzdialenosti od jestvujucich
obytnych budov ako je v gasnosti rozostavana stavba. V suteréne bolo rieBell§4 parkovacich
miest. V procese povovania a realizacie predmetného zameru doSlo viostiuk viacerym
zmenam tak v umiestneni stavby, ako i v jej objenfenkinom vyuZziti, prtiom Hlavné mesto SR
Bratislava nebolo poZiadané o vyjadrenie k tymtsag@diym zmenam.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 2 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka, starosta
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



