ZMLUVA O NAJME ¢&. 07 83 0908 16 00

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, primatorom
ICO: 00603481

Bankové spojenie: CSOB, a.s.

Cislo détu (IBAN): SK5875000000000025828453
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

(d’alej len ,,Prenajimatel )

a

N4ajomca:
Immocap Group, a.s.

Sidlo: Plynédrenska 7/C, 821 09 Bratislava

Zastipena: Ing. Petrom LukeSom, predsedom predstavenstva

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3633/B
ICO: 35 944 536

Bankové spojenie: xxx

Cislo tétu (IBAN): xxx

Cislo telefénu: xxx

E-mail: xxx

(d’alej len ,,Najomca“)

po vzdjomnej dohode uzatvaraji podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika v spojeni s ust.
zékona cislo 116/1990 Zb. o ngjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov nasledovni zmluvu o ndjme stavby podchodu Trnavské myto v Bratislave, ktory
nie je zapisany na liste vlastnictva Prenajimatel’a. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vylu¢nym
vlastnikom stavby podchodu a je plne opravneny tito zmluvu podpisat’.

1. Predmet a ucel najmu
1.1. Prenajimatel’ z titulu vlastnictva prenajima Ndjomcovi za nizSie uvedenych

podmienok podzemni stavbu podchod Trnavské myto pod pozemkami a v Casti
vstupov a nebytového priestoru uvedeného v bode 1.2 na pozemkoch registra ,,C*:

1.1.1. parc. €. 11246, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 pre katastrdlne tzemie
Nové Mesto, obec BA — m.¢. NOVE MESTO, okres Bratislava III,



1.2.

1.3.

1.4.

1.1.2. parc. €. 11436/5 a parc. ¢. 21914, katastralne uzemie Nové Mesto, obec
BA — m.¢. NOVE MESTO, okres Bratislava III, list vlastnictva k danym
nehnutel'nostiam nie je zaloZeny,

1.1.3. parc. €. 21915 aparc. €. 22178/1, zapisany na liste vlastnictva ¢. 797 pre
katastrdlne izemie Nivy, obec BA — m.C. RUZINOV, okres Bratislava II,

1.1.4. parc. €. 10431/1, zapisany na liste vlastnictva €. 1 pre katastrdlne uzemie
Nové Mesto, obec BA — m.¢. NOVE MESTO, okres Bratislava III,

1.1.5. parc. €. 10431/2, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1 pre katastrdlne izemie
Nivy, obec BA — m.¢. RUZINOV, okres Bratislava II,

(d’alej len ,,Predmet najmu alebo po revitalizacii aj ako ,,Revitalizovany Predmet
najmu‘). Podorys Predmetu ndjmu je priloZeny ako Priloha 2 k Zmluve.

Na vyhnutie sa pochybnostiam sicastou Predmetu ndjmu je aj nebytovy priestor
nachddzajuci sa pri vychode na Kriznu ulicu v nadzemnej Casti stavby na Trnavskom
myte, v Bratislave, k. d. Nivy na pozemkoch parc. ¢. 10431/1 a parc. ¢. 10431/2 a
nadzemné stavby (svetliky a pristreSky) nad vstupnymi schodi§tami do Predmetu
ndjmu vSetky vymedzené v podoryse priloZenom ako Priloha 2.

Predmetom ndjmu nie sud i) vytahy a/alebo eskaldtory vedice do alebo z Predmetu
ndjmu, apriestory na ich umiestnenie ani ii) iné zariadenia vybudované
Prenajimatelom pocas rekonstrukcie vytahov a/alebo eskaldtorov do a z Predmetu
ndjmu (vratane strojovne eskaldtorov a Cerpadiel a Cerpacich stanic) a priestory na
ich umiestnenie a iii) priestory pre spravcu vytahov a eskaldtorov.

Ucelom ndjmu je:

1.4.1. zabezpecit’ revitalizaciu (obnovu) Predmetu ndjmu (okrem rekonstrukcie
vytahov a/alebo eskaldtorov vedicich do az Predmetu ndjmu), a to v
lehote 18 mesiacov od pravoplatnosti prislusného stavebného povolenia
alebo od odovzdania Predmetu ndjmu N&jomcovi (podla tohto, ktord
skutoc¢nost’ nastane neskor),

1.4.2. pocnuc dnom, kedy prislusné kolauda¢né rozhodnutie na Revitalizovany
Predmet ndjmu nadobudne pravoplatnost, bude Nijomca uzivat
Revitalizovany Predmet ndjmu na nasledovné ucely:

a.  komercnu cast Revitalizovaného Predmetu ndjmu bude Ngjomca
prenechdvat’ do podndjmu tretim strandm, najmid ako obchodné
a obsluzné priestory a

b.  verejni cast Revitalizovaného Predmetu ndjmu bude N4ijomca
prevadzkovat a spravovat tak, aby riadne sliZila verejnosti ako
podchod,

pricom presné vymedzenie verejnej a komercnej Casti Revitalizovaného
Predmetu ndjmu bude stanovené v projektovej dokumentacii k revitalizacii
Predmetu ndgjmu schvdlenej Prenajimatelom podla bodu 7.1, alebo bude
predmetom osobitnej dohody medzi Ndjomcom a Prenajimatel'om.



L.5.

2.2.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu vyluc¢ne v rozsahu a na tcel dohodnuty
vtejto zmluve a v sulade s predpismi, ktoré sa vztahuji na Predmet nijmu
a Prenajimatel’ sa zavdzuje umozZnit’ uZivanie Predmetu ndjmu N&jomcovi na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Doba najmu

N4jom sa dojedndva na dobu ur¢itd, a to 15 rokov, pricom doba ndgjmu zacne plynut
od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy podl'a bodu 15.8 (d’alej len ,,Doba najmu‘).

Této zmluva sa uzatvara s opciou na prediZenie o d’al§ich pit’ rokov za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve. Ndjomca je povinny pisomne ozndmit’ uplatnenie opcie
najneskdr 6 mesiacov pred uplynutim doby ndjmu a poziadat prenajimatela
o uzatvorenie dodatku ktejto zmluve.  Prenajimatel’ sa zavidzuje uzatvorit
s Ndjomcom dodatok k ndjomnej zmluve do dvoch mesiacov odo dia dorucenia
pisomného ozndmenia o uplatneni opcie o prediZenie doby ndjmu. Predmetom
dodatku bude vyluéne prediZenie doby nijmu a ostatné podmienky ndjomnej zmluvy
budi nezmenené.

Uhrada za najom a spdsob jeho platenia

Négjomné za Predmet ndjmu je stanovené v zmysle uznesenia MsZ ¢. 586/2016 zo
dia 29.9.2016 a v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenich v platnom zneni dohodou
zmluvnych stran vo vyske 1,00 Eur rocne.

Ndjomca sa zavizuje uhrddzat’ dohodnuté ndjomné v ro¢nych splatkach, vzdy do 15.
janudra prislu§ného kalenddrneho roka na téet Prenajimatela vedeny v CSOB, a. s.,
¢. uctu SK5875000000000025828453, BIC (SWIFT): CEKOSKBX, variabilny
symbol 783090816.

V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie Nijomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urcit’ Prenajimatel’ sim; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnt
pohladavku.

Vsetky platby podl'a tejto zmluvy sa povazujui za uhradené diiom pripisania na ucet
Prenajimatel’a.

Ak nijom zacne v priebehu roka, Ndjomca je povinny uhradit’ rocné ndjomné v plnej
vyske na ucet Prenajimatel’a do 15 dni od tc¢innosti tejto zmluvy.

Sprava, prevadzka a udrzba Revitalizovaného Predmetu najmu

Do ukoncenia revitalizacie Predmetu ndjmu Prenajimatel’ ostane prihlaseny na odber
elektrickej energie a ndjomca je povinny zriadit' si pre stavbu podruzné meranie so
suhlasom Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s. Ukoncenim revitalizdcie Predmetu



4.2.

4.3.

4.4.

45.

4.6.

nijmu sa rozumie denl nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
k Revitalizovanému Predmetu ndjmu.

Najneskdor do privoplatnosti kolaudacného rozhodnutia k Revitalizovanému
Predmetu ndjmu sa Nijomca zavidzuje vypracovat a predloZit Prenajimatelovi
(prostrednictvom Oddelenia spravy komunikécii) Prevadzkovy poriadok, v ktorom
bude Specifikovany vykon spravy a prevadzky Revitalizovaného Predmetu najmu.
Schvdlenim zo strany Prenajimatel’a sa Prevddzkovy poriadok stane pre Ndjomcu
zavaznym.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude v ramci spravy a prevadzky
Revitalizovaného Predmetu ndjmu vykondvat’ a zabezpecovat' na vlastné ndklady
tieto ¢innosti a doddvku energii (ak d’alej nie je stanovené inak):

4.3.1. straZzenie Revitalizovaného Predmetu ndjmu,
4.3.2. upratovanie verejnej Casti Revitalizovaného Predmetu ndjmu,
4.3.3. monitorovanie  verejnej Casti  Revitalizovaného Predmetu ndjmu

kamerovym systémom,
4.3.4. elektrickd energiu na:
a.  osvetlenie celého Revitalizovaného Predmetu najmu a

b.  riadnu prevddzku technologickych zariadeni sliZziacich pre cely
Revitalizovany Predmet ndjmu, okrem vytahov a/alebo eskaldtorov
veducich do azPredmetu ngjmu. Ndklady na opravu a udrzbu
predmetnych technologickych zariadeni znasa Prenajimatel’.

Odo dna ukoncenia revitalizdcie Predmetu ndjmu je Ndjomca povinny

4.4.1. zabezpecCit' odberné miesta so samostatnym meranim elektrickej
energie na vytahy a/alebo eskaldtory vedice do azPredmetu nijmu
a Cerpadld a Cerpacie stanice rekonstruované prenajimatelom, aby bolo mozné
urcit’ elektrickd energiu nimi spotrebovand a samostatné odberné miesta na
elektricku energiu spotrebovani Ndgjomcom v Predmete ndjmu,

4.4.2. prihldsit’ sa sdm na odber vSetkych ostatnych médii v Revitalizovanom
Predmete ndjmu a zabezpecit’ rozii¢tovanie ndkladov na podnijomcov.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ vykondvanie ¢innosti uvedenych v bode 4.3
(prostrednictvom Oddelenia spravy komunikécif).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca zabezpeci pristup verejnosti do Predmetu
ndjmu nasledovne:

4.6.1. pocas revitalizovania Predmetu ndjmu: tak, aby bol mozny bezpecny
prechod verejnosti cez Predmet ndjmu, s minimdlnymi (nevyhnutnymi)
ruSivymi vplyvmi a obmedzeniami, v pripade ak bude na vykonanie
stavebnych priac Ngjomcu podla tejto zmluvy alebo Stavebnych prac
Prenajimatela (bod 5.1) objektivne nevyhnutné uzatvorit' ktorykol'vek
vstup do Predmetu ndjmu, tak sa Naijomca vopred dohodne
s Prenajimatelom  (oddelenie sprdvy komunikdcii) na vhodnych
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5.2.

6.1.
6.2.

opatreniach na minimalizovanie obmedzeni a zaistenie plynulého a
bezpecného prechodu chodcov cez krizovatku Trnavské myto;

4.6.2. po kolaudécii Revitalizovaného Predmetu ndjmu: nepretrzite, to znamena
v trvani 24 hod. denne;

4.6.3. zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny docasne obmedzit
alebo vylucit' pristup verejnosti do Predmetu ndjmu najméd v pripade
havarie, potreby vykonat” technickd opravu alebo ak nastane situdcia, ktord
objektivne vyzaduje obmedzenie pristupu verejnosti do Predmetu ndjmu.
V tychto pripadoch sa Ndjomca zavidzuje okamzite vhodnym spOosobom
(napr. telefonicky, faxom, a pod.) informovat’ Prenajimatel’a o (i) dovode
docasného obmedzenia alebo vylicenia pristupu verejnosti a (ii)
o predpokladanej dizke trvania tohto obmedzenia a (iii) o postupe, ktory
zvolil na odstranenie priiny obmedzenia alebo vylicenia pristupu
verejnosti, priCom sa zavézuje postupovat’ tak, aby docasné obmedzenie
alebo vyliCenie pristupu verejnosti bolo len v nevyhnutne potrebnom
rozsahu a diZke trvania.

Sprava, prevadzka a udrzba vyt’ahov a/alebo eskalatorov

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit komplexnu revitalizdciu vytahov a/alebo
eskaldtorov a s nimi spojenych zariadeni v Predmete najmu (d’alej len ,,Stavebné
prace Prenajimatela“). Podmienky vykonania Stavebnych prac Prenajimatel’a budi
dohodnuté v samostatnej zmluve o spolupréci, uzatvorenej medzi Prenajimatel'om
a Ndjomcom (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®).

Prenajimatel’ sa zavizuje po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
k vytahom a/alebo eskaldtorom v Revitalizovanom predmete ndjmu zabezpecit
spravu, prevadzku a udrzbu vytahov a/alebo eskalatorov. Prenajimatel’ zabezpeci, ze
vytahy a/alebo eskaldtory budu v prevadzke kazdy den v tyZdni najmenej od 6:00 do
22:00 a akdkol'vek porucha na vytahoch a/alebo eskaldtoroch bude odstrdnend bez
zbyto¢ného odkladu, avSak najneskér do 5 pracovnych dni (ak to povaha vady
umoziiuje) odo dna jej ohldsenia zo strany Ndjomcu Prenajimatel’'ovi. Ak poruchu nie
je mozné odstranit’ najneskdr do 5 pracovnych dni, tak Prenajimatel ozndmi
predpokladand diZku odstrdnenia poruchy aje povinny poruchu odstranit bez
zbytocného odkladu.

Ukonc¢enie najmu a odstdpenie od zmluvy
N4jom skonci uplynutim doby uvedenej v bode 2.1 (resp. 2.2).

Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom moZe skoncit pisomnou dohodou
zmluvnych strdn podla bodu 6.3, pisomnou vypovedou podla bodu 6.9 alebo
pisomnym odstipenim od zmluvy podla bodov 6.4 az 6.8, alebo inymi d6évodmi
stanovenymi obCianskym zdkonnikom. Ukoncenie ndgjmu alebo ukoncenie zmluvy
odstipenim podla § 344 anasledovnych Obchodného zdkonnika je vyslovne
vylicené, tito dohoda nemd vplyv na oprdvnenie zmluvnych stran odstipit’ od
zmluvy z dévodov stanovenych v Obcianskom zdkonniku.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

V pisomnej dohode o zaniku ndjmu sa uvedie def, ku ktorému sa ndjom skon¢i. Ak
den ukoncenia ndgjmu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom diilom nasledujicim
po dni, ked’ bola pisomné dohoda zverejnena.

Kazda zmluvnd strana je opravnend odstipit’ od zmluvy, ak nedojde k odovzdaniu
Predmetu ndgjmu Ndjomcovi podla bodu 10.1 ani do 18 mesiacov odo dna tGc¢innosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstipit od zmluvy, ak neddjde ku kolaudacii
Revitalizovaného Predmetu ndjmu ani v lehote 18 mesiacov od pravoplatnosti
stavebného povolenia, okrem pripadu, Ze:

6.5.1. stavebné priace Ndjomcu spojené s revitaliziciou Predmetu ndjmu boli
ukoncené v lehote stanovenej v bode 1.4.1 a sicasne

6.5.2. N4jomca v lehote podla bodu 6.5 podal navrh na vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia pre Revitalizovany Predmet ndjmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstipit od zmluvy, ak Nédjomca napriek uplynutiu
dodatocnej lehoty 30 dni odo dina dorucenia pisomnej vyzvy Prenajimatela
neodstrani zdvadny stav. Zavadnym stavom sa podl'a tohto odseku rozumie branenie
zo strany N4jomcu verejnosti uzZivat’ verejnu Cast’ Revitalizovaného predmetu nijmu
alebo neumozZnenie uZivat’ verejnosti verejnu Cast’ Revitalizovaného predmetu ndjmu
v siilade s bodom 1.4.2. Ndjomca je opravneny pisomne poziadat o prediZenie lehoty
na odstrdnenie zdvadného stavu, ak nebude objektivhe mozné zdvadny stav
v stanovenej lehote odstranit’. Lehoty podla tohto bodu neplynid ak Ndjomca zdvadny
stav nezavinil (najmd v pripadoch vyskytu nepredpokladanych okolnosti
nezavinenych Najomcom).

Néjomca je opravneny od zmluvy odstipit’ v pripade ak z akéhokol'vek dévodu
nebude mozné zabezpecit pre Ndjomcu Potrebu miesta na zdsobovanie (ako je
vymedzend v bode 10.20) a to napriek uplynutiu dodato¢nej lehoty 30 dni odo dia
dorucenia pisomnej Ziadosti Ndjomcu Prenajimatel'ovi na poskytnutie si¢innosti pri
zabezpeceni Potreby miesta na zdsobovanie.

V pripade odstipenia alebo vypovede zo strany Ndjomcu alebo Prenajimatela,
Ndjomca nie je opravneny pozadovat’ vratenie vloZenej investicie, okrem pripadu, ak
N4jomca odstipi od zmluvy alebo vypovie zmluvu z dovodu porusenia povinnosti
Prenajimatela uvedenych v bode 5.2 zmluvy alebo vypovie zmluvu podla § 9 ods. 3
pism. ¢) zdkona €. 116/1990 Zb. alebo pri odstiipeni od zmluvy podl'a bodu 6.7.
V pripade odstipenia od zmluvy podla bodu 6.7 md Néjomca ziroven pravo na
nahradu Skody sposobenej odstipenim od Zmluvy.

Zmluvné strany mdZu pisomne vypovedat’ tito zmluvu podla pravidiel stanovenych
v § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, priCom sa dohodli, Ze
vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynit od prvého dha mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Néjomca sa zavidzuje vratit Prenajimatelovi Predmet ndjmu najneskor do 10
pracovnych dni od skonCenia ndjmu. O vriteni Predmetu ndjmu N4jomcom
Prenajimatelovi strany spiSu odovzdavaci protokol, v ktorom sucasne popiSu stav
Predmetu ndjmu v Case jeho vrdtenia Prenajimatelovi (d’alej len ,,Protokol
o vrateni‘). Protokol o vrateni bude podpisany v dvoch vyhotoveniach, po jednom
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6.11.

pre kazdd zmluvnd stranu. Sucastou Protokolu o vrateni bude zoznam zariadenia
a vybavenia Predmetu ndjmu a popis technického stavu Predmetu ndjmu, ako aj
zariadenia a vybavenia nachddzajiceho sa v/na Predmete ngjmu.

Néjomca

tymto udel'uje Prenajimatelovi s d¢innostou od diia vritenia Predmetu

najmu Prenajimatel'ovi podl'a bodu 6.10. tejto Zmluvy bezodplatne v zmysle § 65 a
nasl. zdkona ¢. 185/2015 Z. z. Autorského zdkona (d’alej len “Autorsky zakon”)

vyhradnu
Néjomcu.

6.11.1.

6.11.2.

6.11.3.

6.11.4.

licenciu v neobmedzenom rozsahu na pouZzitie Schvdleného projektu

Na zdklade udelenej licencie bude Prenajimatel’ oprdvneny na vSestranné
pouzitie predmetu Schvdleného projektu Ndjomcu podla tejto Zmluvy na
uzemi Slovenskej republiky, ako aj v zahrani¢i bez ¢asového obmedzenia,
a to najm4, no nielen na:

a) pravo Schvileny projekt Ndjomcu alebo jeho Cast’ pouZit,

b) prdvo vyhotovovat rozmnozeniny, zdznamy Schvéleného projektu
N4jomcu alebo jeho Casti,

¢) pravo Schvéleny projekt Ndjomcu spracovat’,

d) privo na zaradenie predmetu Schvileného projektu Ndjomcu do
databazy,

e) pravo na spojenie Schvdleného projektu N4jomcu s inym dielom,

f) pravo na verejné rozSirovanie originalu Schvaleného projektu Ndjomcu
alebo jeho rozmnoZenin prevodom vlastnickeho prdva, ndjmom,
vypozic¢anim alebo akoukol'vek inou formou rozsirovania Schvileného
projektu Najomcu,

g) privo na uvedenie Schvdleného projektu Nijomcu na verejnost
verejnym vystavenim origindlu Schvédleného projektu Najomcu alebo jeho
rozmnoZenin, verejnym vykonanim Schvéleného projektu N4jomcu alebo
verejnym prenosom Schvéleného projektu Ndjomcu,

h) pravo nalozit’ so Schvilenym projektom Ndjomcu akymkol'vek inym
sposobom, ktoré prislicha N4jomcovi v zmysle ustanoveni Autorského
zékona, a ktoré je mozné zmluvne previest’ na tretiu osobu.

Prenajimatel’ je oprdvneny zacat s pouzitim Schvdleného projektu
N4jomcu kedykol'vek pocas trvania ochrany prdv Ndjomcu spdsobom,
ktory nezniZzuje hodnotu Schvéleného projektu Ndjomcu a s ohl'adom na
dobré meno Ndjomcu.

Od doby ucinnosti udelenia vyhradnej licencie podl'a bodu 6.11 N4jomca
tymto ddva Prenajimatelovi neobmedzeny suhlas na udelovanie
sublicencie (prevod oprdvneni k Schvalenému projektu Ndjomcu podla
tejto Zmluvy na tretiu osobu), a to ¢i uz v celosti alebo len jednotlivych
¢iastkovych oprdvneni.

Od doby tucinnosti udelenia vyhradnej licencie podla bodu 6.11 sa
Nijomca zavidzuje zabezpecit, Ze jedinou osobou opravnenou uzivat
(licencia, udelenie sublicencie) Schvdleny projekt Nijomcu je
Prenajimatel, Ndjomca sa d’alej zavizuje, Ze nebude sdm Schvileny
projekt Najomcu pouzivat, ani neumoZzni jeho pouZivanie tretim osobam
a neposkytne tretim osobdm rovnaké alebo obdobné diela ako je Schvéleny
projekt Ndjomcu. Dalej sa Ndjomca zavizuje, Ze neprevedie prava udelené
podl’a tohto bodu 6.11 Prenajimatel’ovi na tretiu osobu.



6.12.

6.13.

7.2.

7.3.

6.11.5. Néjomca sa zavizuje, Ze riadne autorsko-pravne vysporiadal vSetky diela
alebo vykony autorov, ktoré pouzil pri/na vytvorenie Schvaleného projektu
Ngjomcu tak, aby rozsah prdv k predmetnym dielam prevedenych na
N4jomcu nebol mensi ako rozsah prav prevddzanych na Prenajimatel’a
podl’a tejto Zmluvy.
6.11.6. Zmluvné strany sa zdrovenn dohodli, Ze vysSSie uvedend licencia
a poskytnuté majetkové prava podl'a tohto bodu 6.11 poskytuje Ndjomca
Prenajimatel’'ovi bezodplatne.

V pripade porusenia povinnosti Ndjomcu podl'a bodu 6.10 ma Prenajimatel’ pravo
vypratat’ Predmet ndjmu na ndklady Ndjomcu a na jeho ndklady uloZit’ zariadenia
a vybavenie Ndjomcu, ktoré sa v Predmete ndjmu nachddzajd, do dschovy. Za tymto
ucelom je Prenajimatel’ opravneny:

6.12.1.  vstipit do Predmetu ndjmu spdsobom primeranym okolnostiam, t. zn.
v pripade potreby aj za pomoci odstranenia prekdzok (odstrdnenie a
vymena zamkov a pod.),

6.12.2.  zabezpecit’ prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych
médii do Predmetu ngjmu.

V pripade skoncenia platnosti tejto zmluvy pred ukoncenim revitalizdcie podla
predlozenej projektovej dokumentéicie je Ndjomca povinny vykonat' na svoje
ndklady nevyhnutné technické opatrenia k umoZneniu prechodu verejnosti cez
Predmet ndjmu.

Projektové prace a stavebné povolenie

Prenajimatel’ suhlasi s realizdciou revitalizicie Predmetu nidjmu. Ngjomca sa
zavizuje do 90 dni odo dna udcinnosti tejto zmluvy predloZit’ Prenajimatelovi na
schvélenie rdmcovd projektovi dokumenticiu spolu s predpokladanou vyskou
investicii v minimdlnej vyske 1.082.790,25 Eur bez DPH a Specifikdciou investicii
do revitalizicie Predmetu ndjmu, priCom podrobni Specifikdciu podmienok
revitalizacie Predmetu ndjmu stanovuje Ndjomca a Prenajimatel’ nema pravo do nej
zasahovat’ (dalej len ,,Ramcova projektova dokumentacia““). Ramcova projektova
dokumentdcia bude v Stadiu cca 80% rozpracovanosti projektovej dokumentacie pre
stavebné povolenie. Prenajimatel’ sa zavidzuje v lehote do 30 dni od predlozenia
Rémcovej projektovej dokumentdcie ukoncit proces schvalovania Ramcovej
projektovej dokumentécie s vynimkou postupu podla druhej vety bodu 7.2 zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akychkol'vek ndvrhov na tpravu obsahu Rdmcove;j
projektovej dokumentécie. Prenajimatel’ je opradvneny odmietnut’ schvalit’ predloZend
Ramcovi projektovid dokumenticiu v pripade, ak by bola v rozpore s ticelom tejto
zmluvy, platnym udzemnym planom Prenajimatela, prisluSnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, vSeobecne zdvdznymi nariadeniami Prenajimatela
alebo internymi predpismi Prenajimatela. Prenajimatel neodmietne schvélenie
Ramcovej projektovej dokumentéacie bezdovodne.

V pripade odmietnutia schvdlenia Rdmcovej projektovej dokumenticie podl'a bodu
7.1 a 7.2 zmluvy je Ndjomca povinny predlozit’ Rdmcovi projektovi dokumentaciu
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7.4.

8.2.

8.3.

zbavend vad podla tohto bodu zmluvy do 30 dni odo dna dorucenia rozhodnutia
o odmietnuti schvdlenia Rdamcovej projektovej dokumenticie Prenajimatel'om
N4jomcovi.

V lehote 90 dni od schvélenia Rdmcovej projektovej dokumentécie Prenajimatel'om
podl'a bodu 7.1 sa Ndjomca zavézuje dopracovat’ Rdmcovi projektovi dokumentéciu
tykajicu sa revitalizicie Predmetu ndjmu na stupen projektovej dokumentécie pre
stavebné povolenie a predloZit’ ju Prenajimatelovi na schvélenie. Ustanovenie bodu
7.1 sa na schvélenie Prenajimatel’a pouZije primerane; sucasne plati, Ze:

7.4.1. Projektovd dokumentdcia pre stavebné povolenie v Casti tykajicej sa
revitalizdcie Predmetu ndjmu (okrem casti rekonStrukcie vytahov a/alebo
eskaldtorov) schvalena Prenajimatel'om je pre Ndjomcu zdvizna (d’alej len
,Schvaleny projekt Najomcu®);

a to vSetko tak, aby projektova dokumentdcia:

7.4.2. spinala legislativne poZiadavky na projektovi dokumentaciu podl'a zdkona
¢. 50/1976 Zb. otuzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsSich predpisov (stavebny zdkon) (d’alej len ,,Stavebny zakon‘) pre

ucely ziskania prislusného stavebného povolenia a sticasne

7.4.3. bola vsilade s Ramcovou projektovou dokumenticiou schvalenou
Prenajimatel’om podl'a bodu 7.1.

Stavebné prace Najomcu a Prenajimatel’a

Néjomca je povinny pri revitalizacii Predmetu ndjmu postupovat’ tak, aby dodrZiaval
technické normy, nenarusil statiku stavby, bezpecnost' stavby, ako aj primérne
ucelové urcenie Predmetu ndjmu (prechod verejnosti).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude pravidelne Prenajimatel'ovi (Oddeleniu
spravy komunikacii) odovzdavat’ képie reviznych sprav, strojnych a elektro revizii
vzt'ahujdcich sa k Revitalizovanému Predmetu ndjmu, ato do 30 dni odo dna ich
ziskania Ndjomcom. Néklady na spravy arevizie zndSa N4jomca. Pre odstranenie
akychkol'vek pochybnosti sa uvddza, Ze povinnost podla tohto bodu 8.2 sa
nevzt'ahuje na vytahy a/alebo eskaldtory vedice do az Predmetu ndjmu, ani na
akékol'vek dalSie technologické zariadenia vybudované alebo zabudované
v stvislosti s rekonStrukciou vytahov a/alebo eskaldtorov a vylu¢ne im sliZiace.

Néjomca sa zavizuje vykonat’ revitalizaciu v sidlade s touto zmluvou, schvalenou
projektovou dokumentédciu, inymi vSeobecne zdvdaznymi pravnymi predpismi a
s pravoplatnym stavebnym povolenim najneskor v lehote stanovenej v bode 1.4.1.
Néjomca bude dodrziavat harmonogram pric schvdleny Uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 586/2016 zo dna 29.09.2016 (d’alej
len ,,Harmonogram®), ktory je pre Ngjomcu zdvizny, priCom bude zdroven
dodrziavat’ vSetky vSeobecne zdvidzné pravne predpisy. Jednotlivé ¢innosti uvedené
v Harmonograme sa mdZu ¢asovo navzdjom prekryvat’, niektoré ¢innosti mozu byt’
zaCaté az po ukonceni inych, niektoré ¢innosti sa budd vykondvat’ v jednotlivych
Castiach Predmetu ndjmu postupne tak, aby bol verejnosti aj poCas revitalizaCnych
prac umozneny prechod cez Predmet ngjmu a pod.
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8.4.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze bez vykonania Stavebnych priac Prenajimatela
(bod 5.1) nie je mozné vykonat revitaliziciu Predmetu ndjmu v sulade s touto
Zmluvou. Njomca sa zavidzuje vykonat' stavebné prace v silade so Schvélenym
projektom N4jomcu a Prenajimatel sa zavdzuje vykonat Stavebné prace
Prenajimatela v stilade so Zmluvou o spolupraci a obaja sa zavédzuju tieto prace
dokoncit’ tak, aby mohol byt ndvrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia podany
najneskdr do 18 mesiacov odo dia nadobudnutia prévoplatnosti stavebného
povolenia, alebo od odovzdania Predmetu ndjmu Nijomcovi (podla toho, ktord
skuto€nost’ nastane neskor). Zmluvnd strana nie je v omeskani so splnenim svojich
povinnosti podla tohto ¢lanku zmluvy, ak je omeSkanie spOsobené porusSenim
povinnosti druhej zmluvnej strany podl'a tohto ¢lanku zmluvy a porusujica zmluvna
strana bola na splnenie svojej povinnosti pisomne vyzvand druhou zmluvnou stranou.

Vysporiadanie vloZenych investicii

Nijomca sa zavidzuje investovat do revitalizicie Predmetu ndjmu finan¢né
prostriedky v predpokladanej minimdalnej vyske 1.082.790,25 Eur. Strany berd na
vedomie, Ze tito Ciastka je predbeZznd a bude sa pocas revitalizicie Predmetu ndjmu
upresiiovat’. Vzhl'adom na tito skutocnost’ sa strany zaviazali, Ze nebudd pozadovat’
thradu diastky, ktord presahuje uvedeny objem investicii. Prenajimatel’ s vykonanim
revitalizacie (opravy) Predmetu ndjmu suhlasi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicie vynaloZzené Ndjomcom na revitaliziciu
Predmetu ndjmu budu technickym zhodnotenim vykonanym na prenajatom majetku
so suhlasom Prenajimatela, ktoré bude odpisovat Ndjomca v zmysle zdkona
¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov v hodnote skuto¢nej
vysky investicie.

Néjomca sa zavizuje predlozit Prenajimatelovi v lehote 30 dni odo dia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k Revitalizovanému Predmetu nijmu
sprdvu nezdavislého auditora, ako aj kopie faktir za doddvky architektonickych,
projektovych, inZinierskych a stavebnych prac a tovarov, suvisiacich s revitalizaciou
Predmetu ndjmu, spolu s dokladmi preukazujicimi skuto¢nu dhradu tychto faktir
v rozsahu, v akom je thrada faktir nevyhnutnd na nadobudnutie vlastnickeho prava
podla prislusnej zmluvy o dielo (v pripade oprdvnene zadrZanych faktdir spolu
s vysvetlenim) ako aj s prisldchajicimi stipismi vykonanych prac a sdpismi
dodanych tovarov v Predmete najmu pri revitalizcii. Na vyhnutie sa pochybnostiam,
suma investicii Ndgjomcu do Predmetu ndjmu potvrdend spravou auditora sa povazuje
za vlozenu investiciu do Predmet ndjmu.

Na zédklade Prenajimatelom schvélenej vysky investicie podl'a bodov 9.1 az 9.3
podpiSu zmluvné strany v lehote do 60 dni od uplynutia lehoty podl'a bodu 9.3
protokol, ktorym Ndjomca odovzdd a Prenajimatel’ prevezme investicie vloZené
Néjomcom na revitalizaciu Predmetu najmu.

V pripade skoncenia n4jmu N4jomca:
9.5.1. nie je opravneny a ani povinny uviest' Predmet ndjmu do pdvodného stavu,

9.5.2. je povinny vykonat nevyhnutné technické opatrenia k umoZneniu
prechodu verejnosti cez Predmet ndgjmu a
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.
10.7.

9.5.3. je povinny odovzdat’ Prenajimatelovi informdcie o podndjomcoch, ktori
vykondvali Cinnost' v Predmete ndjmu, najmid obozndmit® Prenajimatela
o obchodnych podmienkach podndjomnych zmlav.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ Ndgjomcovi Predmet ndjmu do 10 pracovnych dni
odo dna uvol'nenia priestorov JUDr. Jurajom Stahlom, pri¢om Prenajimatel’ pisomne
vyzve Ndjomcu na prevzatie Predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny Predmet ndjmu
prevziat’ najneskor do 15 dni odo dila obdrzania pisomnej vyzvy Prenajimatel’a.

O odovzdani Predmetu ndgjmu N4jomcovi strany spiSu protokol, v ktorom sucasne
popiSu stav Predmetu ndjmu v ¢ase jeho odovzdania Ndjomcovi (d’alej len
,Preberaci protokol*). Preberaci protokol bude podpisany v dvoch vyhotoveniach,
po jednom pre kazdd zmluvnd stranu. Stcastou Preberacieho protokolu bude
zoznam zariadenia a vybavenia Predmetu ndjmu a popis technického stavu Predmetu
ndjmu ako aj zariadenia a vybavenia nachddzajiceho sa v/na Predmete ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze revitaliziciu Predmetu ngjmu bude N§jomca
vykondvat na vlastné naklady.

Do zacatia stavebnych prac v Predmete ndjmu nebude N4jomca znédsat’ prevadzkové
ndklady Predmetu nigjmu ani zabezpecCovat’ prevadzku Predmetu ndjmu.

Odo dna zacatia stavebnych pric v Predmete nijmu do ukoncenia revitalizdcie
Predmetu ndjmu bude

10.5.1. Ndjomca zndSat’ iba ndklady za spotrebované energie pri revitalizacii
andklady za Ccistenie azimnud uUdrzbu vnidtornych ploch vritane pevnych
schodisk objektu podchodu a

10.5.2. Prenajimatel’ znasat’” prevddzkové ndklady Predmetu ndgjmu v rozsahu:
prevadzkové ndklady na prevadzku a idrzbu pohyblivych schodov a ¢erpacich
stanic v objekte podchodu a ndklady na osvetlenie Predmetu ndjmu. Pre tento
ucel sa Ngjomca zavizuje zabezpeCit' podruzné meranie spotreby elektrickej
energie so sihlasom Zapadoslovenskej distribucnej, a.s. pocas revitalizacie.

Po ukonceni revitalizdcie Predmetu ndjmu sa postupuje podl'a ¢lanku 4.

Néjomca je povinny do 90 dni odo dna pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
k Revitalizovanému Predmetu nijmu uzatvorit podndjomnd zmluvu s Dopravnym
podnikom Bratislava, akciova spolo¢nost’:

10.7.1.  vo forme, ktord bude Nijomcom stanovend ako Standardnd
v Revitalizovanom predmete ndjmu,

10.7.2.  za zvyhodnené ndjomné, ktoré bude dohodnuté s Dopravnym podnikom
Bratislava, akciova spolo¢nost’,

10.7.3. s povinnostou podndjomcu uhrddzat spoloc¢né prevadzkové ndklady
a vlastné prevadzkové ndklady spojené s uZivanim predmetu podndjmu
rovnako ako ostatni podndjomcovia,
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10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.7.4.  vymera premetu podnijmu bude cca 45 m’ pre predajiiu cestovnych
listkov a cca 20 m” pre priestor na odpocinok vodicov.

Ndjomca uZivajici Predmet ndjmu sa zavizuje udrziavat Predmet ndjmu v stave,
ktory je vsulade splatnymi pravnymi predpismi sdvisiacimi s prevadzkou
obdobného zariadenia. Od zaciatku Doby ndjmu Nijomca na seba preberd vSetky
povinnosti Prenajimatel’a ako vlastnika objektu vyplyvajice z platnych vSeobecne
zaviaznych pravnych predpisov, a to najmi na useku poZiarnej ochrany - povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
najmi povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na useku hygieny, bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z.
o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v platnom zneni, zdkona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, o ochrane majetku a pod.
a z platnych vSeobecne zaviaznych nariadeni mestskej ¢asti Nové Mesto a mestskej
Casti Ruzinov tykajucich sa najméd udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene,
zimnej udrzby a vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr do 30 dni kedy ku zmene
doslo, ozndmit’ pisomne Prenajimatel’'ovi kazdd zmenu a skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' ndjom. Tymito zmenami si zmena pravnej formy, obchodného mena,
Statutdrneho zastupcu a sidla.

Néjomca berie na vedomie, Ze vo vSetkych veciach suvisacich s revitalizaciu
Predmetu ngjmu bude za Prenajimatel’a kontaktnym oddelenim Oddelenie spravy
komunikécii, pripadne iné oddelenie, ktoré ho pocas trvania tejto zmluvy nahradi
(dalej len ,,Oddelenie spravy komunikacii“). Oddelenie spravy komunikacii je
opravnené pravidelne kontrolovat' prebiehajice price, preberat’ odovzdané prace,
kontrolovat’ lehoty stanovené na vykon jednotlivych priac alebo odstranenie
nedostatkov alebo neZiaduceho stavu a pod. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pocas
celej Doby ndjmu prostrednictvom Oddelenia spravy komunikécii dozerat’ na priebeh
arevitalizaciu Predmetu ndjmu a po ukonceni revitalizicie na spravu a prevadzku
Predmetu ngjmu.

Néjomca sa zavizuje uskutocnovat pripadné zdsobovanie v stlade s povolenim
prislusného uradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenim zavizkov vyplyvajuicich z tejto zmluvy
zodpovedaju v plnej vySke za Skodu, ktord tymto porusenim vznikla.

Zodpovednost’ za Skody na Predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami V1. Casti, prvej
a druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.

N4jomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celd Dobu ndjmu udrziavat’ na vlastné ndklady
v platnosti poistné zmluvy, ktoré budd pokryvat’ nasledovné rizika:

10.14.1. poistenie zodpovednosti Ndjomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho
¢innostou v Predmete ndjmu (najmi poskodenie majetku a vSetkych skod
na Predmete ndjmu);
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10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

10.19.

10.20.

10.21.

10.14.2. poistenie Predmetu ndjmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného)
Néjomcom proti Zivelnym pohromam;

10.14.3. poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu ndjmu alebo lipeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu.

Néjomca je povinny umoznit stavebné upravy a poskytnit potrebni sticinnost
v suvislosti s vybudovanim napojenia Predmetu ndjmu na budicu Zelezni¢nu stanicu
Filidlka, pricom nebude zndsat’ Ziadne ndklady v suvislosti s takymi stavebnymi
upravami a nebude obmedzeny v moZnosti uzivat’ komercnua ¢ast’ Predmetu ndjmu.

N4éjomca je povinny nainsStalovat’ do Revitalizovaného Predmetu ndjmu elektronické
informacné tabule alebo LCD displeje informujice o najblizSich odchodoch
elektri¢iek a autobusov ku kazdému vychodu na néstupistia elektri¢iek a k vychodom
smerujicim k zastdvkam autobusov. Doddvku informaénych tabul’ a LCD displejov
zabezpeci Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’, miesta ich umiestnenia
budi dohodnuté medzi Dopravnym podnikom Bratislava, akciovd spolo¢nost’ a

Néjomcom.

Néjomca je povinny umoznit spolo¢nosti Dopravny podnik Bratislava, akciova
spolo¢nost’ bezodplatné umiestnenie minimédlne 1 multifunkéného automatu na
predaj cestovnych listkov a pripravit’ pren elektrickd pripojku v rdmci rekonstrukcie
elektroinStalacie.

Ndjomca je povinny spolupracovat’ pocas revitalizicie Predmetu ndgjmu s mestskou
Cast'ou Bratislava — Nové Mesto a mestskou ¢astou Bratislava — RuZinov.

Za vyskyt latok znelistujicich Zivotné prostredie v Predmete ndjmu zodpoveda
Prenajimatel, okrem pripadov ak znelistenie zavinil Ndjomca alebo jeho
podndjomcovia.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ Ndjomcovi sic¢innost’ pri vytvoreni moznosti pre
Néjomcu zasobovania podndjomnych jednotiek v Predmete ndjmu. N4djomca ma
potrebu zdsobovania podndjomnych jednotiek v Predmet ndjmu nasledovne (d’alej
len ,,Potreba miest na zasobovanie®):

10.20.1.  umozZnenim vjazdu a vyhradenim bezplatného miesta na kratkodobé
parkovanie a vykladku a naklddku ndkladnych 4ut,

10.20.2.  ktoré bude vyhradené na jednom z dvoch miest bud’ a) pri vychode
z Predmetu ndjmu smerom na Istropolis (preferované), alebo b) pri vychode
z Predmetu ndjmu smerom na Vajnorskd ulicu, ato vZdy v rozsahu ako su
tieto miesta na zdsobovanie vyznaCené v alternativnych spdsoboch
zdsobovania, ktoré su priloZzené ako Priloha 3 (d’alej len ,,Miesto na
zasobovanie®).

Néjomca je oprdvneny pozadovat’ prediZenie lehoty na revitalizaciu Predmetu ndjmu
podla bodov 1.4.1, 6.5 a 8.4 aPrenajimatel je oprdvneny poZadovat' primerané
prediZenie lehoty na vystavbu Stavebnych pric Prenajimatela podla bodu 8.4
v pripade, ak sa vyskytnu objektivne nepredpokladané okolnosti, ktoré brania alebo
stazuji dodrZanie stanovenych lehdt. PrediZenie leh6t bude dohodnuté dodatkom
k tejto zmluve.
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10.22.

10.23.

11.
11.1.

12.
12.1.
12.2.

12.3.

12.4.

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze revitaliziciu Predmetu ndjmu a naslednu
prevadzku Revitalizovaného predmetu ndjmu zo strany Ndjomcu je mozné vykonat
iba v pripade poskytnutia plnej podpory a sti¢innosti Prenajimatel’a. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze poskytne Nijomcovi podporu a sicinnost, ktord mozno riadne
pozadovat’ a ktord je potrebnd na splnenie zdviazkov podla tejto Zmluvy. Ndjomca je
opravneny poziadavku na poskytnutie stcinnosti zo strany Prenajimatel'a pisomne
oznamit' Prenajimatel'ovi a Prenajimatel’ sa zavizuje bez zbytocného odkladu
poskytnit’ sicinnost’ v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

Vzhl'adom na skutoc¢nost, Ze (i) revitalizdcia Predmetu ndjmu je bezprostredne
spojend (ii) so Stavebnymi pracami Prenajimatel’a na zdklade Zmluvy o spoluprici,
ktord zabezpecuje Prenajimatel’, Ndjomca sa zavizuje, Ze poskytne Prenajimatelovi
podporu a sucinnost’, ktord mozno riadne pozadovat v suvislosti s realizaciou
rekonStrukcie vytahov a/alebo eskaldtorov vedicich do azPredmetu ndjmu.
Prenajimatel’ je opravneny poziadavku na poskytnutie sicinnosti zo strany Ndjomcu
pisomne ozndmit Ndjomcovi a Ndjomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu
poskytnit’ sicinnost’ v potrebnom rozsahu, t.j. vratane sicinnosti potrebnej na riadnu
realizdciu Stavebnych prac Prenajimatel’a.

Podnajom

Nijomca je opravneny dat do podndjmu tretim subjektom nebytové priestory
komer¢nej Casti Revitalizovaného Predmetu ndjmu tak, ako je tdto urend v zmysle
bodu 1.4.2. Ostatné priestory moze dat Nigjomca do podndgjmu len po
predchadzajicom pisomnom stihlase Prenajimatela.

Dorucovanie
Prenajimatel’ dorucuje pisomnosti sdm, posStou alebo inym vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti
tykajuacich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou alebo na zdklade tejto
zmluvy bude miestom dorucenia Ndjomcu:

12.2.1.  adresa uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, alebo
12.2.2.  adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

12.2.3. adresa konatel'a spolo¢nosti podla aktudlneho vypisu z Obchodného
registra, alebo

12.2.4.  miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene N4jomcu, zastihnuta.

N4jomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ Prenajimatel’a podl'a bodu
12.2 dorucend do miesta dorucenia podl'a bodu 12.2 bude povaZovana za dorucenti
priamo do vlastnych rik Ndjomcu, a to aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena
postou Prenajimatel'ovi ako pisomnost’” Ndgjomcom neprevzatd; v takomto pripade sa
za den dorucenia povazuje denl vratenia zasielky Prenajimatel'ovi. Uvedené plati aj
v tom pripade, ak sa Ndgjomca o tejto skutoCnosti nedozvie.

V pripade, Ze Néijomca bezddvodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost’
dorucend dnom, ked’ jej prijatie bolo bezddvodne odopreté.
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13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

14.

14.1.

14.2.

Vyhlasenia a zaruky

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze kPredmetu ndjmu sa okrem vlastnickych prav
Prenajimatela neviazu Ziadne d’alSie vlastnicke, reStitu¢né, zdloZné pripadne iné
prava k cudzej veci, alebo ndjomné prava, alebo akékol'vek iné prava tretich osdb.

N4jomca berie na vedomie, Ze Cast’ priestoru v Predmete ndjmu neopravnene uZiva
JUDr. Juraj Stahl. Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit' jeho vypratanie najneskor do
12 mesiacov odo dna uzatvorenia tejto zmluvy. Prenajimatel je opravneny
pozadovat’ primerané prediZenie lehoty na vypratanie, ak sa vyskytni
nepredpokladané okolnosti, ktoré brania alebo stazuji dodrZanie stanovenej lehoty.
PrediZenie lehoty bude dohodnuté dodatkom k tejto zmluve. Prenajimatel’ vyhlasuje,
Ze Predmet ndjmu neuziva Ziadny iny subjekt a Ze Ndjomca je opravneny odstranit’
vSetky hnuteI'né veci, nachadzajice sa v Predmete ndjmu v deni odovzdania.

Nijomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatelovi, ktory
uzatvdra tito zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku ditu podpisu
tejto zmluvy:

13.3.1. Ndijomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov
Slovenskej republiky, podpisujici je osoba oprdvnend konat v mene
N4jomcu;

13.3.2.  Ndjomca nemd zaviazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky
Bratislave, prisluSnému danovému dradu, Socidlnej poistovni,
ktorejkol'vek zo zdravotnych poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze
a Ze nie je voci nemu vedené Ziadne exeku¢né konanie.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zdruka podl'a tohto ¢lanku 13 ukdZe ako
nepravdivé alebo zavadzajice, je strana, ktora toto vyhldsenie alebo zaruku dala,
povinnd nahradit’ druhej strane Skodu, ktord jej nepravdivym alebo zavadzajicim
vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Urok z omeskania a zmluvné pokuty

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa Ndjomca dostane s akoukol'vek platbou podla
tejto zmluvy do omeskania, zaviazuje sa zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnud pokutu vo
vyske 0,05% zo splatnej dlZznej sumy za kazdy den omeSkania. Povinnost’ Ndgjomcu
platit’ droky z omeskania podl'a § 517 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknutd.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 30,00 Eur
za kazdy den trvania porusenia ktorejkol'vek z nasledovnych povinnosti:

14.2.1.  uzivat Predmet nigjmu vylu¢ne v rozsahu a na tcel dohodnuty v ¢lanku 1
a v sulade s predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na Predmet ndjmu; alebo

14.2.2.  odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu pri skonceni ndjmu podla bodu
6.9, okrem pripadu, Ze N4djomca nemohol vritit Predmet ndjmu
Prenajimatel’'ovi z dovodu neposkytnutia sicinnosti; alebo

14.2.3.  predloZit’ Prenajimatel'ovi pravoplatné stavebné povolenie v lehote do 30
dni odo dna pravoplatnosti stavebného povolenia; alebo
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14.3.

14.4.

14.5.

14.2.4.  predkladat’ Prenajimatelovi spravy podl'a bodu 8.2, alebo
14.2.5. notifikacnej povinnosti podl'a bodu 10.9,

ak toto poruSenie povinnosti Nijomcom trvd aj po pisomnom upozorneni
Prenajimatel’a a uplynuti lehoty na ndpravu stanovenej Prenajimatelom v pisomnom
upozorneni, ktord nesmie byt kratSia ako 30 dni od doruCenia upozornenia
N4jomcovi.

Ndjomca sa zavdzuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 10.000,00
Eur v pripade, ak Ndjomca:

14.3.1. porusi povinnost predlozit Prenajimatelovi na schvélenie Ramcovu
projektovi dokumentéiciu spolu s predpokladanou vyskou investicii
v minimdlnej vyske 1.082.790,25 Eur bez DPH a Specifikdciou investicii
do revitalizdcie Predmetu ndjmu podl'a bodu 7.1 alebo povinnost’ predloZzit
Prenajimatelovi na schvdlenie findlnu projektovi dokumenticiu podla
bodu 7.2; alebo

14.3.2. stavebné povolenie na revitaliziciu Predmetu ndjmu a rekonStrukciu
vytahov a/alebo eskaldtorov nebolo vydané ani v lehote 18 mesiacov od
ucinnosti tejto zmluvy a nevydanie stavebného povolenia zavinil Ndjomca;
alebo

14.3.3.  kolaudac¢né rozhodnutie na Revitalizovany Predmet ndjmu a rekonStrukciu
vytahov a/alebo eskalatorov nebolo vydané ani v lehote 18 mesiacov od
pravoplatnosti stavebného povolenia alebo odovzdania Predmetu ndjmu
N4jomcovi (podla tohto, ktord skutoCnost’ nastane neskdr) a nevydanie
kolauda¢ného povolenia zavinil Ndjomca;

14.3.4. porusi povinnost' udelit Prenajimatelovi najneskdér ku diu vritenia
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi podla bodu 6.11 tejto Zmluvy vyhradnd
licenciu v neobmedzenom rozsahu na pouZzitie Schvdleného projektu
Néjomcu v zmysle bodu 6.11.1 azZ 6.11.6 tejto Zmluvy;

ak toto poruSenie povinnosti Ndjomcom trvd aj po pisomnom upozorneni
Prenajimatela a uplynuti lehoty na ndpravu stanovenej Prenajimatel'om v pisomnom
upozorneni, ktord nesmie byt kratSia ako 30 dni od dorucenia upozornenia
Néjomcovi.

Zmluvné pokuty podla bodu 14.3 sa neuplatiiuji, ak nie je Predmet nijmu
odovzdany N4jomcovi.

Prenajimatel’ sa zavizuje zaplatit’ Ndgjomcovi zmluvnd pokutu vo vyske 30,00 Eur za
kazdy den trvania porusenia povinnosti podl’a bodu 5.1, ak toto porusenie povinnosti
Prenajimatelom trvd aj po pisomnom upozorneni Ndjomcu a uplynuti lehoty na
ndpravu stanovenej Ndjomcom v pisomnom upozorneni, ktord nesmie byt kratSia
ako 30 dni od dorucenia upozornenia Prenajimatelovi a sicasne sa nevyskytli
okolnosti vylucujice zodpovednost’ v zmysle § 374 Obchodného zdkonnika.
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

Zavereéné ustanovenia

V suilade s ust. § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov tento ndjom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 586/2016 zo dina 29.09.2016, ktorého odpis je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako jej Priloha 1.

So suhlasom Prenajimatela je Ndjomca oprdvneny postipit vSetky prava
a povinnosti Ndjomcu vyplyvajice ztejto zmluvy na ind osobu, spriaznenu
s Ndgjomcom. Prenajimatel’ je opravneny udelit’ sihlas podla tohto bodu 15.2 iba po
predchddzajicom schvdleni takéhoto prevodu prav apovinnosti Mestskym
zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislavy.

K zmene dohodnutych podmienok ndjmu modZe dojst len na zdklade vzijomnej
dohody formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Pravne vztahy tykajice sa nijomného vztahu k Predmetu ndjmu a Revitalizovaného
predmetu ndjmu touto zmluvou zvlast’ neupravené sa s poukazom na § 261 ods. 9
Obchodného zdkonnika riadia ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik, zdkona ¢.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, prislusné
ustanovenia a vSetky ostatné pravne vztahy sa riadia v sulade s § 261 ods. 2
Obchodného zdkonnika prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika a ostatnymi vSeobecne zdvdznymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na zdklade tejto zmluvy bude ich rieSenie
v pravomoci prislusnych slovenskych stidov za pouzitia slovenského prava.

Pokial’ sd v tejto zmluve alebo jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opitovne prijaté alebo
priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich
ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusSné pravne predpisy
alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené, opdtovne prijaté alebo priamo c¢i
nepriamo nahrddzaji povodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich
platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukazZe (alebo sa
neskdr stane) neplatnym alebo nedcinnym alebo neaplikovateI'nym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostdvaju platné a ucinné; zmluvné strany
sa zavdzuju dohodou nahradit’ neplatné alebo netcinné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne zamysl'anému ucelu
neplatného alebo nedcinného alebo neaplikovateI'ného ustanovenia a to v lehote 30
(tridsiatich) dni odo dia dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej
strane.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, 5 pre
Prenajimatel’a a 2 pre N4djomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili slobodne a vdZne, nie v tiesni za
ndpadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej
forme a obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuji vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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(zdkon o slobode informécii). T4dto zmluva nadobida platnost’ diilom podpisania
obidvoma zmluvnymi stranami auc¢innost podla § 47a ods. 2 Obcianskeho
zékonnika diiom pisomného protokolarneho odovzdania Predmetu ndjmu Najomcovi
v stlade s bodom 10.1 tejto zmluvy. V pripade, Ze Ndjomca neprevezme Predmet
ndgjmu do 15 dni odo dia pisomnej vyzvy Prenajimatel’a na prevzatie Predmetu
ndjmu, tato zmluva straca platnost’.

15.9.  Zéanikom ucinnosti tejto zmluvy nie je dotknutd Gc¢innost’ bodu 6.10, 6.11 atych
ustanoveni zmluvy, ktorych dcinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich
povahu ma trvat’ aj po ukonceni uUcinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych
ustanoveniach zmluvy, ktorych tuc¢innost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na
ich povahu ma vzniknut a/alebo trvat’ aj pred zaciatkom uc¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave, diia 29.11.2016 V Bratislave, dia 24.11.2016
Prenajimatel”: Ndjomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Immocap Group, a.s.
JUDr. Ivo Nesrovnal v. r. Ing. Peter Lukes v. r.
primator predseda predstavenstva
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Priloha 1 Odpis uznesenia MsZ €. 586/2016 zo dna 29.09.2016

Priloha 2 Podorys Predmetu ndjmu
Priloha 3 Alternative Miesta na zdsobovanie a spdsoby zdsobovania
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
» oddelenie organiza¢né

EEEN Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava |

Sekeia spravy nehnutel'nosti

Vas list ¢islo/zo dita Nase ¢islo Vybawje/linka Bratislava
MAGS OOR/2016 Suolova/133 10.10.2016

b ’

inadu hodného osobitného zretel

ajuceho sa najmu

podchodu Timavské myto vk. 0. Nové Mesto a k. 0. Nivy

Uznesenie 586/2016
zo dna 29.09.2016

Mestske zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

A. schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podfa § 9a ods. 9 pism. ¢} zékona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskordfch predpisov za u€elom nevyhnutnej revitalizicie nijom podchodu Trnavské myto /bez
eskalatorov/ v k 0. Nové Mesto a v k. 1. Nivy za ndjomné 1,00 Eur roéne na dobu ndjmu 15 rokov (moznost’
opcie dalsich 5 rokov) pre Immocap Group, a.s., so sidlom Plynérenska 7/C v Bratislave, ICO 35944536,
s podmienkou miniméalnej investicie vo vydke 1082 790,25 Eur bez DPH, ktord bude technickym zhodnotentm

* majetku hlavného mesta SR Bratislavy, a dodrZania harmonogramu pric, ktory je v priohe &. 1 tohto

uznesenia,
s podmienkou:

Ziohiva bude najomcom podpisanid do 60 dni od schvilenia wznesenia Mestskym zastupitel'stvom hlavného
mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie
strati platnost.

Névrh na schvilenie ndjmu podchodu Trnavské myto v k. 0. Nové Mesto a v k. 0. Nivy predkiadidme ako
pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zékona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskordich predpisov z ddvodu nevyhnutnej revitalizicie podchodu na néklady Zadatela, ktory

Primacidlne nim, 1, I1. poschodie, £ dveri 220
TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 356375 02/59 35 65 00 CSOB: 25829413/7500 603 481 wurw bratislave.sk oor{@bratislava.sk




/\..

preukazal finanéné prostriedky na vykonanie poZadovanych investicii a dostatok skisenosti a odbornosti pri

budovani a prevadzkovani stavieb podobného typu.

Priloha €. 1:

Immocap Group. a.5. - harmonggram pric:

1. pripravné price:

- - architektonicka $tadia — 4 tyZdne

- realizadna projektova dokumentacia — 10 tyzdiiov
- viber a zazmluvnenie dodavatel'a — 1 mesiac

2. realiza¢né prace:

- indtaldcia dofasného navigaéného systému — 2 tyZdne
- uzavretic a vypratanie staveniska — 3 tyZdne

- blrracte prace — 4 tyzdne

- hrubé stavebné prace — 8 tyzditov

- in§talicia technoldgii ~ 2 tyZdne

- pomocné stavebné prace — 8 tyzdhov

~ odovzdanie priestorov néjomcom

- stavebné prace ndjomcovia — & tyzdiov

3. ukoncovacie prace:

- vylistenie staveniska a okolia — 1 tyZden

- inStalicia nového navigatného systému — 1 tyZden
- otvorenie — predpokladany termin 13. 10. 2017

STAURA,sr.0 — harmonogram prac;
1. fiza — administrativno-organizaéné zabezpecenie realizicie rekonStrukeie:
- uzatvorenie najomnej zmiuvy s hlavnym mestom SR Bratislava
~= projektova dokumenticia
2. faza:
- odstranenie pdvodnych zariad’ovacich prvkov, osvetlenia, demontaZ podhladu
- vybudovanie hygienickych zariadeni
- rekonstrukcia precerpavacej stanice
- rekondtrukcia elektrom$talicie, vodomnstalacie
- montaZ nového osvetlenia a nového podhl'adu
- vybudovanie novych prevadzok
- realizacia oddychovej ¢asti s fontanou s moznost'ou sedenia
- vybudovanie zelenej steny
- kolaudacia (predpokladany termin 9 mesiacov od (i¢innosti ndjomnej zmluvy).


LINTNEROVA
Elipsa


B. Ziada

primétora hlavného mesta SR Bratislavy,

1. aby do najbliSicho zasadnutia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy v spolupraci
s investorom pripravil a predlozil na schvélenie sumu a navrhovani zmenu rozpo&tu na rok 2016 - 2017 na
rekonstrukeiu v¥etkych eskalatorov, resp. vyt'ahov v podchode na Trnavskom myte.

T:27.10.2016

2. zapracovat’ do ndjomnej zmluvy nasledovné povinnosti najomeu:

2.1. Povinnost’ umoZnit” stavebné vpravy a poskytnit’ si¢innost’ v stvislosti s vybudovanim napojenia podchodu
na budiicu Zelezniémi stanicu Filidlka.

2.2. Povinnost’ nainStalovat’ do podchodu elektronické informadné tabule alebo LCD displeje, informujiice
o naplizSich odchodoch elektriciek a autobusov ku kazdému vychodu na nastupitia elektritiek a k vychodom
smeryjucim k zastdvkam autobusov.

2.3. Povinnost” umoznit’ spoloénosti DPB a.s., bezodplatné umiestnenia minimélne 1 multifinkéného automatu
na predaj cestovnych listkov a pripravit’ preii elektrick pripojku v ramcei rekongtrukeie elektroinStalacie.

3. pri rieSeni podchodu spolupracovat’ s mestskymi &ast'ami Bratislava-Nové Mesto a Bratislava-Ruzinov.
T:27.10.2016

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

v
Megr. Dagmar Kran{plové.
vediica organiza¢ného oddelenia


LINTNEROVA
Elipsa

LINTNEROVA
Elipsa

LINTNEROVA
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LEGENDA :

ZOSILNENA CAST EXISTUJUCEJ SPEVNENEJ PLOCHY
- KRYT ASFALTOVY BETON HR. 50 mm, 267,0 m 2

NOVA KONSTRUKCIA SPEVNENEJ PLOCHY
- KRYT ASFALTOVY BETON HR. 50 mm, 26,50 m 2

KONSTRUKCIA SPEVNENEJ PLOCHY KONTAJNEROVEHO STOJISKA
- KRYT CEMENTOVY BETON HR. 150 mm, 16,50 m 2

ZELEN - ZATRAVNENIE
21,0 m2

ZATRAVNOVACIE TVARNICE HR. 80 mm
75,0 m2

R ZABEZPECOVACIA ZAVORA
e—e—o— ZABRADLIE



