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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 66/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, éislo uznesenia:

Objednavka OTS1602349 SNM/16/075/MD, z dfia 13.10.2016 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty
vecného bremena prava prechodu a prejazdu na novovzniknutom pozemku registra "C" KN v k.U. Raca,
parc.¢. 8509/4 - vodna plocha vo vymere 6m2, ktory vznikol od¢lenenim z pozemkov p.¢. 8509/1, 8509/2,
8509/3 zapisanych na LV ¢&. 7003 pre k.u. Raca, okres Bratislava lll, podla GP ¢. 3/2016 na oddelenie a
urenie vlastnickych prav k pozemkom p.¢. 5527/2,5 a 8509/4 Uradne overeny Katastralnym Gradom
Bratislava drnia 3.2.2016 pod ¢islom 84/2016.

2. Uéel znaleckého posudku: uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena
3. Datum vyziadania znaleckého posudku al. datum objednavky, €islo uznesenia : 13.10.2016

4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 24.10.2016

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 24.10.2016

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

6.1. Dodane zadavatelom :
Objednavka OTS1602349 SNM/16/075/MD
GP ¢. 3/2016, k.u. Raca na oddelenie a urCenie vlastnickych prva k pozemkom p.¢. 5527/2,5 a
8509/4 uradne overeny Katastralnym tradom Bratislava dna 3.2.2016 pod ¢islom 84/2016.
Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 53562/16-353396, Ziadatel Mudr. Iveta Lattakova
na poz.6. 8509/4 pre k.U. Rafa, Kamilkova ul pre zédmer Zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu
Graficky podklad pre uréenie polohy poz., zdroj ArcGIS

6.2. Obstarane znalcom:
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 7003, k.u. Raca, okres Bratislava lll, vytvoreny
cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 14. 10 2016
Informativna kdépia z katastralnej mapy, k.U. k.u. Raca, okres Bratislava lll, vytvorena cez katastralny
portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 24.10.2016
Miestne Setrenie
Fotodokumentécia

7. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.C.
626/2007 Z. z., vyhl.€. 605/2008 Z.z a vyhl.¢. 254/2010 Z.z.

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:
Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zékonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov
STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlaska &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon).
Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Vyhlaska &. 107/2016 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske;
republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a
prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
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Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, ISBN 978-80-971021-0-
4, Mlpress,2012

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
V8eobecné zavazné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 12/2012 o dani z
nehnutelnosti z 13.12.2012

9. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.

VSeobecna hodnota vecného bremena, zavada viaznuca na nehnutelnosti, sa odhadne podla hospodarskej
ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarske;j
ujmy (rozdielu buducich znizenych odC€erpatelnych zdrojov oproti beznym odCerpatelnym zdrojom) pocas
obdobia 20 rokov (zavada neobmedzeného trvania). Pri pozemkoch sa hospodarska ujma uruje na baze
disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo mozné v danom mieste a k rozhodnému datumu ziskat'.
VSeobecna hodnota pozemku, vstupujuca do vypodtu najmu pozemku, je stanovena metédou polohovej
diferenciacie.

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku porovnavacou metédou a vynosovou metddou nie je mozné vykonat,
pretoZe pre dany typ nehnutelnosti som nemala k dispozicii zodpovedajuce podklady pre pouZitie tejto
metdd.

Z dbvodu objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku boli skimané ponuky realitnych
spolo¢nosti na predaj stavebnych pozemkov v lokalite Kamilkova ulica (ponuky su prilohou znaleckého
posudku).

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V&eobecna hodnota (VSH)

VVSeobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR &. 492/2004 v zneni neskorsich predpisov je mozné vSeobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metdédami

e porovnavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizadciou buducich od&erpatefnych zdrojov pofas <&asovo
neobmedzeného obdobia, priCom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutefny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je mozné v odbvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos =z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

e metddou polohovej diferenciacie.

Strana 3



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 66/2016

Metéda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov ur€enych na individualnu bytova vystavbu metdédou polohovej
diferenciacie v sulade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, je
zakladnym a najddlezitejSim faktorom vplyvajicim na vysku jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku, jeho
poloha v sidelnom utvare a velkost sidelného utvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné
spojenie s najbliz§im vacsSim sidelnym Jdtvarom z dévodu dostupnosti sluzieb, zamestnanosti a
kupyschopnosti obyvatelstva. Dal$imi déleZitymi faktormi vplyvajicimi na v$eobecnu hodnotu tohto typu
pozemkov je ich vybavenost inzinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena
finan€na néaro¢nost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany
ucel.

Na pozemky bola aplikovana metdda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - po€et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

a3) Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena
Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa pocita ako:

a) Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, po¢as ktorych ma pravo este
trvat, najviac v8ak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). VypocCet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odCerpatelnych zdrojov oproti beznym od&erpatefnym zdrojom) po€as €asovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty. Pri zdvadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoc¢tu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu

VSH, . = giozt €
vB oA+ €],
t=1
kde

Ozt — trvalo odCerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocCita ako rozdiel buducich zniZzenych odCerpatelnych
zdrojov oproti beZnym odCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia ro€nej ngjomnej
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n — ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

a4) Vseobecna hodnota najmu pozemku

VSeobecnu hodnotu ro€ného najmu za pozemok mozno stanovit porovnavanim alebo vypoctom podla vztahu

3 [A+1) k]

A )
VSHeo la+ior—1] ky [€/m? rok]

kde:
VSHPOZMJ — véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2],
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k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kN — koeficient zohladrujuci danové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
b1) Vlastnicke a evidenéné udaje na zaklade vypisu z LV €. 7003. k.i Ra¢a, Okres Bratislava lll

Okres: Bratislava lll
Obec: BA —m.é. RACA
Katastralne Uzemie: Raca
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7003
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra ,,C“ evidované v katastralnej mape

parcelné ¢islo vymerav m2  druh pozemku Sp. vyuZitia umiestn. poz.
8509/1 16 Vodné plochy 11 2
8509/2 5 Vodné plochy 11 2
8509/3 82 Vodné plochy 11 2
Legenda:

Spdbsob vyuZivania pozemku:

11- Vodny tok (prirodzeny — rieka, potok, umely kanal, nahon a iné)
Umiestnenie pozemku:

2— Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por.c. priezvisko, meno, rodné priezvisko, datum narodenia, r.c. spoluvl. podiel
Ucastnik préavneho vztahu: Viastnik .
1  Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1. Bratislava, PSC 814 99,
SR, ICO: 00603481 1/1
Titul nadobudnutia Detaily vid v prilohe znaleckého posudku

CAST C: TARCHY

Por.C. Pre predmetné pozemky bez zapisu. Detaily vid v prilohe znaleckého posudku
Iné udaje: Detaily vid v prilohe znaleckého posudku
Poznamka:

Bez zapisu

b2) Nové vilastnicke a eviden¢né udaje na zaklade geometrického planu GP €. 3/2016, k.u.
Rac¢a na oddelenie a urcenie vlastnickych prav k pozemkom p.¢. 5527/2,5 a 8509/4 uradne
overeny Katastralnym uradom Bratislava diia 3.2.2016 pod ¢islom 84/2016.

GP ¢. 3/2016 je prilohou znaleckého posudku

Stav podla registra "C" KN

Doterajsi stav Novy stav

LV Cislo parcely vymera druh pozemku ¢islo parcely  vymerav m2  druh pozemku vlastnik

7003 8509/1 16 Vodné plochy 8509/1 21 11 doterajsi
8509/2 5 Vodné plochy 8509/2 zanika 11 doterajsi
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8509/3 82 Vodné plochy 8509/3 76 11 doterajsi
8509/4 6 11 doterajsi

Legenda:
Spdbsob vyuzivania pozemku:
11- Vodny tok (prirodzeny — rieka, potok, umely kanal, nahon a iné)

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana diia 24.10.2016
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 24.10.2016

d) Technickd dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :
Technicka dokumentacia nebola porovnavana, predmetom ohodnotenia nie su stavby.

e) Udaje katastra nehnutelnosti. Porovnanie suladu popisnych a geodetickych tdajov katastra so
zistenym skutoénym stavom:

Parcely registra "C" KN p.¢. 8509/1,8509/2,8509/3 k.u. Ra¢a s zapisané na Ciastoénom vypise z listu
vlastnictva ¢. 7003 a zakreslené v katastralnej mape v sulade so skuto¢nostou. Spbsob vyuzivania
pozemkov v zmysle zapisu na LV je vodny tok (prirodzeny, potok, umely - kandl, nahon a iné) ¢o suhlasi so
skuto¢nost'ou, pozemky su vyuzivané ako zachytné priekopy, ktoré slizia na odvadzanie dazdovych véd z
vinohradov. Nesulad pri porovnani zapisu so skutoénostou je v umiestneni pozemkov mimo zastavaného
Uzemia obce. V zmysle Uzemnoplanovacej informéacie &. MAGS OUICS 53562/16-353396 z dfia 27.9.2016
sa pozemky nachadzaju v rozvojovom uUzemi s funkénym vyuZitim Uzemia pre malo podlaznu zastavbu
obytného uzemia. V okoli pozemkov uz prebieha individualna bytova vystavba.

Ako podklad k ohodnoteniu bol predlozeny GP ¢&. 3/2016, k.U. Ra¢a na oddelenie a uréenie vlastnickych prav
k pozemkom p.¢. 5527/2,5 a 8509/4 uradne overeny Katastralnym uradom Bratislava dna 3.2.2016 pod
Cislom 84/2016. Na zaklade predlozeného GP vznikol novy pozemok p.¢. 8509/4 - vodné plochy vo vymere
6 m2, od¢leneny z pozemkov parc.¢. 8509/2,8509/3,8509/1. Spbdsob vyuzitia pozemku ostava nezmeneny -
vodné plochy. Vlastnik pozemku ostava nezmeneny Hlavne mesto Bratislava.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia.
Novovytvoreny pozemok 8509/4 reg. "C" KN na zaklade GP ¢&. 3/2016 od¢lenenim z pozemkov p.C.
8509/1,8509/2,8509/3 zapisanych na LV &. 7003 k.u. Raéa, okres Bratislava IlI

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie je inZinierska stavba postavena na pozemku p.¢. 8509/4 k.u. Raca.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetom ohodnotenia je pozemok, ktory sa nachadza na ul. Kamilkova. Kamilkova ulica je ulica
v Bratislave, v mestskej ¢asti Ra¢a. Raca je mestska Cast Bratislavy v okrese Bratislava Ill. Na Kamilkovu
ulicu sa da dostat’ odbo¢enim z Puchovskej (Racianskej) ulice cez Podbrezovu. Lokalita je okrajovou ¢astou
mestskej Casti, v minulosti vyuzivana ako vinohrady, teraz v zmysle izemného planu je tato ¢ast rozvojovym
uzemim a prebieha tu vystavba izolovanych rodinnych domov a developerského projektu Raany Rosso
s vystavbou bytovych domov. Rac¢a bola do roku 1946 samostatnou obcou zndmou pod menom Racisdorf.
Raca sa deli sa na miestne Casti: Krashany, Ra¢a a Vychodné. Podfa s¢itania v roku 2011 mala Rada 19
814 obyvatefov. Hlavné spojenie s centrom Bratislavy je pokryvané prioritne elektrickami €. 3 a 5.Lokalne
spojenie je zabezpeCované autobusmi. V Radi sa tiez nachadzaju zelezni¢né stanice Bratislava-Raca a
Bratislava-vychod. Cestovanie osobnou automobilovou dopravou do centra Ba — Staré Mesto je cca 10 km
asi 15-20 minut cesty autom.
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Ohodnocovany pozemok p.¢. 8509/4 k.u. Ra¢a vznikol od¢lenenim na zaklade GP ¢&. 3/2016 z pozemkov
p.¢. 8509/1,8509/2,8509/3 k.U. Raca. Pristup k pozemku je z verejnej komunikacie Kamilkova ulica pozemok
p.C. 2975/1 s nezalozenym listom vlastnictva. Pozemky p.¢. 8509/1,8509/2,8509/3 k.U. Raca su vyuzivané
ako zachytna priekopa pre odvod dazdovych véd z izemia. Novovzniknuty pozemok p.¢. 8509/4 je taktiez
vyuzivany na odvod dazdovych vod a zaroven je tu vybudovana pristupova komunikacia k rodinnému domu
na pozemku p.¢. 8168.

InZinierske siete su vedené v komunikacii Kamilkova (vodovod), rozvod elektrickej energie je vedeny
vzdusnym vedenim. Kompletna obcianska vybavenost sa nachadza v tesnej blizkosti, peSou dostupnostou
do vzdialenosti 1 az 1,5 km.

\

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok je v Case ohodnotenia vyuZivany v sulade zo zapisom na LV — z&chytna priekopa na odvod
dazdovych vdd, zarover na tomto pozemku bola vybudovana pristupova komunikacia k rodinnému domu na
p.C. 8168.

V zmysle vydanej Uzemnoplanovacej informacie €islo MAGS OUIC 53562/16-353396 z dna 27.9.2016,
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy stanovuje pre uzemie ktorého je su€astou pozemok reg ,C“ p.C.
8509/4 v k.u. Ra¢a funk&né vyuzitie Uzemia: malo podlazna zastavba obytného Gzemia ako obytné uzemie
rozvojové, kdd 102. Na predmetnom pozemku je v zmysle UPI evidovana zachytna priekopa, ktora sluzi na
odvadzanie dazdovych vod z vinohradov.

Pozemok ma obmedzené moznosti vyuzitia z dévodu jeho vymery, tvaru a spdsobu vyuzitia definovanom v
zmysle UPI.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

V €ase ohodnotenia na LV &. 7003 nie su evidované zdvady viaznuce na ohodnocovanej nehnutelnosti
a nie su zname iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.
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2.1 POZEMKY
METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Novovytvoreny pozemok p.€. 8509/4 k.u. Ra¢a pozemok reg. "C" KN, vytvoreny na zaklade
GP €. 3/2016 od¢lenenim z pozemkov p.¢. 8509/1,8509/2,8509/3 zapisanych na LV ¢. 7003
k.0. Raca, okres Bratislava lll

Predmetom ohodnotenia, stanovenia vSeobecnej hodnoty, je novovzniknuty pozemok p.€. 8509/4 k.u. Raca,
druh vodna plocha o vymere 6m2. Pozemok je na zaklade GP ¢. 3/2016 vytvoreny z parciel reg. "C" KN p.¢.
8509/1,2,3 zapisanych na LV €. 7003 pre k.u. Raca.

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, katastralne uzemie Raca, okres Bratislava lll, pristupny z
Kamilkovej ulice. Pozemok je obdiZnikového tvaru umiestneny v pozdiznom smere popri komunikéacii. V éase
ohodnotenia vyuzivany ako zachytna priekopa, ktora sluzi na odvadzanie dazdovych véd a zaroveh je
vyuzivany ako pristup k pozemku p.¢. 8168 s rodinnym domom. V Case ohodnotenia bola vybudovana
pristupova komunikacia ponad zachytnt priekopu. Uzemny plan mesta Bratislava, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov stanovuje pre uzemie, ktorého su pozemky p.¢. 8509/1,2,3 su€astou (predmetom ohodnotenia je
novovzniknuty pozemok p.€. 8509/4 podfa GP &. 3/2016) funk&né vyuzitie Uzemia — malopodlazna zastavba
obytného Uzemia, rozvojové uUzemie, regulacny kod B. Na predmetnych pozemkoch je v zmysle UPI
pripustny spdsob vyuzitia funkénych pléch — zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Uzemia.

Hodnotenie pozemku:

Pozemok sa nachadza na v m.¢. Raca, ktora je obytnou ¢astou hlavného mesta Bratislava. Intenzita vyuzitia
pozemku v zmysle UPI je velmi malé vyuzitie. (pozemok je vyuzivany ako zachytna priekopa na odvadzanie
dazdovych véd a pristup k rodinnému domu). Pozemok sa nachadza na Uzemi mesta, v okrajovej ¢asti m.¢.
Race, kde pristup k MHD je na Puchovskej ulici (elektricka, autobus) resp. vlastnym automobilom do centra
mesta. Uzemie v ktorom sa pozemok nachadza je rozvojovym Uzemim s navrhnutou malopodlaZznou
zastavbou, uzemie byvalych vinohradov. Vybavenost pozemku inzinierskymi sietami je dobra. Pozemok je
napojeny na el. siet a vodovod. Pri ohodnoteni pozemku bol pouzity povySujuci faktor vzhfadom na zvySeny
zaujem o kupu pozemkov, ¢o nebolo zohladnené pri vychodiskovej cene pozemku. Pri ohodnoteni bol
pouzity redukujuci koeficient vzhfadom na vymeru a tvar pozemku (6mz2).

Za ucelom objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti boli skimané a porovnavané ponuky
na predaj porovnatelnych pozemkov v danej lokalite — Kamilkova ulica. Prehfad nehnutelnosti (pozemkov)
na predaj z realitného portalu (www.reality.sk) tvori prilohu tohto znaleckého posudku. Ponukové ceny
stavebnych pozemkov v lokalite sa pohybuju v rozmedzi od 150,- EUR/m2 (pozemok s mozZnostou vystavby
rekreaCnej nehnutelnosti) do 262 EUR/m2 (pozemok stavebny v zmysle UPI uréeny na malopodlaznu
z&stavbu o vymere 986 m2).

PO Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymtz-zra Podiel ‘Emz]
[m7]
8509/4 k.u. Raca vodna plocha 6 6,00 1/1 6,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacéenie a nazov : Hodnota
" Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej 6. obytné Casti miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie
ky
koeficient intenzity 1. velmi malé vyuZitie 0,90
vyuZitia
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kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov uzemie mesta
Kp
koeficient obchodnej a 3. obytna alebo rekreacna poloha 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infrastruktary pozemku
kz 5. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujacich = ) . . Y . . ’ 1,40
zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr o . ) ,
koeficient redukujicich 12.v|nelfal’<tory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0.70
moznej zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
- * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I:%D;01’40 0,90%1,00%1,20%1,20* 1,40 1,7781
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHy; * kpp = 66,39 €/m?*1,7781 118,05 €/m”
- — — 2,
V$eobecna hodnota pozemku %//?:2"302 =M*VSHuy, = 6,00 m"* 118,05 708,30 €

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Novovytvoreny pozemok p.¢. 8509/4 k.u. Ra¢a pozemok reg. "C" KN, vytvoreny na zaklade
GP €. 3/2016 odélenenim z pozemkov p.¢. 8509/1,8509/2,8509/3 zapisanych na LV ¢. 7003
k.u. Raca, okres Bratislava lll

Vypocet vSeobecnej hodnoty najmu pozemku

Novelizaciou &. 254/2010 Z.z. vyhlasky €. 492/2004 Z.z. v prilohe €. 3, ods. G stanovenie vSeobecne;j
hodnoty najmu pozemkov do$lo k zmenam v postupe stanovenia VSH najmu pozemku. VSH roéného najmu
pozemku méZeme vypoditat na baze veobecnej hodnoty a druhy spdsob vypodtu je stanovenie VSH najmu
pozemku porovnavanim. Druhy spésob stanovenia VSH je vylugeny z dévodu nedostatku vhodnych
podkladov pre porovnavanie.

Stanovenie vieobecnej hodnoty najmu na baze vieobecnej hodnoty
Vypocet zo vztahu: }
VSHNPMJ = VSHPOZMJ . [( 1+k )n Lk ( 1+Kk )n - l] . kN [€/m2/r0k]

kde

VSHpozms — je v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2/rok]

k — drokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

ky — koeficient zohladrujuci dafiové zataZenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100 + N ) / 100, kde N
vyjadruju naklad spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( daf z prijmu v percentach )

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 az 40 rokov v zavislosti od fyzickych,
polohovych a ekonomickych faktorov.
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VsSeobecna hodnota roéného najmu pozemkov — hodnotu najmu pozemku stanovujeme na obdobie
jedného roka. Dizka najmu je stanovena vyhlaskou na obdobie jedného kalendarneho roku s predpokladom
platenia najmu za kazdy rok osobitne.

Vseobecna hodnota pozemku na mernu jednotku - na jej vypoCet sa pouziva metéda porovnavania,
alebo metdda polohovej diferenciacie. VSH pozemku je prevzata z predchadzajuceho vypodtu.

Urokova miera — pri uréeni Urokovej miery sa pouziva rozpatie obmedzené dole zakladnou trokovou
sadzbou ECB a hore urokovymi sadzbami z terminovanych vkladov v pefaznych ustavoch.

Urokova sadzba ECB vtermine ohodnotenia (prevzata z stranky www.nbs.sk) pre hlavné refinanéné
operécie platna od 16.3.2016 je vo vyske 0,00%

Urokové sadzby z terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch / Sadzby pre hlavné refinanéné operacie
su zistene z podkladov NBS http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms_vkl_ap.pdf

Urokova miera z vkladov refinanénych spolo¢nosti s dohodnutou splatnostou 1 roka je k terminu 8/2016 vo
vyske 0,13.

Koeficient zohPadniujuci dafové zat'azenie danou z prijimu — sadzba dane z prijmu 22 % je platna pre
pravnické osoby v roku 2016, dan z prijmu pre fyzické osoby je 19%.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie — obvyklé obdobie navratnosti investicie je v intervale od
15-40 rokov. Uréenie dizky obdobia je na volbe znalca, ma v8ak byt uréené v zavislosti od ekonomickych,
polohovych a fyzickych faktorov. V dostupnej literatire nie st zname podmienky alebo metodické postupy,
na zaklade ktorych sa stanovi objektivna diZzka navratnosti investicie. Spodna hranica intervalu je vhodna
pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti, umiestnené v dobrej polohe s dobrymi fyzickymi
charakteristikami (pripojenie na technickl infrastruktiru, moznost zastavby viacpodlaznymi budovami podla
Uzemného planu). Horna hranica odporud¢aného intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne az
Ziadnym predpokladom navratnosti, umiestnené v nevhodnej polohe s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, nevhodnym tvarom, bez moznosti zastavby a pod.

V zmysle umiestnenie pozemku na Uzemi hlavného mesta, charakteristiky a vymery pozemku som volila
navratnost 25 rokov. Toto urCené obdobie objektivne zohladhuje realnu dobu navratnosti investicie
s prihliadnutim na konkrétne charakteristiky posudzovaného pozemku.

VSH m’ pozemku polohovou diferenciaciou: 118,050 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 25 rokov
Urokova miera: ,05 %
Dan z prijmu: 22%
Koeficient zohladnujici danové zat'azenie: 1,22
Pocet MJ pozemku: 6,00 m?

(L+Kn= k} K
@+kn-1/ M
(1 +0,0005)2° * 0,0005
(1 +0,0005)25 - 1
Najom za rok spolu:  VSHpp =M * VEHNpMJ = 6,00 m2 * 5,798 €/m2/rok = 34,79 €/rok

Najom zaroknam’.  VSHnpmg = VSHpozMmI *[

VSHNpMJ = 118,050 *[ } * 1,22 = 5,798 €/m2/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu na poz. reg.
"C" KN p.¢. 8509/4 k.u. Ra¢a (novovytvoreného pozemku na zaklade GP
€. 3/2016 od¢lenenim z pozemkov p.¢. 8509/

POPIS

Pravo prechodu a prejazdu na pozemku parc.¢. 8509/4 v k.u. Rac¢a ktory vznikol od¢lenenim z pozemkov
p.¢. 8509/1,8509/2,8509/3 v k.U. Raca zapisanych na LV &. 7003 pre vlastnika Hlavné mesto Bratislava

Identifikacia pozemku je na zaklade GP ¢&. 3/2016 ktory je prilohou znaleckého posudku.

Termin ,vecné bremeno® sa bezne pouziva v niekofkych vyznamoch. Jednak - fakticky v objektivnom
zmysle - sa rozumie pod pojmom vecné bremeno pravny institit, jednak — v subjektivnom zmysle —
povinnost ur€itého subjektu. Najviac sa termin ,vecné bremeno“ pouziva pre oznaCenie pravneho vztahu.
Vymedzit vecné bremena ako pravny institut znamena vymedzit' subor (systém) pravnych noriem, ktoré
upravuju vecné bremena ako materialne vztahy. V tomto zmysle su vecné bremena suborom takych
pravnych noriem, ktoré vecne pravne obmedzuju vlastnika veci v prospech inej osoby tak, Ze je povinny
nieCo konat, nieco trpiet alebo sa nieCoho zdrzat.

Obmedzenie realizacie Uzitkovej hodnoty viastnej veci sa v pravnej nadstavbe odraza ako povinnost’ strpiet
alebo zdrzat sa urcitej Cinnosti, alebo ako povinnost konat(tiez tym, ze je subjekt Uzitkovej hodnoty povinny
nieCo konat v prospech opravneného subjektu, je obmedzovany v jej realizacii, i ked na prvy pohlad tato
skuto€nost nie je evidentna ako v ostatnych pripadoch; tento subjekt je obmedzovany vo svojej €innosti tak,
Ze je povinny realizovat uZitkovu hodnotu urlitym spésobom (spdsobmi) a nie inak). Skuto€nost, Ze
obmedzenie realizacie Uzitkovej hodnoty sa tyka kazdého majitela Uzitkovej hodnoty, je vyjadrena v pravnej
nadstavbe vecne pravnymi uc¢inkami. Spojenie vecnych bremien a vlastnictva je charakteristickym znakom
pre vecné bremena, ktoré svoj vyraz v pravnej nadstavbe nachadza v skuto€nosti, ze povinnosti z vecnych
bremien vzdy a v niektorych pripadoch tiez opravnenia prechadzaju na novych nadobudateflov viastnickeho
prava (pravnych nastupcov - sukcesorov).

Podstata ohodnotenia vecného bremena

Vecné bremeno nie je ngjomnym vztahom medzi povinnym a opravnenym subjektom. Vecné bremeno
vznikd spravidla za jednorazovu nahradu za jeho zriadenie. Znaleckou ulohou je teda vy€islenie primeranej
nahrady, ktord bude kompenzovat ujmu povinného subjektu. Spravidla ide o sumu, ktord pri uloZeni na
beZny terminovany vklad (tzn. vklad s beZnym urokom) bude poc&as celej doby trvania (v SR max. 20 rokov)
poskytovat Ciastky, ktoré budu primerane kompenzovat ujmu povinného subjektu (napriklad pri prave
dozivotného byvania Ciastky, ktoré by postaCovali na Uhradu najomného za rovnaké alebo porovnatelné
byvanie). V znaleckej praxi sa najCastejSie ujma povinného subjektu stanovuje na baze straty najmu. V
niektorych pripadoch je v§ak tento model nepouzitelny.

Charakteristika vecného bremena z titulu uréenia opravneného subjektu

Jedna sa o vecné bremeno v prospech veci (in rem), subjekt opravnenia je vlastnik pozemku p.¢. 8168 k.u.
Raca, okres Bratislava Ill. (V tomto pripade MUDR. Iveta Lattakova).

Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitu a jedna sa o vecné bremeno s povinnostou strpiet’ - Pravo
prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢. 8509/4 k.u. Ra¢a - vodna plocha o vymere 6m2. Tento pozemok
vznikol od&lenenim na zaklade GP ¢.3/2016, k.u. Ra¢a. Vecné bremeno bude zriadené na pozemok v celom
rozsahu pozemku t.j. 6m2.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, po€as ktorych ma pravo este
trvat, najviac vSak dvadsiatimi.
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b) Zavady viaznuce na nehnutelnostiach sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odc&erpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie. VSeobecnu hodnotu ro€ného najmu za pozemok je mozné
stanovit na baze jeho v8eobecnej hodnoty, a aj porovnavanim. Vynosova metdéda vyZaduje ako vstupnu
veliCinu na vypocet odCerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prenajmu. Vynosova hodnota je
znalecky odhad su€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti formou
prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vzt'ahu:
VSHVB = ¥ OZt/ (1+k)n

OZt - trvalo odCerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych odcéerpatelnych
zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia ro€nej najomnej
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k - arokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

Bezny odCerpatelny zdroj je periazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked zavada
neexistuje. Beznym odcCerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku
bez zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu
pozemku) a nakladov (min. daf z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.
OZBE = hruby vynos — naklady — strata

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od 0 %
do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom.
Hodnota 75 % sa pouziva v pripadoch, ked existuje predpoklad, Zze o pozemky v danom mieste je velmi
nizky zaujem o ich najom.

Buduci znizeny odCerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v ¢ase
trvania zavady (urcittho obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odcCerpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohladnenim zavady. Na jednoznacnejSie od¢lenenie
vplyvu zavady na dosahovani vynosu z prengjmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked
obmedzenie ju svojim spdsobom zvySuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu.

OZBU = hruby vynos — naklady — strata - obomedzenie

Rozdiel oproti vypoltu bezného od&erpatefného zdroja je v poloZke nakladov, ktora méze byt zvySena v
pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne
nevznikaju. Naopak polozka nakladov moze byt znizena v pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady
niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dan z pozemkov).

Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podla druhu a rozsahu zavady.
Okrajova podmienka
(strata + odmedzenie) 100%

potom obmedzenie ktoré dosadzujeme do vypoctu zistime ako
odmedzenie = odhadované obmedzenie zo (100-strata) /v%/

Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked je cely pozemok zatazeny
bez moznosti jeho dalSieho vyuzitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik nema moznost' ziskat vynos z
prenajmu. Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava v pripadoch, ked je pozemok nadalej
vyuzivany vlastnikom na pdvodny ucel s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav - jedna sa o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovu odplatu alebo bezodplatne.

V posudzovanom pripade odhadujem vySku obmedzenia hodnotou 50 % z dévodu Ze vlastnik pozemku
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nadalej méze pozemok vyuzivat na pdvodny ucel a to zachytnu priekopu na odvod dazdovych vod, ale
zaroven zriadenim vecného bremena bude vyli¢ené jeho mozné vyuzitie na iny Ucel (kedze nad priekopou
bude umiestneny pristup k pozemku). Mieru beznej straty odhadujem vo vySke 50 %, tato je stanovena
spracovatelom znaleckého posudku s ohfadom na moznost realneho prenajatia pozemku, s ohfadom na
jeho mozné vyuzitie a s ohladom na predpokladany zaujem o prenajom tejto parcely. (cela plocha parcely je
6m?, parcela je vyuzivana ako zachytna priekopa na odvadzanie dazdovych véd).

Pri stanoveni vysky odCerpatefnych zdrojov su odbornym odhadom uréené naklady na udrzbu pozemku a
daf z prijmu z najmu. Vlastnikom pozemku je HI. mesto SR Bratislava. HI. mesto Bratislava je podla §13
odsek 1b zakona o dani z prijmu &. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z prijmu pri
prenajme vlastného majetku, preto dariové zatazenie z dani z prijmu je N = 0.

Naklady spojené s beznym odcCerpatelnym zdrojom (naklady na udrzbu pozemku - kosenie, Cistenie) su
uvazované na zaklade odborného odhadu vo vyske 1% z hrubého vynosu pozemku.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/MJ | Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ | Pocet MJ [€/rok] [€/rok]
Prenajom
pozemku p.&. 6 m? 6,00 5,798 34,79
8509/4
4.1.3 Bezny od¢erpatelny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]

Udrzba ( istenie) zachytnej priekopy 0,35
Predpokladané bezné naklady spolu: ‘ 0,35

Odhadovana strata: 50 %

Bezny od¢erpatelny zdroj (OZz:):
OZge = 34,79 - 0,35 - 17,40 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 17,04 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcerpatel'ny zdroj

Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohlfadnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu ‘ Naklady spolu [€/rok]
Udrzba ( istenie) zachytnej priekopy 0,35
Predpokladané budtice naklady spolu: ‘ 0,35
Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skuto€né: 50 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohfadnenim odhadovanej straty
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50 * (100 - 50) / 100 = 25,00 %
Buduci odéerpatelny zdroj (OZ;):
OZgy = 34,79 - 0,35 - 17,40 (50% strata) - 8,70 (25% obmedzenie) = 8,34 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZyy = |OZBU - OZBEl = |8,34 - 17,04| = 8,70 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k = 0,05/ 100 = 0,0005

Vseobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

( )n_
VéHVB:OZ*1+k 1
(L+k)N*k

(1+0,0005)1 -1
(1 + 0,0005)1 * 0,0005

VSHyg =8,70 *

VSHVB = 8,70 €

VSHyew; = VSHye/ MJ = 8,70/ 6 = 1,45 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n._
VéHVB:OZ*‘(l_-'-k)_l
(L+k)N*k

(1 +0,0005)20 - 1
(1 + 0,0005)20 * 0,0005

VSHyg = 8,70 *

VéHVB = 173,09 €

VSHygws = VSHys/ MJ = 173,09 / 6 = 28,85 €/m”
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu na
pozemku registra "C" KN v k.U. Raca, parc.C. 8509/4 - vodna plocha vo vymere 6m2, ktory vznikol
od¢lenenim s pozemku p.¢. 8509/1,2,3 k.u. Raca, okres Bratislava Ill, podla GP &. 3/2016 (na oddelenie a
urCenie vlastnickych prav k pozemkom p.C. 5527/2,5 a 8509/4) uradne overeny Katastralnym uradom
Bratislava dna 3.2.2016 pod ¢€islom 84/2016.

Vypoc¢tom bola zistena VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢. 8509/4 k.u. Rac¢a vo vyske 175 Eur.

2. VSEOBECNA HODNOTA

V§eobecna hodnota pozemku registra "C" KN v k.U. Raca, parc.¢. 8509/4 bola stanovena podla vyhlasky MS
SR ¢islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu 24.10.2016, ktord by mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Z dévodu neexistencie
relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metédy stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouzitia vynosovej metdédy stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti bola ako jeding vhodna metdda pouzitd metdda polohovej diferenciacie.

Vypocet odplaty za zriadenie vecného bremena - pravo prechodu, prejazdu bol vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZzenych od&erpatelnych zdrojov oproti beznym odZerpatelnym
zdrojom). Pri€¢om pri stanoveni odplaty za zriadenie vecného bremena boli nasledovné okrajové podmienky:

charakteristika vecného bremena z titulu uréenia opravneného subjektu - jedna sa o vecné bremeno v
prospech veci (in rem), subjekt opravnenia je vlastnik pozemku p.€. 8168 k.u. Rala, okres Bratislava Ill. (V
tomto pripade MUDR. Iveta Lattdkova). Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurita (preto bolo ako
zaklad vypoCtu pouzité obdobie 20 rokov)a jedna sa o vecné bremeno s povinnostou strpiet - Pravo
prechodu a prejazdu cez pozemok p.¢. 8509/4 k.u. Raca - vodna plocha o vymere 6m2. Tento pozemok
vznikol od¢lenenim na zaklade GP ¢&. 3/2016, k.u. RaCa. Vecné bremeno bude zriadené na pozemok v
celom rozsahu pozemku t.j. 6m2.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Novovytvoreny pozemok reg. "C" KN na zaklade GP ¢&. 3/2016

od¢lenenim z pozemkov p.&. 8509/1,8509/2,8509/3 zapisanych na LV &. 708,30

7003 k.u. Raca, okres Bratislava Il - parc. €. 8509/4 k.u. Ra¢a (6 m2)
Spolu VSH 708,30
Zaokrihlena VSH spolu | 710,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 710,00 €
Slovom: Sedemstodesat’ Eur
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4. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov

| Najom/MJ [€/rok]

Najom [€/rok]

Pozemky

Novovytvoreny pozemok reg. "C" KN na
zaklade GP €. 3/2016 od&lenenim z pozemkov

p.¢. 8509/1,8509/2,8509/3 zapisanych na LV &. 5,798 34,79
7003 k.u. Raca, okres Bratislava lll
Spolu 34,79
Zaokruhlene 35,00
Slovom: Tridsat'pat’ Eur/rok
5. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov | Vseobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
Zriadenie vecného bremena prava prechodu a
prejazdu na poz. reg. "C" KN p.¢. 8509/4 k.u.
Raca (novovytvoreného pozemku na zaklade 173,09 znizuje
GP ¢&. 3/2016 od¢lenenim z pozemkov p.¢.
8509/
Spolu VSH 173,09
Zaokruhlene 175,00

Slovom: Jedenstosedemdesiatpat’ Eur

V Pezinku dna 28.10.2016
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 66/2016

IV. PRILOHY

1 Objednavka OTS1602349 SNM/16/075/MD

2 List vlastnictva €. 7003,k.0. Ra¢a, z dha18.10.2016, informativny vypis z katasterportalu

pozemok registra "C" KN p.¢. 8509/1

3 List vlastnictva €. 7003,k.u. Ra¢a, z dha18.10.2016, informativny vypis z katasterportalu
pozemok registra "C" KN p.¢. 8509/2

4  List vlastnictva €. 7003,k.u. Ra€a, z dna18.10.2016, informativny vypis z katasterportalu
pozemok registra "C" KN p.¢. 8509/3

5 GP ¢&. 3/2016, k.U. Raca na oddelenie a uréenie vlastnickych prva k pozemkom p.c.
5527/2,5 a 8509/4 uradne overeny Katastralnym uradom Bratislava dna 3.2.2016
pod Cislom 84/2016.

6 Kopia z katastralnej mapy , informativna kopia vytvorena z katasterportalu, obec BA - m.C.

Raca, k.u. Raca

7  Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 53562/16-353396, Ziadatel Mudr. Iveta
Lattakova na poz.¢. 8509/4 pre k.u. Raca, Kamilkova ul pre zamer Zriadenie

vecného bremena prava prechodu a prejazdu
8 Graficky podklad pre urCenie polohy poz., zdroj ArcGIS

9 Graficky podklad pozemok reg. "C" p.¢. 8509/4

10 Urokové miery vkladov v EUR, vklady nefinanénych spoloénosti. zdroj
http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms_vkl _ap.pdf

11 Prilohy k stanoveniu VSH pozemku — ponuky z realitného portalu www.reality.sk (pozemok
¢.1-3)

12 Fotodokumentacia
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—— . mﬂof/ﬁ CV4
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Objednavka &islo OTS1602349 SNM/16/075/MD

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Ing. Miroslava Juritkové
Oddelenie majetkovych vztahov
Primaciélne namestie &. 1 Za péanskou zahradou 5513/46
81499 Bratislava 90203 Pezinok 3

« 1CO: 00603481

i DIC: 2020372596 1ICO: 915137

i DIC:

Hiavné mesto SR Bratislava nie je platcom DPH. IC DPH:

Dodacia lehota:  ihned’ Prenesen4 daliovd povinnost'Nie

Objedndvame u Vas vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena na
nozemkn registra "C" KN v k. 6. Rada, parc.&.8509/4 - vodn4 plocha vo vymere 6 m2, podla GP ¢&. 3/2016.

6 mesto SK praviae
o acidlne naxm. ¢

pratisia’ L
814 98 A4
Vyhotovil: RoZiioveova Monika J
zoo‘p&redné osgba
Telefén &.:  (02)593 562 48 pediatka a podpis

Mobil &.:
Schvalil:  Bialko Miroslav dita 13.10.2016
V Bratislave dita: 06.10.2016
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

FRILOHAC™Y,

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Ill Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RAGA Datum vyhotovenia 18.10.2016
Katastralne izemie: Raéa ) ) Cas vyhotovenia: 14:08:47

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7003
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Préavny vztah Druh ch.n.
8509/ 1 16 Vodné plochy 1 2
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanal, néhon a iné)
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce
Ostatné parcely nevyziadané

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
160 :

Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPaL.H/2003/0033-ll zo diia 6.11.2003

Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPalL.H/2003/0033-lll zo diia 5.12.2003

Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢. UPSP-1758/2013/1586/2012/PR zo diia 28.1.2013, Potvrdenie ¢. UPSP-
1758/2013/1586/2012/PR/2 zo diia 3.4.2013, GP &. 11112012 (urad.over. pod &. 2554/2012),
Z-4733113

Informativny vypis 12 Udaije platné k: 17.10.2016 18:00
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CAST C: TARCHY
Por.c.:

Vecné bremeno - strpiet’ prechod a prejazd pesi,osobnym autom a nakladnym autom cez &ast’ pozemku parc.
€.8766 vo vymere 55 m2 podfa geometrického planu &.32/2004 podFa V-1923/05 zo diia 10.10.2005
Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplineni niektorych zdkonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (IEO: 36361518) podfa geometrického planu &.
189/2012 (€.over. 2475/12) na pozemkoch parc.E. 7478, 7483, 7484, 7485, tykajlce sa elektroenergetického
zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢&. 8810 na trase Zabi Majer - Tr.Trnava 3 a &. 8829 na trase Zabi Majer - BEZ
Bratislava, Z-20736/12
Vecné bremeno - v prospech opravneného Zapadoslovenska Distriblicia, a.s., IEO 36361518 spoéivajlice v
priznani prava a prava uloZenia inZinierskych sieti v zmysle znenia § 11, § 43 odsek 1 aZ 15 zakona &. 251/2012
Z.2. zakona o energetike v platnom zneni na pozemku registra C KN parc.¢.8137/1 podfa GP ¢.103/2013 (over.&.
351/13) zo diia 6.3.2013, Z-21200/13.
Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zékon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribiicia, a.s., I€0:36361518, podfa GP &. 188/2012 na pozemku reg. C-KN
parc.¢.7084,7108, 7109, 7110, 7111,7112,7113 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110kV vedenie
¢.8837 a &.8838 na trase Zabi Majer-ZSR Vinohrady, Z-20745/12
Vecné bremeno - in personam - spoéivajice v povi ti povinného z b ako vlastnika pozemku
parc.c. 8725, strpiet’ pravo zriadenia a uloZenia elektro pripojky, uZivanie, prevadzkovanie, opravy a
odstranenie elektro pripojky k objektu ‘PoPnohospodarska stavba - zariadenie vybavenosti (izemia', ato v
rozsahu vymedzenom geometrickym glénom €. 13/2013, ¢.over. 1122/2013 v prospech opravneného
Zapadoslovenskej distibuénej, a.s., (ICO 36361518) podfa V-2605/15 zo diia 24.2.2015

h y L T

1 Vecné bremeno - pravo zriadovat’ a prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na pozemku reg. C KN
parc. &. 9377 v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 podFa § 66 ods. 1 pism. a) zakona &. 351/2011
Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-16576/15

1 Vecné bremeno - 'in rem' pravo spocivajice v povinnosti strpiet’ pravo prechodu a prejazdu k
nehnutefnostiam pozemku registra C KN parc. &. 9184/4 v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra
C KN parc.¢. 1861/3, 1863/4, 1863/5, 1869/1, 1869/3, 5068/2 a 9184/1 podra V-33459/2015 zo diia 21.12.2015

Iné adaje:

1 Zapis GP &. 1/2011 (é.ov. 710/2012), Z-7737/12

1 Zapis GP &. 31/11, &. over. 2240/11 nové p.&. 8509/1-3, podFa V-15942/12 zo diia 14.8.2012.

1 Zapis chraneného vtagieho izemia Malé Karpaty podFa vyhlasky MZP SR &. 216/2005 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov, Z-24959/14

1 Zapis GP-2G-75/2014(ov.£.2943/2014)

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tudaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 2/2 Udaije platné k: 17.10.2016 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

PRILOHA €D
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Ill Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RACA Datum vyhotovenia 14.10.2016
Katastrélne Uzemie: Raca - Cas vyhotovenia: 11:28:47
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 7003
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
8509/ 2 5 Vodné plochy 1 2
Legenda:
Spdbsob vyuzivania pozemku:
11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanél, néhon a iné)
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
Ostatné parcely nevyZiadané
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
160 :
Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPalL.H/2003/0033-ll zo diia 6.11.2003
Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPaLH/2003/0033-lll zo diia 5.12.2003
Titul nadobudnutia Rozhodnutie €. UPSP-1758/2013/1586/2012/PR zo diia 28.1.2013, Potvrdenie &. UPSP-
1758/2013/1586/2012/PR/2 zo diia 3.4.2013, GP &. 11112012 (Grad.over. pod &. 2554/2012),
Z-4733/13
Informativny vypis 12 Udaje platné k: 12.10.2016 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

CAST C: TARCHY
Por.é.:
Vecné bremeno - strpiet’ prechod a prejazd pesi,osobnym autom a nakladnym autom cez &ast’ pozemku parc.
€.8766 vo vymere 55 m2 podfa geometrického planu &.32/2004 podfa V-1923/05 zo diia 10.10.2005
Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zékon) v spojenl s§ 96 ods 4 zékona €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
d ké distribuéna, a.s. (ICO: 36361518) podFa geometrického planu &.
189/2012 (é over. 2475/1 2) na pozemkoch parc.g. 7478, 7483, 7484, 7485, tykajlce sa elektroenergetického
zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8810 na trase Zabi Majer - Tr.Trnava 3 a &. 8829 na trase Zabi Majer - BEZ
Bratislava, Z-20736/12
Vecné bremeno - v prospech opravneného Zapadoslovenska Distribiicia, a.s., ICO 36361518 spoéivajiice v
priznani prava a prava uloZenia inZinierskych sieti v zmysle znenia § 11, § 43 odsek 1 aZ 15 zakona &. 251/2012
Z.z. zakona o energetike v platnom zneni na pozemku registra C KN parc.£.8137/1 podfa GP &.103/2013 (over.&.
351/13) zo diia 6.3.2013, Z-21200/13.
Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zéakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribicia, a.s., I€0:36361518, podfa GP &. 188/2012 na pozemku reg. C-KN
parc.£.7084,7108, 7109, 7110, 7111,7112, 7113 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110kV vedenie
¢.8837 a ¢.8838 na trase Zabi Majer-ZSR Vinohrady, Z-20745/12
Vecné bremeno - in personam - spoéivajlice v povinnosti povinného z vecného bremena ako vlastnika pozemku
parc.¢. 8725, strpiet’ pravo zriadenia a uloZenia elektro pripojky, uZivanie, prevadzkovanie, opravy a
odstranenie elektro pripojky k objektu '‘PoPnohospodarska stavba - zariadenie vybavenosti (izemia', a to v
rozsahu vymedzenom geometrickym glénom €. 13/2013, &.over. 1122/2013 v prospech opravneného
Zapadosl kej distibuénej, a.s., (ICO 36361518) podrla V-2605/15 zo diia 24.2.2015

1 Vecné bremeno - pravo zriadovat' a prevadzkovat' verejné siete a stavat'ich vedenia na pozemku reg. C KN
parc. €. 9377 v prospech Orange Slovensko, a.s., ICO: 35697270 podFa § 66 ods. 1 pism. a) zakona &. 351/2011
Z.z. o elektronickych komunikaciach, Z-16576/15

1 Vecné bremeno - 'in rem’ pravo spoéivajlice v povinnosti strpiet’ pravo prechodu a prejazdu k
nehnutefnostiam pozemku registra C KN parc. &. 9184/4 v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra
C KN parc.¢. 1861/3, 1863/4, 1863/5, 1869/1, 1869/3, 5068/2 a 9184/1 podFa V-33459/2015 zo diia 21.12.2015

Iné adaje:

1 Zapis GP &. 1/2011 (€.ov. 710/2012), Z-7737/12
1 Zapis GP &. 31/11, €. over. 2240/11 nové p.¢. 8509/1-3, podFa V-15942/12 zo diia 14.8.2012.

1 Zapis chraneného vtagieho izemia Malé Karpaty podFa vyhlasky MZP SR &. 216/2005 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-24959/14
1 Zapis GP-2G-75/2014(ov.€.2943/2014)

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

Informatlvny vypis 2/2 Udaje plalné k: 12 10 2016 18: 00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

FRILOWA 4
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Ill Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RACA Datum vyhotovenia 14.10.2016
Katastralne Gizemie: Raca i ) Cas vyhotovenia: 11:27:38
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7003
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
8509/ 3 82 Vodné plochy 1 2
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
11 - Vodny tok (prirodzeny - rieka, potok; umely - kanél, néhon a iné)
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
Ostatné parcely nevyzZiadané

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1./9
99, SR
160 :

Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPalLH/2003/0033-ll zo diia 6.11.2003

Titul nadobudnutia Rozhodnutie OPPaL.H/2003/0033-lll zo diia 5.12.2003

Titul nadobudnutia Rozhodnutie &. UPSP-1758/2013/1586/2012/PR zo diia 28.1.2013, Potvrdenie &. UPSP-
1758/2013/1586/2012/PR/2 zo diia 3.4.2013, GP &. 11112012 (Grad.over. pod &. 2554/2012),
Z-4733113

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 12.10.2016 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

CAST C: TARCHY
Por.é.:

Vecné bremeno - strpiet’ prechod a prejazd pesi,osobnym autom a nakladnym autom cez éast’ pozemku parc.
€.8766 vo vymere 55 m2 podfa geometrického planu €.32/2004 podfa V-1923/05 zo diia 10.10.2005
Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. (ICO: 36361518) podfa geometrického planu &.
189/2012 (&.over. 2475/12) na pozemkoch parc.&. 7478, 7483, 7484, 7485, tykajuce sa elektroenergetického
zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8810 na trase Zabi Majer - Tr.Trnava 3 a &. 8829 na trase Zabi Majer - BEZ
Bratislava, Z-20736/12
Vecné bremeno - v prospech opravneného Zapadoslovenska Distribicia, a.s., ICO 36361518 spocivajuce v
priznani prava a prava uloZenia inZinierskych sieti v zmysle znenia § 11, § 43 odsek 1 aZ 15 zakona &. 251/2012
Z.z. zakona o energetike v platnom zneni na pozemku registra C KN parc.¢.8137/1 podfa GP £.103/2013 (over.&.
351/13) zo diia 6.3.2013, Z-21200/13.
Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona ¢&. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti ZSE Distribicia, a.s., I0:36361518, podfa GP &. 188/2012 na pozemku reg. C-KN
parc.£.7084,7108, 7109, 7110, 7111,7112,7113 tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 2x110kV vedenie
¢€.8837 a £.8838 na trase Zabi Majer-ZSR Vinohrady, Z-20745/12
Vecné br -in per - spocivajlice v povi ti povinného z vecného bremena ako viastnika pozemku
parc.¢. 8725, strpiet’ pravo zriadenia a uloZenia elektro pripojky, uzivanie, prevadzkovanie, opravy a
odstranenie elektro pripojky k objektu '‘Pofnohospodarska stavba - zariadenie vybavenosti Gizemia', a to v
rozsahu vymedzenom geometrickym <glénom €. 13/2013, &.over. 1122/2013 v prospech opravneného
Zapadoslovenskej distibu¢nej, a.s., (ICO 36361518) podfa V-2605/15 zo diia 24.2.2015

1 Vecné bremeno - pravo zriad'ovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemku reg. C KN
parc. &. 9377 v prospech Orange Slo ko, a.s., ICO: 35697270 podFa § 66 ods. 1 pism. a) zakona &. 351/2011
2.z. o elektronickych komunikaciach, Z-16576/15

1 Vecné bremeno - 'in rem' pravo spoéivajlice v povinnosti strpiet’ pravo prechodu a prejazdu k
nehnutefnostiam pozemku registra C KN parc. . 9184/4 v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov registra
C KN parc.¢. 1861/3, 1863/4, 1863/5, 1869/1, 1869/3, 5068/2 a 9184/1 podra V-33459/2015 zo dia 21.12.2015

Iné adaje:

1 Zapis GP ¢&. 1/2011 (€.ov. 710/2012), Z-7737/12
1 Zapis GP &. 31/11, €. over. 2240/11 nové p.¢. 8509/1-3, podFa V-15942/12 zo diia 14.8.2012.

1 Zapis chraneného vtagieho tizemia Malé Karpaty podFa vyhlasky MZP SR &. 216/2005 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov, Z-24959/14
1 Zapis GP-2G-75/2014(ov.£.2943/2014)

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa tykaju vsetkych nehnutelnosti a vetkych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny”\;y'pis 2/2 Udaje platné k: 12.10.2016 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Cislo posudku: 66/2016

FRILOWACH

Spoplatnens v zmysle
zékona & 145/1985 Z.z.

Geometricky plén je podkladom na prévne Gkony, ked tidgje doterajsieho stavu vykazu vymer si zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

i leﬁmovmr

Kraj Okres Obec
i Bratislavsky Bratislava III BA m.%, Rala
Kat. [Cislo Mapovy
[ Ing. Daniel Turcér - etické
Gl o T lmmie  Reta  bus 312016 lst____ Pezinok 7-6/14

l 68,925 27 VePky Grob

84/20t¢

i 1€0: 40 895 343
Tel¥, +421 908 189 098 = oddelenie a urtenie viastnickych
E-mail: daniel.turcar@gmail.com GEOMETRICKY PLAN na prévk pozemkom p.£.5527/2,5;
. 8509/4
Vyhotovil Autorizatni T [Oradne overi :
’ °over Meno: W"I ng. Cipova Magdaléna
: [Mmo: 3 Cislo:
14.01.2016 Ing.Daniel Turcér

lové hranice boli v prirode oznatené
mirom

podrobného merania (meradsky nédrt) &.

6217

nice bodov oznadenych Estami a ostatné meralské

¢ 86 uloken¢ vo vicobeene] dokumenticil

l 1.8 .6.50 - 1997
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Cislo posudku: 66/2016

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova
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Cislo posudku: 66/2016

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova
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Cislo posudku: 66/2016

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

FRILOKACG
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
Okres: Bratislava Ill 14. oktébra 2016 11:30
Obec: BA-m.&. RACA
Katastralne Uzemie: Raca
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&
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

PRILOMACF

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
El Sekcia izemného plinovania
EEEE oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

Primaciélne ndm. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
Mgr. DobiaSov4 /361

| F65 31 4

e

Vas list Eislo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
51845/2016/19.08.2016  MAGS OUIC 53562/16-353396 Ing. Mosna /508 27.09.2016
Vec:
Uzemnoplinovacia informécia
Ziadatel’: OMV (za Ziadatel'a: MUDr. Iveta Lattdkova)-
Ziadost’ zo dfia: 08.09.2016
pozemok parc. &islo: novovzniknuty zpozemok parc. & 8509/4 — vodna plocha
vo vymere 6 m", od€leneny z pozemkov parc . & 8509/2
a 8509/3, podla GP &. 3/2016 - podl'a Vami priloZenej
mapky
katastralne Gzemie: Rada
bliZsia lokalizacia pozemku v Kamilkova ul.
uzemi:
zamer Ziadatela: zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
izemie, ktorého sti¢astou si pozemky parc. & 8509/2 a 8509/3 (ide o novovzniknuty pozemok
parc. &. 8509/4 — vodné plocha vo vymere 6 m?, ktory je od¢leneny z pozemkov parc. &. 8509/2
a 8509/3, podra GP &. 3/2016), funk&né vyuZitie tzemia: mélopodlaZnd zdstavba obytného
uzemia, kéd 102, rozvojové izemie, reguladny kéd B.

Na predmetnych pozemkoch evidujeme zdchytni priekopu, ktord slaZi na odvédzanie
dazd’ovych véd z vinohradov.

Funkéné vyuZitie izemia:

malopodlaZn4 zdstavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funké&ného vyuZitia pléch ,

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaXi
a k nim prislachajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obgianskeho vybavenia, zelefi, ihrisk4, vodné plochy ako sigast’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garéZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu.

Laurinsk4 7, I11. poschodie, &. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE i¢o INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 www bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa mélopodlazné bytové domy
nepripiStaji. Premie3ané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zéstavby sa preferuji v
rozvojovych tizemiach, méalopodlazné bytové domy sa umiestiiujt prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozind
kostra mélopodlaZnej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej &asti zéstavby funk&nej plochy. Do podtu nadzemnych podla%{ sa
nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlaZie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajticeho podlazia.
Spésoby vyuzitia funkénych pléch
Prevlddajice: rozne formy zstavby rodinnych domov
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi,
zeleil liniovii a plont, zele#i pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stlast parteru a
ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a d ravnej vybavenosti obsl izemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho Vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obtianskej
vybavenosti sliZiace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na
separovany zber komunélnych odpadov miestneho vyznamu vrétane komunélnych odpadov s
obsahom 3kodlivin z domécnostf
Nepripustné:
V lizemi nie je pripustné umiestitovat najmé - zariadenia s negativnymi t&inkami na stavby a
zariadenia v ich okolf, mélopodlazné bytové domy v stabilizovanych tizemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby ob&ianskej vybavenosti aredlového typu s
vysokou koncentriciou névitevnikov a narokov na obsluhu izemia, stavby na individuélnu
rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodérskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou
automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a
" zariadenia nestivisiace s funkciou ‘

Intenzita vyuZitia izemia: .

Parcely st sii¢astou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové \izemie, regulaény kéd B.
Rozvojové tizemie je tizemie mesta, v ktorom izemny plén navrhuje novii vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéch, zdsadni zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zéstavby vel’kého
rozsahu. V danom tzemi tGzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajSie mesto — mestsk4 ¢ast’: Rada

Kéd (IPP |Kéd Nézov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1Zp Kz
regul. | max. |funkcie |[funkcie max. min,
B 0,4 102 Miélopodlazné bytové RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznémka;

¢ index podlainych pléch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podlatnej plochy nadzemnej dasti zéstavby k celkovej vymere vymedzeného
(Ozemia funkenej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximélne pripustné miera vyuZitia zemia. Vyhodou tohto ukazovatefa je
zrozumitel'nost’ a jednoznaénost’ stanovenej poZiadavky ajednoduchd mozn t vyjadrenia d'al¥ich nadvazngch uk Tov, kritérif
a odpordani,

® index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer sidtu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkenej plochy, prip. jej dasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zévislosti na polohe a vyzname konkrétneho Gzemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na
druhu zéstavby,

e koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapotitatelnymi plochami zelene (zeledi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konjtrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného \izemia, V reguldcii stanovuje néroky na minimélny rozsah zelene v rémei regulovanej funkZnej plochy
apbsobl vo vzéjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najma v zévislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe
rozvojového Gizemia v rdmei mesta,

*  podiel zapotitatelnych pléch zelene v tzemf (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

Pre postdenie investiéného zédmeru nachddzajliceho sa len v Casti funk&nej plochy platia na

/ ploche, na ktorej mé byt realizovany zémer zéstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia
lizemia zAvézné pre celd funk&nt plochu. V konkrétnom bloku je moZné riesit névrh zéstavby
celého bloku s vyjadrenim etapizécie zéstavby, ato na Grovni rieSenia UPN Z, US Z, resp.
dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

VzhPadom na skuto&nost, %¢ pre dané lzemie nie je spracovany Uzemny plan zény, resp.
tizemnoplénovaci podklad na zonlnej Girovni rieenia, ktoré by stanovovali vyuzZitie pozemkov,
je potrebné v naslednej priprave overit,, &i zaujmovy pozemok je zastavitelny, akd je miera jeho
zastavania a aké st celkové podmienky jeho vyuZitia. Rovnako je potrebné overit moZnosti
napojenia na verejné technické vybavenie izemia a na verejné dopravné vybavenie.

Informujeme Vis, Ze Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny

: E : .asp? =67484.
Dalsie tizemnoplénovacie dokumentacie a izemnoplénovacie podklady s zverejnené na adrese:

} Komplexné informécie o Vasom zéujmovor;x ﬁz.emi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
l uvedenych dokumentov.

l Upozortiujeme, Ze predmetom \izemnoplanovacej informécie nie si majetkovopravne vztahy
‘ k pozemku. Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok méZe byt vydand viacerym
Ziadatelom.

Uzemnoplénovacia informécia &. j. MAGS OUIC 53562/16-353396 zo diia 27.09.2016 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvélena nova tizemnoplénovacia dokumenticia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktorych bola vydana.

|
l S pozdravom

(e

¢

Mgr. art. Katarina Stefancové
vedica oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Cislo posudku: 66/2016

TRTLOWA c¥9

Urokové miery z vkladov v EUR

Vklady domécnosti (S.14+8.15) Vklady nefinanénych spolo&nosti (S.11)
Vklady Vklady s dohodnutou splatnostou Vkiady s vypovednou lehotou Vklady Vklady s dohodnutou splatnostou Repo
splatné na splatné na
poziadanie do3 poziadanie
do 2 rokov nad 2 roky| mesiacov | nad 3 mesiace do 2 rokov nad 2 roky
stavy %
2015/ 08 0.20 1.10 214 0.38 133 0.04 0.43 1.52 -
2015/09 0.20 1.09 1 0.37 1.34 0.04 0.43 1.51 -
2015/10 0.20 1.06 21 0.37 1.34 0.04 0.39 147 -
2015/11 0.20 1.06 2.08 0.37 1.33 0.04 0.40 1.30 -
2015/12 0.19 1.03 1.99 0.37 1.33 0.03 0.40 1.29 -
2016/01 0.19 1.02 1.99 0.36 1.33 0.03 0.45 131 -
2016/02 0.18 0.99 1.95 0.34 1.34 0.04 0.40 1.28 -
2016/03 0.17 0.98 1.95 0.32 1.34 0.04 0.40 1.22 -
2016/04 0.16 0.96 1.94 0.32 1.34 0.04 0.33 1.18 -
2016/05 0.14 0.93 1.93 0.30 1.35 0.04 0.32 1.10 -
2016/ 06 0.1 0.91 1.91 0.30 1.35 0.04 0.30 1.08 -
2016/ 07 0.1 0.89 1.90 0.28 135 0.04 0.29 1.07 -
2016/ 08 0.10 0.86 1.89 0.64 0.48 0.03 0.29 1.04 -
Vklady domacnosti (S.14+S.15) Vklady nefinanénych spolo&nosti (S.11)
Vklady Vklady s dohodnutou splatnost'ou Vklady s vypovednou lehotou Vklady Vklady s dohodnutou splatnost'ou Repo
‘pl.‘:."': nad 1 rok do3 Pﬂﬂ' .d.nm nad 1 rok
e do17okal , 4o 2rokov | nad2roky| mesiacov | nad 3 mesiace | et s kov | ned2ioly
Nové %

2015/08 0.20 1.64 1.35 1.73 0.38 133 0.04 0.14 0.48 0.08 -
2015/09 0.20 141 1.37 1.67 0.37 1.34 0.04 0.21 0.27 0.01 -
2015/10 0.20 1.22 1.38 1.79 0.37 134 0.04 017 0.33 0.89 .
2015/11 0.20 181 1.32 1.65 0.37 1.33 0.04 0.21 0.42 0.20 -
2015/12 0.19 147 1.30 1.5 0.37 1.33 0.03 0.23 0.40 1.98 -
2016/01 0.19 1.60 1.26 1.70 0.36 1.33 0.03 0.32 0.28 0.09 -
2016/02 0.18 113 1.30 175 0.34 1.34 0.04 0.26 0.40 0.28 -
2016/03 0.17 1.39 115 1.56 0.32 1.34 0.04 0.21 0.25 0.14 -
2016/ 04 0.16 1.24 1.10 1.43 0.32 1.34 0.04 0.16 0.19 1.76 -
2016/ 05 0.14 123 1.05 1.42 0.30 1.35 0.04 0.14 0.24 0.07 -
2016/ 06 0.11 1.47 0.96 1.20 0.30 1.35 0.04 0.15 0.32 0.49 -
2016/ 07 0.11 0.91 0.90 1.23 0.28 135 0.04 0.17 0.18 0.07 -
2016/ 08 0.10 141 0.94 1.05 0.64 0.48 0.03 0.13 0.15 0.01 -

Nové vklady Stavy vkladov

e vidady domécnosti do 1 roka
——— vkiady domécnosti nad 2 roky
——— ViKlady nefinanénych spolotnosti do 1 roka
———— Vidlady nefinanénych spolotnosti nad 2 roky

~ %

0 < s
2009 /02010 /02011 /02012/ 02013/ 02014/ 02015/ 02016 / 01

Poznamka Vklady splatné na p

e vilady domicnosti do 2 rokov
——— vklady domécnosti nad 2 roky
e vilady nefinantnych spolotnosti do 2 rokov

xR ———— vidady nefinanénych spolo&nosti nad 2 roky
4

3 ! -

2

0
2009 /02010 /02011/02012/ 02013 /02014 / 02015/ 02016 / 01

e a vklady s vyp
konca referenéného obdobia

o

lehotou sa chépu ako nové vklady, av8ak vykazuji sa ako stav
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

Reality.sk - Predaj- stavebny pozemok na tipiti Malych Karpét o vymer... http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0001678-16-000374
PRTLOHA ¢“ 1/

-
éd I |thk NehnutePnost’ 1114930 (RE0001678-16-000374)
s
RE0001678-16-000374 (1114930) Aktualizovany 18.10.2016 1. publikécia 7.10.2016

Predaj- stavebny pozemok na Gpéti Malych
Karpat o vymere 986 m2 v atraktivnej lokalite
s peknym vyhl'adom, ul. Kamilkova, BA III -
Raca

Druh/ Typ Pozemok pre rodinné domy / Predaj
Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Ra¢a
[ Reality okres Bratislava Il ]
Ulica Kamilkova
Cena vratane provizie 258 332 €

Vymera pozemku celkom 986,00 m2 /707 ¢ I 2

Popis nehnutel'nosti

Ponlikame na predaj stavebny pozemok na Upéti Malych Karpét, v atraktivnej lokalite Bratislava BA III - Raca. V zmysle UPI v Uzemnom
pldne je pozemok rozvojovym (zemim a je uréeny na malopodlaZn( zastavbu rodinnych domov alebo bytovych domov do 4 nadzemnych
podlazi.

Pozemok o vymere 986 m2 ma rozmery cca 20 x 50 m, je mierne svahovity, s asfaltovou pristupovou komunikaciou. IS: elektrina, voda a
kanalizacia cca 50m, plyn cca 150 m. NajbliZSie RD st vo vzdialenosti cca 50 m. V okoli st vinohrady. V blizkosti je vietka ob¢ianska
vybavenost’ ako aj MHD. Vel'mi dobry dosah do centra Race a napojenie na dialniény obchvat.

Cena: 262,- Eur/m2 vratane provizie a kvalitného pravneho servisu
Kontakt: 0903/ 240 848, alzafari@rkfiducia.sk

Charakteristiky
Vymera pozemku celkom 986,00 m2
Forma Vastnictva osobné
Pripravenost’ k vystavbe schvalené v izemnom plane
Elektricka pripojka v dosahu
Kanaliza¢nd pripojka v dosahu
Plynova pripojka v dosahu
Vodovodna pripojka v dosahu

Ostatné informacie

DalSie informacie o nehnutel'nosti najdete tu.
Této nehnutel'nost je sprostredkovavana touto realitnou kancelariou prostrednictvom exikluzivneho zastupenia klienta.

Realitna kancelaria

FIDUCIA, spol. sr.0o. » Pocet inzeratov: 202

Mgr. Radovan Al Zafari
Mobil +421 903 240 848
Email alzafari@rkfiducia.sk
Iné kontaktné Gdaje 02/68286554

1z3 24.10. 2016 15:31
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Reality.sk - Predaj- stavebny pozemok na tGpati Malych Karpat o vymer.

Obrazok

Cislo posudku: 66/2016

http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0001678-16-000374
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

Reality.sk - Stavebny pozemok Kamilkov4 ulica v Raci-Vsetky IS pri p... http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0005250-16-000124
-
éd I |thk NehnuteFnost’ PR76 (RE0005250-16-000124)
=
RE0005250-16-000124 (PR76) Aktualizovany 13.10.2016 1. publikacia 3.10.2016

Stavebny pozemok Kamilkova ulica v Raci-Vsetky IS pri
pozemku

Druh / Typ Pozemok pre rodinné domy / Predaj
4t Slovenska republika
Mesto Bratislava - Raga
[ Reality okres Bratislava Il ]
Ulica Kamilkova
Cena vratane provizie 954 000 € 2
Vymera pozemku celkom 5 300,00 m? 120 {//b 4

Popis nehnutel'nosti

Pontikame Vam na predaj pozemky - Bratislava-Raca, Kamilkova. Plocha: pozemku 5300m2. Asfaltova pristupova cesta. V blizkosti
pozemku sa nachddza vodovod, elektricka pripojka, plynova pripojka, kanalizacia.Vyhody: luxusny, sineény, pekny whiad, tiché prostredie,
Skola, $kdlka, nemocnica, zastavka autobusu, turistika, cykloturistika.

Pozemok vhodny na vystavbu Rodinych domov. Viac ako polovica pozemku je intravilan.

Cena 180 €/m2.

Patrik Ruzi¢ka Tel:0903409761 patrik.ruzicka@finstavreality.sk

Charakteristiky
Vymera pozemku celkom 5 300,00 m2
Forma Vastnictva osobné
Pripravenost’ k vystavbe schvalené v (izemnom pléne
Elektricka pripojka v dosahu
Kanaliza¢na pripojka v dosahu
Plynové pripojka v dosahu
Vodovodna pripojka v dosahu

Ostatné informacie

DalSie informacie o nehnutel'nosti najdete tu.
Tato nehnutelnost je sprostredkovavana touto realitnou kanceldriou prostrednictvom exkluzivneho zastupenia klienta.

Realitna kancelaria

Fin Stav Reality s.r.o. » Pocet inzeratov: 77

Patrik RuZicka

Mobil +421 903 409 761

Email patrik.ruzicka@finstavreality.sk
Iné kontaktné adaje

Adresa Holi¢ska 48
851 05 Bratislava - PetrZalka
Slovenska republika

Telefén: +421 902 638 031, +421 910 261 758
Fax
Adresa webovej stranky: www finstavreality.sk
Email gajdosova@finstavreality.sk
Iné kontaktné Gdaje
Hovorime

1z3 25.10.2016 9:23
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Reality.sk - Stavebny pozemok Kamilkov4 ulica v Raci-Vsetky IS pri p
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Cislo posudku: 66/2016
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

Reality.sk - Predaj pozemku v Raéi pri Vinohradoch 600 m2 krésny vyh... http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0003384-16-000044
.
| eal |thk Nehnutefnost' EDHL-24 (RE0003384-16-000044)
mmmn
RE0003384-16-000044 (EDHL-24) Aktualizovany 24.10.2016 1. publikacia 24.10.2016

Predaj pozemku v Raci pri Vinohradoch 600
m2 krasny vyhl'ad,tiché prostredie.

A
Druh/ Typ Rekrea&ny pozemok / Predaj
. Stat Slovenska republika
o Mesto Bratislava - Rata

[ Reality okres Bratislava 11 ]
Ulica Pri vinohradoch
Cena vratane provizie 90 000 € 2y
Vymera pozemku celkom 600,00 m? 5D €/

Popis nehnutel'nosti

Ponlkame Vam na predaj pozemku - rekreacny pozemok Bratislava-Raca, Pri vinohradoch. Plocha: pozemku 600m2. Cena 90 000 €,vhodny
na stavbu chaty a v budicnosti je moZné i na stavbe rod.domu.Pozemok je svahovity zatial' kamenisté prijazdné cesta,sineény,pekny wyhl'ad
z vyhl'adom na vinohrady a centralnu ast’ Race.

V cene je zahrnuty kompletny realitny aj pravny servis a poplatky spojené s prevodom nehnutel'nosti. Bliiﬁ'ie informacie na t.£.0903717539.:
V pripade zaujmu vam vieme zabezpecit' vyhodny hypotekarny (ver a poistenie. Sme &lenom REALITNE] UNIE SLOVENSKEJ REPUBLIKY.

Charakteristiky
Vymera pozemku celkom 600,00 m2
Forma Mlastnictva osobné
Pripravenost’ k vystavbe schvélené v izemnom pldne
Elektricka pripojka nie je
Kanaliza¢na pripojka nie je
Plynova pripojka nie je
Vodovodné pripojka nie je

Ostatné informacie

DalSie informacie o nehnutel'nosti najdete tu.

Realitna kancelaria

MAXFIN REAL » Pocet inzeratov: 403

Eduard Hladik
Mobil +421903 717 539
Email eduard.hladik@maxfinreal.sk

Iné kontaktné Gdaje TEL: 0903 717 539 volajte

Adresa Stefanikova trieda 7 g D

e MaXF1I1 REAL

Telefén: +421 905 851 933
Fax
Adresa webovej stranky: www.maxfinreal.sk
Email reality@maxfinreal.sk
Iné kontaktné Gdaje
Hovorime =i i

8= e-Vizitka

1z2 25.10. 2016 9:20
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Reality.sk - Predaj pozemku v Ra¢i pri Vinohradoch 600 m2 krasny vyh.

Cislo posudku: 66/2016

http://www.reality.sk/inzerat-tlac/RE0003384-16-000044
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Cislo posudku: 66/2016

Priloha &. 12/Fotodokumentacia

Pozemok p.¢. 8509/4 Kamilkova ulica, Bratislava - Raca
pozemok reg. "C" KN na zaklade GP ¢. 3/2016 vzn. od¢lenenim z pozemkov p.c.
8509/1,8509/2,8509/3 zapisanych na LV ¢. 7003 k.U. Raca, okres Bratislava Il

D

A
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 66/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie
370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 66/2016.
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