Znalec: Ing. Juraj Talian, PhD., Hrobakova 13, 851 02 Bratislava, Tel.: 0903127715
Znalec v odbore stavebnictvo
Odvetvie Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Pozemné stavby

Objednavatel” Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Odberatel: Hlavné mesto SR Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov

Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo objednavky: Ramcova dohoda ¢. 248804071600 zo diia 29.07.2016
Objednavka ¢. 0TS1602243 zo dita 26.9.2016 (schvalena 10.10.2016)

ZNALECKY POSUDOK

¢ 48/2016

Vo veci: Stanovenie odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

Pozemky parcelné c¢islo 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podla
predloZenej dokumentacie, zapisané na liste vlastnictva Cislo 6945 , obec Bratislava, katastralne tizemie RuZinov,

pre ucel zamysl'aného prevodu nehnutel'nosti.

Pocet stran posudku (z toho prilohy) : 24 (z toho 15 stran priloh)

Pocet odovzdanych vyhotoveni : 3x v tlacenej forme, 1x na CD



Znalecky posudok ¢. 48/2016

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

PozemKky parcelné c¢islo 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podla predlozenej
dokumentacie, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 6945, obec Bratislava, katastralne izemie RuZinov.

2. Datum vyziadania posudku:
26.9.2016 - pisomna objednavka

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
14.8.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
30.9.2016

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
5.1 Poskytnuté zadavatel'om:

Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku ¢. 0TS1602243 zo diia 26.9.2016 (v el. forme- PDF);

Znalecky posudok ¢. 363/2012 zo diia 30.11.2012, vypracovany Ing. Martinou Grexovou (fotoképia);

Uprava komunikacie Maximiliana Hella v Bratislave, Situacia- zaber parciel, vyrezy zo situacie bez popisnej tabul'ky
a legendy (fotokopie).

5.2. Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 6945, zo dia 1.10.2016, k. 4. Ruzinov, (vyhotoveny cez
katastralny portal);

Informativna képia z mapy, k. 4. Ruzinov, zo dila 1.10.2016, (vyhotovena cez katastralny portal);

Ortofotomapy z mapového portalu katastra nehnutel'nosti SR.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zakonov o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zakonov;

Vyhlaska MS SR ¢. 534/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky ¢.
500/2005 Z. z,;

Vyhlaska MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;
Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a
prekladatel'ov;

Vyhlaska MS SR ¢. 565/2008 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmendch, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu €asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni vyhlasky ¢. 400/2006 Z. z.;

Vyhlaska MS SR ¢. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaS8ka MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a
nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel’'ov v zneni neskorsich predpisov;

Vyhlaska MS SR ¢. 605/2008, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z.;

Vyhlaska MS SR ¢. 254/2010, ktorou sa meni vyhlaska ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Zbierky zakonov, ktorou sa vykonava
zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutelnosti a ozapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3,

Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majduch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIpress,2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.
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9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Zamysl'any prevod nehnutel'nosti.

10. Zakladné pojmy:

e  Vseobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajici budii konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Podla prilohy ¢. 3 k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Zbierky zdkonov o stanovenf
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi tymito metédami:

e  porovnavacia metdda;

e vynosova metdda (pouZije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynos);

e metdda polohovej diferenciicie.

VSeobecna hodnota méZe byt stanovend réznymi metéddami- vyber vhodnej metédy vykona znalec. Podl'a ucelu znaleckého
posudku moZno pouzit aj viac metdd stuicasne.

VS8eobecné hodnota pozemkov - porovnavacia metéda:
Na porovnanie je potrebny subor aspoil troch pozemkov. Porovnanie sa vykondva na mernu jednotku (1 m2 pozemku)

s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podklady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych a preskimatelnych podkladov pre dané pozemKky, porovnavacia metéda nebude pouZzitd pri vypocte
vSeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

VSeobecna hodnota pozemkov - vynosova metdda:

Pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudku je toho ¢asu
bez vynosu vo uzivani svojho vlastnika a napriek tomu, Ze by boli za urcitych podmienok ciasto¢ne schopné dosahovat aj
vynos formou prendjmu, nepodarilo sa zabezpecit hodnoverné a preskimatelné podklady na vypocet ich realnej vynosovej
hodnoty, preto vynosova metéda nebude pouzita pri vypocte vSeobecnej hodnoty pozemku tvoriaceho predmet znaleckého
posudku.

VSeobecnd hodnota pozemkov - metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecnd hodnota pozemkov vzastavenom uUzemi obce, nepolnohospodarskych anelesnych pozemkov avSeobecna
hodnota pozemkov mimo zastavaného tizemia obce urCenych na stavbu je stanovena vynasobenim vymery pozemku
jednotkovou vSeobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je stanovena dpravou jednotkovej
vychodiskovej hodnoty pozemkov koeficientom polohovej diferencidcie, vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych faktorov
vplyvajucich na vSeobecnt hodnotu v mieste a Case.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouZijem v zaujme
dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity metodu polohovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny portal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 6945
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELA registra ,,C" evidovana na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku  SpoOsob vyuZzitia Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch. n.
15666/4 1452 Ostatné plochy 37 1
15666/6 907 Zast. plochy 22 1
a nadvoria
15666/7 2506  Ostatné plochy 22 1
15669/1 4481 Ostatné plochy 29 1
15669/2 5831 Zast. plochy 22 1
a nadvoria
15669/15 2999 Ostatné plochy 29 1
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Legenda:
Sposob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok na ktorom je postavena inzinierska stavba- cestnd, miestna a ticelova komunikacia, lesna cesta, pol'na cesta,
chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti
29 - Pozemok na ktorom je okrasna zadhrada, ulicnad asidliskova zelen, park aina funkcéna zelenn alesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie
37 - Pozemok na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim ainé plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Kovac Jozef r. Kovaé, Ing., Magurska 7748/3A, Bratislava, PSC 831 01
Spoluvlastnicky podiel 1/1
Datum narodenia: 13.06.1964

Titul nadobudnutia Ktpna zmluva V-36977/08 zo diia 08.01.2009

Titul nadobudnutia Ktpna zmluva podl'a V-36951/10 zo diia 3.2.2011

CAST C: TARCHY

Por. ¢.:

1 Zakonné vecné bremeno spocivajuce v prave stavby supisné ¢islo 3226, postavenej na pozemkoch registra 'C'

parc.¢.1125/1, ¢.1125/2, ¢.1125/3, ¢.1125/4 a ¢.1125/5 podla ustanovenia §-u 23 ods. 5 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v
zneni noviel.

1 Vecné bremeno spocivajlce v prave zriadenia a uloZenia elektroenergetickych stavieb a zariadeni na pozemkoch
parc.c. 15669/1, 15669/5, 15670/9, 15670/10, 15670/21 v rozsahu uvedenom v GP ¢ 550/2011 (¢.overenia
1759/2011), za tym ucCelom vstup, prechod a prejazd pe$i, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami na pozemky parc.¢. 15669/1, 15669/5, 15670/9, 15670/10, 15670/21 v
prospech ZSE Distribiicia, a.s., ICO: 36 361 518, podl'a V-28281/12 zo diia 13.12.2012

1 Vecné bremeno spocivajlce v prave uzivania, prevadzkovania, udrzby, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie
a akékol'vek stavebné upravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie na pozemkoch parc.c. 15669/1, 15669/5,
15670/9, 15670/10, 15670/21, za tym ucelom vstup, prechod a prejazd pe$i, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami na pozemky parc.¢. 15669/1, 15669/5, 15670/9, 15670/10,
15670/21 v prospech ZSE Distribtcia, a.s., IC0: 36 361 518, podl'a V-28281/12 zo diia 13.12.2012

Iné Uidaje: pozri LV v prilohe.
Poznamka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postuidenia:

Obhliadku spojenl s miestnym Setrenim som vykonal dila 22.09.2016 bez ucasti zastupcu Objednavatela posudku. Pri
obhliadke bolo vykonana fotodokumentacia skutkového stavu predmetnych parciel z verejnej komunikacie- digitalnym
fotoaparatom Panasonic DMC-FS15.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Predmetom ohodnotenia su pozemKy a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova a stavebna dokumenticia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutel'nosti so
zistenym skuto¢nym stavom:

Poskytnuté tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutkovym stavom. Nie st zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodetickych udajoch katastra. Vlastnictvo k predmetnému pozemku je usporiadané- vo vlastnictve fyzickej osoby Ing.
Jozefa Kovaca, Magurska 7748/3A, 831 01 Bratislava. Konstatujem, Ze pravna dokumentacia sthlasi so skutkovym stavom.
Nadobudaci doklad nebol predloZeny.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

e  (Cast pozemku parcelné ¢islo 15666/4, vo velkosti 112 m2, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6945, kat. izemie Ruzinov;
Cast pozemku parcelné ¢islo 15666/6, vo velkosti 45 m2, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6945, kat. izemie RuZinov;
Cast pozemku parcelné ¢islo 15666/7, vo velkosti 108 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6945, kat. izemie RuZinov;
Cast pozemku parcelné ¢islo 15669/1, vo vel'kosti 225 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6945, kat. izemie RuZinov;
Cast pozemku parcelné ¢islo 15669/2, vo vel'kosti 15 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6945, kat. izemie RuZinov;
Cast pozemku parcelné ¢islo 15669/2, vo vel'kosti 151 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6945, kat. izemie RuZinov;
Cast pozemku parcelné ¢islo 15669/15, vo vel'’kosti 88 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 6945, kat. izemie RuZinov.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky na nachadzaju vhlavnom meste SR Bratislave, v Kkatastralnom uzemi Ruzinov, cca 6 km
severovychodne od historického centra mesta- dostupnost autom do cca 10 minit. Pozemky st umiestnené pozdi% ulice
Maximilidna Hella, ktora sa zjuznej strany napdja na TomadaSikovu ulicu, zo severnej strany na Trnavsku cestu- pozri
ortofotomapy nizsie. Okolitil zastavbu tvoria bytové domy a polyfunkéné budovy. V priamom okoli je kompletna obcianska
vybavenost mestskej Casti.

€/ Slovensii repubika | Dratisvsky kny / Grati

15666/4
% | i Rutingy (80555€)

okaey Bratmisea

Vymera: 1452 m?

Ostatna plocha

Pozemolk na ktorom si skaly, svahy, rokliny,
vimole, vysoké medze s krovim alebo
kamenim a iné plochy, ktoré neposkytupd
trvaly Glitok

T e v
uzem| obce

| Vlastnici -
1 Kovat Jozef r. KoviZ, Ing.. Magurskd
7748/3A, GBratisiava, PSC 831 01, SR
Podiek 1/1
| Spréveovia -
Neevidovani
| Néjemecovia -
Neevidovani

Platnost Geajov k1792016

A : i b 1 4 - L

W = a \ LS
Ortofotomapa blizSieho Gizemia s oznacenim polohy- pozemok parc. ¢. 15666/4 (Zdroj: mapka.gku.sk)

@/ ha [ Bo i f B

15666/6

Tl Ruinov (805556)
1| ovres sratistava n

.I::' T3 Vimera: 507 m?

List vlastnictva:
G545

Zastavand plocha a nadvorie

Pozemok, na ktorom je postavend
intinierska stavha - cestna, miestna a
Blelova komunikacia, lesnd cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
stidasti

Poremok & umiestnény v FTASTAVANOM
uzemi obee
| Vlastnici -

1. Kovaé Jozef r. Kovag, Ing., Magurska
7748/3A, Bratislava, PSC 831 01, SR
Podiel 171

-
\
[ \\‘:
| Spraveavia -
Neevidovani
| Mijomcovia -
Neevidovani

Platnost’ ddajev k179 2018

Il : " q -
L‘ v i ESRL Katastrdina ‘:| .n,::.:;v.u.mm:

rtofotomapa blizSieho izemia s oznac¢enim polohy- pozemok parc. ¢. 15666/6 (Zdroj: mapk.gku.sk)
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O [ Shovensih republita f Bratislevikikrj [/ Bratialava @ f Dessislova -FuZmes

] k. Rusinow (BO5556)
akres Hratisiava 0

List viastnictva:

6945
Zastavand plocha a nadvorie
Pozemaok, na kiorom je postavend
infinierska stavba - cestnd, miestna a
ufelova komunikacia, lesnd cesta, polnd

cesta, chodnik, nekrylé parkovisko a ich
socasti

7 j& umi v
uzemi obce
| Vlastnici -_—

1. Kovat Jozef r. Kovat, Ing., Magurska
7748/3A, Bratislava, PSC 831 01, SR

Padiek: 1/1
| Sprivcevia -
Neevidovani
| Méjomcovia -
Neevidovani

Platmod ddajoy k17592016

LTSGR (0 T s | R 19, septembra 2016

Ortofotomapa blizSieho izemia s oznac¢enim polohy-_pozemok parc. ¢. 15666/7 (Zdroj: mapk_;g.ku.sk)

Oatatna plocha

Pozemok, e korom je okrasna ahade.
wliena o sidliskovs solen, park o ind Tunkend
Falen a lesny POTEMOK na TeKTEACNe &
poTovnicke vyulivanke

in v

wzemi obce

I Viastnicl —_—

I Kovad Jozel . Kovas, Ing. Magurskis

F7AB/IA, Bratislova, PSC 831 01, SR
Podiel 171

| Spréavcovia _—

Mo devan

| Majomeovia -

Meevidovmn

Platr et dednje b3 70008

Ortofotomapa blizSieho tizemia s oznacenim polohy- pozemok parc. ¢. 15669/1 (Zdroj: mapka.gku.sk)
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D [ Slovenia cepubliks / Besticlaveky ks I;-l-r.uul L
= o E r ‘ EF
15669/2 g

vt Bratislava 1

Vymera: 5831 m?

List viastnictva;

6945
Zastavana plocha a nadvorie

i, na ktorom je p

ininierska stavba - cestnd, miestna a
t€elovd komunikacia, lesna cesta, pofnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich
shlasti

Pozemok je umiestneny v Zastavanom
dremi oboe

| Vlastnici -
1. Kowaé Jazef r. Kovaé, Ing., Magursks
7748/ 3A, Bratislava, PSC 831 01, SR
Padiel: 1/1
| Sprivcovia -
Neevidovani

| Mijomeovia —_

Neevidovani
Platnest ddsjov k1792016

! L
o A &

o/ TR Ty A T—

15669/15

TS k. Rusinov (BOSSSE)

okres Bratishavs I

Vyrrera: 29599 m?

List viastnictva:
6945

Ostatnd placha

Pozemolk, na karom je okrasna zahrada,
ulicna a sidliskové releh, park a ind funkénd
zeled a lesny pozemok na rekreatné a
pofovnicke vyu?vanie

P je umi f v 2ast m
azemi obee

| Viastnici -

1. Kovié Jozef r. KovaZ, Ing., Magursk
7748/3A, Bratislava, PS¢ 831 01, SR
Padiel: 1/1

| spravcavia -
Neevidovani
| Néjomcovia -
Neevidovani

Flatnest ddajev k1792016

|
-
)

|
A A
Ortofotomapa bliZSieho Gizemia s ozna¢enim polohy- pozemok parc. ¢. 15669/15 (Zdroj: mapka.gku.sk)
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Hodnotené nehnutelnosti su vyuzivané ako spevnené plochy- miestné asfaltové komunikacie, chodniky, parkovacie
azatravnené plochy. Iné vyuzitie vzhladom na velkost apolohu je mozné v sucasnosti vylucit. Podla predloZenej
dokumentacie predmetné pozemKky su planované na zastavanie inZinierskou stavbou- cestnou komunikaciou (rozsirenie
ulice Maximiliana Hella).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Neboli zistené rizika.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 PozemKy parc. ¢. 15666/4, 15666/6, 15666/7,15669/1, 15669/2, 15669/15 vo vel'kosti podl'a predlozenej
dokumentacie, zapisané na liste vlastnictva ¢. 6945 , kat. izemie Bratislava

PozemkKky ako celky st geometricky a polohovo urcené v katastralnej mape. Podl'a listu vlastnictva su situované v zastavanom
uzemi obce, druh zastavané plochy a nadvoria a ostatné plochy. St rovinné, pristupné z verejnej komunikacie a vich blizkosti
su vSetky inzinierske siete.

Predmetom ohodnotenia su Casti parciel, ktorych plochy boli vypocitané v ramci spracovanej projektovej dokumentacie
(zabery parciel- v prilohe posudku), potrebné pre umiestnenie inzinierskej stavby (rozsirenie cestnej komunikécie).
Vyhl'adovo podmienky stabilné. Iné vyuzitie vzhladom k polohe, velkosti a tvaru nie je mozné predpokladat, preto z tychto
dévodov pouzijem koeficient redukujticich faktorov vo vyske 0,5. Koeficient povySujucich faktorov je pouzity v hodnote 1,80
z dévodu polohy posudzovaného pozemku- na uzemi Hlavného mesta SR Bratislavy a s trvale zvySenym zaujmom o kipu
pozemkKov vo vSeobecnosti.

Parcela Druh pozemku Vzorec . ) UL Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
15666/4 ostatna plocha 112,00 112,00 1/1 112,00
15666/6 zastavané plochy a nadvoria 45 45,00 1/1 45,00
15666/7 zastavané plochy a nadvoria 108 108,00 1/1 108,00
15669/1 ostatna plocha 225 225,00 1/1 225,00
15669/2 zastavané plochy a nadvoria 15 15,00 1/1 15,00
15669/2 zastavané plochy a nadvoria 151 151,00 1/1 151,00
15669/15 zastavané plochy a nadvoria 88 88,00 1/1 88,00
Spolu vymera ‘ ‘ 744,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatle ov, obytm? Casti ,mllest nad 100 090 obyvate_l ov, l_uxu,sne obytné oblasti 150
situAcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
kv s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
koeficient intenzity vyuZitia . ’ ’
vybavenim
kp S . . .
koeficient dopravngch 4 pozemky v tesnej b]leOS,tl prostriedku hromadnej Idopravy s dobrou 1,00
, Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja  |2. obchodna poloha a byty 1,30
priemyselnej polohy
ki
koeficient technicke;j 4. vel'mi dobra vybavenost (vacSia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
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kz . e - , \ .
koeficient povySujéicich 5. I,)?Zen.lk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1.80
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
Koeficient Ifduku'ﬁcich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 050
J zastavby a pod.) !
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep =1,50*1,00*1,00*1,30*1,50* 1,80 * 0,50 2,6325
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHm * kep = 66,39 Eur/m?2 * 2,6325 174,77 Eur/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu = 744,00 m2 * 174,77 Eur/m?2 130 028,88 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov VSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [Eur]
parcela €. 15666/4 19 574,24
parcela €. 15666/6 7 864,65
parcela €. 15666/7 18 875,16
parcela ¢. 15669/1 39 323,25
parcela ¢. 15669/2 2 621,55
parcela ¢. 15669/2 26 390,27
parcela ¢. 15669/15 15379,76
Spolu 130 028,88

III. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

ULOHA:

Stanovit odhad vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e PozemKky parcelné ¢islo 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podla predloZenej
dokumentacie, zapisané na liste vlastnictva ¢islo 6945, obec Bratislava, katastralne izemie RuZinov,

pre ucel zamysl'aného prevodu nehnutel'nosti.
ODPOVED:

Ku diiu 10.10.2016 stanovujem odhad vSeobecnej hodnoty uvedenej nehnutel'nosti, vo vyske:

130 000,00 Eur
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia :
Stavby:
PozemKky:
Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 130 028,88 Eur

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna
hodnota [Eur]
Stavby
PozemKky
PozemKy parc. €. 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podl'a
predloZenej dokumenticie, zapisané na liste vlastnictva ¢. 6945 , kat. izemie Bratislava - parc. €. 19 574,24

15666/4 (112 m?)

PozemKy parc. ¢. 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podl'a

predloZenej dokumentécie, zapisané na liste vlastnictva ¢. 6945 , kat. izemie Bratislava - parc. ¢. 7 864,65
15666/6 (45 m2)

PozemKy parc. ¢. 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podl'a

predloZenej dokumentacie, zapisané na liste vlastnictva ¢. 6945 , kat. Uzemie Bratislava - parc. ¢. 18875,16
15666/7 (108 m2)

PozemKy parc. €. 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podl'a

predloZenej dokumentécie, zapisané na liste vlastnictva ¢. 6945 , kat. izemie Bratislava - parc. ¢. 39 323,25
15669/1 (225 m?)

PozemKky parc. €. 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podl'a

predloZenej dokumentacie, zapisané na liste vlastnictva €. 6945 , kat. Uzemie Bratislava - parc. ¢. 2 621,55
15669/2 (15 m?2)

PozemKy parc. €. 15666/4, 15666/6, 15666/7, 15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podl'a

predloZenej dokumentécie, zapisané na liste vlastnictva ¢. 6945 , kat. izemie Bratislava - parc. ¢. 26 390,27
15669/2 (151 m?)

Pozemky parc. ¢. 15666/4, 15666/6, 15666/7,15669/1, 15669/2, 15669/15 vo velkosti podl'a

predloZenej dokumentacie, zapisané na liste vlastnictva €. 6945 , kat. Uzemie Bratislava - parc. ¢. 15 379,76
15669/15 (88 m2)
Spolu pozemKky (744,00 m2) 130 028,88
Spolu VSH 130 028,88
Zaokrihlena VSH spolu 130 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 130 000,00 Eur
Slovom: Jedenstotridsattisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach neexistuju ziadne zavady
viaznuce na nehnutel'nostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach neexistuju ziadne prava
spojené s nehnutel'nostami.

Predkupné pravo
Na z&klade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutel'nostiach neviaznu ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:
Na dodanych podkladov je mozné konStatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach viaznu vecné bremena- pozri list
vlastnictva v prilohe.

Rizika spojené s nehnutel'nostami st nasledovné:

Pred prevodom vlastnictva je potrebné zabezpecit vypracovanie geometrického planu za ucelom stanovenia presnej vymery
a polohy od¢lenenych parciel.
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Znalecky tikon (znalecky posudok) bol vypracovany v styroch exemplaroch, z ktorych tri odovzdané Objednéavatel'ovi a jeden ostava
v archive Znalca.

V Bratislave dina 10.10.2016 Ing. Juraj Talian, PhD.

IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢. 0TS1601869 zo diia 12.8.2016 (1xA4) Strana ¢. 12

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 6945 (4xA4) Strana ¢. 13- 16

3. Informativne képie z katastralnej mapy (2xA4) Strana ¢. 17 - 18
4. Vyrezy z dokumentacie zaberu parciel (4xA4) Strana ¢. 19 - 22

5. Fotodokumentacia (1xA4) Strana ¢. 23
SPOLU PRILOHY: 12xA4 STRANA ¢. 12 -23
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