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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v BD Heydukva 1
investiny zadmer] Obnova BD Heydukova 1, parc£. 8448/1, Bratislava
Ziados zo dha: 02.06.2016
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie o zmene dok@enej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Roman Bahnik

autorizovany architekt 0665AA
datum spracovania dokumentéacie: |06/2016

Dna 12.08.2014 bolo potl MAGS ORM 51380/14-288790 vydané stanovisko Hl&engesta
SR Bratislavy k investnému zameru: ,Obnova bytovych domov Heydukova llakska 14,
Jedlikova 4 formou nadstavieb s novymi bytovymnjattami, parcce. 8448/1, 8448/3, 8448/4,
Bratislava“, v ktorom bolo, okrem iného konStato#ane s nadstavbou je mozné uvaZowek
bude preukazané, Ze po zmene d¢koerj stavby bude:
» podiel funkcie byvania v rozmedzi do 70 % celkoyetilaznych ploch nadzemnegsti
zastavby funknej plochy...
* index podlaznych pléch bude v rdamci vymedzenejihplolochy spineny, resp. tento narast
bude zanedbatay.
Obnova vratane nadstavby bola naprojektovana danittkoenergetického Standardu v zmysle
poziadaviek medzindrodného projektu EU-GUGLE (,pBt@anie budov®). K celkovému
zameru obnovy troch bytovych domov Heydukova 1, dkska 14, Jedlikova 4 bolonal
27.10.2014 vydané rozhodnutie Krajského pamiatkov@tadu v Bratislave, v ktorom je zadmer
vyhodnoteny ako pripustny za dodrZania stanovergatimienok.
Aktuélne je predloZzena Ziadb® vydanie zdvazneého stanoviska k dokumentacii jmemné
rozhodnutie k zredukovanému stavebnému zameru:tands je rieSena iba nad objektom
Heydukova 1 a dopracované su poZziadavky, uvedat@novisku hlavného mesta z 12.08.2014.
PredloZzena dokumentéacia rieSizmenu doko&enej stavby — obnovu jestvujuceho bytového
domu s rizalitom na narozi Kolarskej a Heydukovi@geaua sdasne jeho nadstavbu zaelom
vytvorenia troch novych bytovych jednotiek. Véagnosti ma objekt jedno podzemné podlazie
a p& nadzemnych podlazi, ukéeny je plochou strechou (futthkd naph - 1. NP: reStautama
prevadzka, 2. NP-5. NP: byty). Nadstavba bude mg&setirovni 6. NP a vytvorené v nej buda tri
nové bytové jednotky (1 x 2-izbovy byt s vymeroy7&ln?, 1 x 3-izbovy byt s vymerou 85,87
m?, 1 x 4-izbovy byt s vymerou 85,33%mPodlazné plochy nadzemnggsti zastavby vzrastu
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0246 m. ZastreSenie bude pochddznou vedysba strechou, ktora tvori terasu pre byty
v nadstavbe. Vyska atiky nad 6. NP je +20,40 m anie +0,00 (od chodnika je vySka atiky
+22,00 m - v stasnosti je vysSka atiky +18,64 m).

Statick& doprava: Vypet statickej dopravy je péd STN 736110/Z2. Pdd vypditu je pre tri
bytové jednotky (1 byt do 60 fa 2 byty do 90 i) potrebnych 5 odstavnych stojisk (OS).
Staticka doprava je rieSena Najomnou zmluvou narkqvacich stati s ozéenim 252, Z583,
Z54, Z55 a Z57 v garazi spaloosti ELAG Slovakia, s.r.o., Heydukova 12-14, Bstava (doba
najmu je desarokov). Objekt garaze je oproti bytovému domu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokofenej stavby vo vrfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z ddajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vyp&ov.

Pre Uzemie, ktorého &it’'ou je zaujmovy pozemok paré¢. 8448/1 stanovuje Uzemny plan
reguléaciu funkného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kddunkcie 501.

Uzemia sliziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestskélazoamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia aadmaria obianskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

Zaujmova parcela je sag’'ou Uzemia kompaktného mestaizemie zény A zahiajlucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vySku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vySka Struktiry
bloku presahuje v niektorej jehgsti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestawdioku
mozné riedi zastavbu v intencidch jestvujucej prevladajucegkyy objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavbaeuliesp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury, & @by nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naruSena urbanisticka kompozicia, mierka alebcetsilv dotknutom Uzemi mestd.castiach

a priestoroch bloku, v ktorom sa nachaddza NKP lprddotvarani bloku prioritne reSpektovana
jej historicka podlaznasa vyska.

Parcela je stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie, kéd H V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavbaateraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavikél® rozsahu. V danom Uzemi
Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnaiuzitia Gzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:



Kaod IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. | Funk. urbanistickej max. min.
funkcie
H 2,1 501 ZmieSané Uzemig zastavba mestského typgu 0,42 0,25
byvania a ob.
vybavenosti

e index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia ftmdj plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukemda je zrozumiténos a jednoznénog’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moziagjadreniadalSich nadvéznych ukazovibe, kritérii a odpordani,

< index zastavanych ploch (IZPydava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi §aekplochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stamp v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Gzemia, na spdsobe ftmého vyuZzitia a na druhu zéstavby,

« Kkoeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spédoik. vyuZzitia a polohe rozvoj. Gzemia v ramci mesta.

PredloZzend zmena dokiamej stavby je, zlladiska funkného, v stlade s izemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mmaedoplnkov. Byvanie je pripustné
v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlazmjach funknej plochy. Pomer funkcie
OV a byvania vypditany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch pmieealizacii zmeny
dokortenej stavby v ramci furtkej plochy 53% : 47% (OV : byvanie).

Koeficient zastavanych pléch ani koeficient zelsaenemenia. Narast indexu podlaznych pléch
s bytovou funkciou (246 f) je v ramci celej funknej plochy zanedbatey a nema vplyv na
celkova koncepciu rozvoja predmetnej zény akoladiska funkného, tak aj hmotovo -
priestorového.

Nadstavba objektu v arovni 6. NP (bez rieSeniasspterasy so zabradlim v trovni 7. NP)
nemeni architektonicky vyraz predmetného objektachpvany je dominantny predsadeny
narozny rizalit. VySka atiky +20,40 m od Urovne @D, dosahuje zrovndiel vySkovu Urovie
objektov nachadzajacich sa na Heydukovej ulici. r&dboZzenému zameru je doloZzené
rozhodnutie Krajského pamiatkového Uradu v Brateslao aia 27.10.2014, v ktorom je zamer
vyhodnoteny ako pripustny pri dodrZani nimi stamyed podmienok.

VzhPadom na uvedeny rozsah stavebnych Uprav zmeny dok&mej stavby, charakter
zastavby v danej lokalite, stanovisko hlavného mes&. MAGS ORM 51380/14-288790 zo
dina 12.08.2014 arozhodnutie Krajskeho pamiatkovéhoradu v Bratislave ¢. KPUBA-
2014/20194-2/77545/MAC zo ith 27.10.2014, povazujeme, rieSenie zmeny dokenej
stavby bez rieSenia streSnej terasy nad 6. NP, zapustné.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokamenej stavby: Obnova BD Heydukova 1, parc¢. 8448/1, Bratislava
na parcelacliislo: 8448/1, 8448/5
v katastralnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Narozie Heydukovej a Kolarskej ulice

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:
z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
* Zmenu dokotinej stavby povaZzujeme za ka@mé& - nad Uroiou 6. NP nebude rieSena
streSna terasa pre obyviade nadstavby (a s tym savisiadalSie zmeny dokafenej stavby
— prekrytie vylezu, resp. schodiska na strechgenee zabradlia...).



z hradiska dopravného vybavenia:

o Staticku dopravu Ziadame riéfiormou dlhodobého ngjmu (min. désaokov) v rozsahu
minimalne jedno parkovacie miesto na byt t.j. miéine 3 parkovacie miesta (PM) v garaZzi
spolanosti ELAG Slovakia, s.r.o., Heydukova 12-14, Bsltva (najomny wah bude
z investora prevedeny na budiceho najomcu, reaptnika bytu).

* V dokumentéacii pre stavebné povolenie Ziadame paativ stulade s platnymi pravnymi
predpismi platni nagjomnud zmluvu resp. zmluvu o lm@fl@mliuve k dlhodobému prenajmu
(min. 10 rokov), v gardzi spol. ELAG Slovakia, a.r. Heydukova 12-14, Bratislava.
(V DUR je predlozena ,Najomna zmluva® na 5 PM sa®emim Z52, Z53, Z54, Z55, Z57).

* Podmienkou kolaudacie je platna ndjomna zmluvaladgis platnymi pravnymi predpismi
minimalne na 3 PM v garaZi spol. ELAG Slovakia,cs.r Heydukova 12-14, Bratislava.

z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

* Plochu strechu na objekte rigdij vd'alSom stupni projektovej dokumentacie ako vegeia
strechu — nepochddznu, extenzivnu (s min. hrabkbstsatu 5-25 cm)

Upozornenie:

* Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povolenieprek zlikenému konaniu, pozZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto
zavazného stanoviska).

« Uzemny plan neumdibije zapditat do vysledného koeficientu zelene zelwavrhnut( na
streche 6. NP.

* Najomna zmluva“, nie je datovana a je uzatvoreod’a zakona. 40/1964 zb. Obansky
zakonnik, poth ktorého (8720) Najom a podnajom nebytovych priestorov upravuje
osobitny zakdh {zdkon¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podngjme nebytovych mmies}.

Toto zavazné stanovisko k invésitgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyctakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zékora
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom parigsitavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziaddvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoygéineho predpisu, ptal ktorych dotknuty
organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené - Koordi&@ situacia, M 1:250; Pédorys nadstavby na 6. MP1:100;
Rezopotiad A-A, M 1:100; Potad z Heydukovej ulice, M 1:100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodavastavebného poriadku + priloha
— 1x potvrdené - Koordigaa situacia, M 1:250; Po&dorys nadstavby na 6. MP1:100;
Rezopotfiad A-A, M 1:100; Potad z Heydukovej ulice, M 1:100
Magistrat ODI, archiv



