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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Mgr. Lucia Bil ¢ikova, a Ing. Rudolf Biro,

investény zamer: |,RekonStrukcia garaze“, Vitazna ul., parc.¢. 1295/18 a 1295/55, kat.

0z. Rata
Ziados zo dha: 10.02.2016
typ konania poth stavebného GUzemné konanie
zéakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Jan Hladik, reg. ¢&. 2391*A2, bytom M.R. Stefanika
272, Sastin — Straze, Ing. Martin Zelinka
datum spracovania dokumentécie: | 07/2015

Predlozena dokumentacia rieSi:

zmenu dokodenej stavby, ktord pozostava z pristavby, nadstavbtavebnych Uprav jestvujucej
gardze umiestnenej na hranici pozemku v severon@padsti parcely¢. 1295/18. Stena garaze,
ktord je priamo na hranici s pozemkom pac1295/60 zostane zachovand, osta@mti objektu
gardZze budu asanované. Predmetna stavba je situaMalizkosti verejnej komunikacie tak, aby
neobmedzovala insolaciu a denné osvetlenie suskdofjektov. Novovybudovany objekt -
rodinny dom bude nepodpiv@ny, dvojpodlazny, s ustipenym tretim nadzemnym
podlazim, zastreSeny bude plochou strechou a kighje navrhnuta 1 bytova jednotka. Na 1. NP je
umiestneny vstup, zadverie s chodbou, Kiape pr&ovina, WC, 3 izby, sklad, chodba, technicka
miestnos, dvojgardz, priechodna miestiosd schodisko. Na 2. NP je umiestnena chodba, WC, 3
izby, kipéna, pr&ovna, kuchyia, obyvacia miestnésschodisko a sp&h. Na 3.NP je navrhnuta
len technicka miestnéo ploche 53,50 f Objekt bude napojeny na inZ. siete pripojkantg aa
verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedertee pokrytie narokov statickej dopravy su na
pozemku investora navrhnuté 2 parkovacie miestar&Ay, ktord je dopravne pristupna zZI'Kmej

ul. Celkova plocha pozemku je 496 ,ncelkova zastavana plocha rodinného domu je 1726
plochy zelene tvoria cca 316m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &i'ou sU zaujmové parcely. 1295/18 a 1295/55, stanovuje fdnk
vyuzitie Uzemia:malopodlaznd zéstavba obytného Uzemiatislo funkcie 102, stabilizované
Uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaolmranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodldtové domy neprip@&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby peeferuji v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgtl prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zéastavbou a rodinnou zéstavbou alebo akwpkaind kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funénej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa nefigh podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha jenSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzk kvality. Z Wadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsoeste, kde previadaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a romsialeemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavdiferencovany pristup pdd jednotlivych typov zéstavby.

Rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradengzimgevladajuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemniangm hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: .Rekonstrukcia garaze"
na parcel&islo: 1295/18 a 1295/55
v katastralnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Vitaznd ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* pri umiestiovani stavby a jej 2éefiovani do Gzemia je potrebné dodrZziawyhlasku MZPSR:.
532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o v3aojmh technickych pozZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkacktawvby uzivané osobami s obmedzenou
schopnogou pohybu a orientacie a upo#zojeme najma na § 6 Odstupy stavieb, ods. (6);

e upozonujeme: mame za to, Ze nazov stavby uvadzany vkiose] dokumentacii ako
.rekonstrukcia garaze" nie je korektny Yadom na rozsah asanacie objektu a novej vystavby -
korektny nazov stavby je - novostavba rodinnéhouom

» v dalSom stupni projektove] dokumentacie pozadujerasirna zvysnej ploche pri rodinnom
dome projekt sadovych Uprav (vyvazenou kombinaaiakej a vysokej zelene) a ku kolaudacii
preukazd realizaciu navrhnutych sadovych Uprav.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:
» statickl dopravu pre rodinny dom poZadujeme tlie& pozemku investora v plnom rozsahu
v zmysle platnej STN 73 6110/Z2, t.j. vdpe 3 parkovacie miesta.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zélea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporta:

» parkovacie plochy rieSi materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, naptramgovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dafbvych vod riedi na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykOpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ



zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pédorysov a rezov sme sigobiali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia
MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia

Co:
Magistrat — OUIC, ODI



