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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: OPSA s.r.o., Digital Park Ill, Einsteinova 19, 85101 Bratislava

investény zadmer: | Parkovaci dom Kramare, Limbova — Vlarska, Bratislava

Ziadog zo dha: 08.02.2016 a doplnenaith 19.02.2016 a 25.05.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zéakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Element s.r.o., Sreznevského 21, 831 03 Bratislavag.
arch. Matej Galanda, reg.¢. 1334 AA

datum spracovania dokumentacie: | 08/2015 a doplnena 01/2016 a 05/2016

Predlozena dokumentacia riesi:

vystavbu parkovacieho domu umiestneného v svahuviteréne, v exponovanej polohe pri
krizovatke ulic Limbova a Vlarska. Parkovaci domiéB-podlazny s vytvorenim 81 parkovacich
miest, z toho 4 stojiska pre imobilnych budld extervé na teréne pri vstupe do objektu z Vlarskej
ul. Na 1.PP je navrhnutych 29 parkovacich miestl.hNP je 27 parkovacich miest a na 2.NP — na
otvorenej streche objektu je 25 parkovacich midad parkovacou plochou na 2.NP sa vybuduje
kon&trukcia pergoly — na nosné Zelezobeténolgd sta 2.NP budul prége uloZené odevé alebo
betébnové nosné tramy a na ne v nepravidelnom ragthi ukotvené otevé lamely, ktoré maju
chrant’ vozidla pred priamym sldaym Ziarenim a zvysSuju aj esteticku kvalitu zastawyska
hornej hrany konstrukcie pergoly nepresiahne kd&¥9 m. Pédorys objektu méa nepravidelny tvar
o rozmeroch cca 30,30 x 39,30 m, do objektu suhmté 2 samostatné vjazdy (vjazd/vyjazd)
avstup pre peSich. Jeden vstup je z Limbovej sliZi vylkne len pre parkovanie v 1.PP
(polozapusteny suterén) a druhy z Viarskej ul., lwhguci 1.NP a2.NP - cez polkruhovu
jednopruhovd obojsmernd rampu, riadend automaticlsgmaférovym systémom. Pre vchod
a vychod peSich sluzi prirodzene vetrané kryté disko, spajajuce vSetky 3 podlazia. Objekt bude
napojeny na inz. siete novymi pripojkami, a to rexejny vodovod, kanalizaciu a elektrické
vedenie. Vetranie parkovacieho domu bude prirodzee® navrhované vetracie otvory vo fasade.
RieSenie dopravného napojenia stavby z VIarskejbulde vytvorenim samostatnéliavého
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odbaovacieho pruhu (priestor pre 4 osobné vozidla)aadja vyjazd bude regulovany vstupnou
zavorou pomocou automatického kartového systémuamei projektovej dokumentéacie boli
preverené aj rozladové trojuholniky v krizovatke v zmysle platnejN673 6110. Celkova plocha
parcely je 1302 i) celkova zastavana plocha objektu je 967, 7@arioho zastavana plocha rampy
je 106,1 M), obostavany priestor ma 6 226, melkova podlazna plocha méa 2 174,60 (mtoho
95,7 nf ma obojsmerna rampa), spevnené plochy — nové ghpdmji 93,5 m(z toho 52,3 rhna
pozemku investora), spevnené plochy — nové najazajy 122,9 r (z toho 35,8 rhna pozemku
investora), zelené plochy tvoria 374 ifz toho 328,5 mna pozemku investora). K projektovej
dokumentéacii je dolozeny aj projekt navrhu zelek&ry rieSi vysadbu v tesnej blizkosti
navrhovaného parkovacieho domu a aj vysadbu zeleseisednych pozemkoch.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakonaé. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 5440/38, stanovuje futiké vyuzitie Gzemia:
ob¢ianska vybavenog€ celomestského anadmestského vyznamugislo funkcie 201,
stabilizované Uuzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia aredlov a komplexov &hnskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétmarokmi a charakteristikami pteal
funkéného zamerania. $a¢’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasuparteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariageaipoZiarnu a civilna obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekét’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzeméesjti zastavby furinej
plochy.

Pozemky si stag’ou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizovanémie. Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Hadiska vazby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytuja stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Navrhovana stavba optimalizuje peSi a dopravny polydanej lokalite a podstatne zlepSuje
situaciu pri rieSeni statickej dopravy v mimoriadneonovanefasti mesta. Uvazovany zamer je
v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brayistok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Parkovaci dom Kramare, Limbova — Vlarska,
Bratislava
na parcel&islo: 5440/38
v katastrdlnom Gzemi: Vinohrady
miesto stavby: Limbové a Vlarska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Urad + potvrdgtéacia
Magistrat — OUIC, ODI



