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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Murlabo Slovakia, s.r.0., Panenska 6, 811 03 Bratava

investény zamer: |,Bytovy dom Tomasikova — Trnavska cesta, Bratislavg kat. Gz. Nové
Mesto a navrh urbanizacie predmetného Uzemia s et@aciou vystavby
dolozeny ako sdast’ predloZzenej dokumentacie pod nazvom ,Pri

Kuchajde*
Ziadog zo dha: 06.07.2015 doplnena i 06.04.2016, 27.05.2016
a 18.07.2016
typ konania poth stavebného GUzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Grido architekti, s.r.o., Bajkalska 5/C, 831 04

Bratislava, Ing. arch. Peter Sticzay-Gromski, reg¢.
1309 AA a ARDPRO s.r.0., Sekurisova 16, 841 02
Bratislava, Ing. Jozef Pale§, regé. 1118*Z*Al
datum spracovania dokumentécie: | maj 2016 a jun 2016

doloZené doklady: Gzemné rozhodnutie vydané M Bratislava — Nové
Mesto podé. UKaSP-2015/1175/AFA-24 zoith
20.11.2015, pravoplatné tla 17.12.2015, na umiestnenije
stavby ,Pri Kuchajde — Infrastruktira®“ na pozemkoch
v kat. 0z. Nové Mesto a RuZinov

Predlozena dokumentécia riesi:

navrh urbanizacie celého Gzemia, ktoré je olderé komunikaciami Trnavska cesta, Tomasikova,
arealom Kauflandu a zo severu Sportovym aredlomjgaere Kuchajda s etapizdciou vystavby
zaujmového tzemia. Uzemie je rozdelené do 4 planmlasamostatnychasti - etap, kde v I.
etape v severovychodnejasti Uzemia je sUstredend iba funkcia byvania sjneu zeléou

a vdalSich etapach bude navrhnuta legiabska vybavena@s— administrativa, obchod, sluzby,
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zariadenia verejného stravovania a pod. Etapizagssavby v predmetnom Uzemi budeava’
zékladné podmienky pre vystavbu v samostatn§a@stiach — etapach zadiska platného UPN
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni mndedoplnkov a regulovatak investéné
zamery pre kazdu etapu osobitne, aby boli dodrkde&y podmienky a poziadavky digplatnej
Guzemnoplanovacej dokumentacie pre celd zénu. paetge vystavba bytového komplexu, ktory
pozostava z jednopodlaznej podzemnej polozapustgaejze, ktora je navrhnuta pod celym
bytovym komplexom, o celkovych rozmeroch cca 989xm. Na podnoZi podzemnej garaze su
umiestnené 3 vystupujuce bytové domy A, B a C,onkth je navrhnutych celkom 114 bytovych
jednotiek a 1 apartman. Strop podzemnych garazeé laugiSeny od okolitého terénu vo vyske (v
rozmedzi) od 1,3 m do 2,3 m a nad konStrukcioddjdsudu realizované pristupové komunikacie,
chodniky, vstupy do jednotlivych bytovych domovlaghy zelene. Obidva bytové domy ,A* a ,C*
su rieSené ako 8-podlazné s ustupujucimi podlaZzadrd.NP a s terasami pri jednotlivych bytoch,
objekt ,B“ je 9-podlazny, taktiez su tu navrhnustupujuce podlazia a terasy od 6.NP. V bytovom
dome ,A" je celkovo 27 bytovych jednotiek a 1 apadih na 1.NP, v objekte ,C* je celkovo 28
bytov a v objekte ,B* je 59 bytovych jednotiek, adp je teda 1-izb. bytov 16, 2-izb. bytov je 43, 3-
izb. bytov je 43, 4-izb. bytov je 12 a jeden 2-igh@partman.

V 1.PP (v garazi) su umiestnené parkovacie miegpacte 149 miest, technické miestnosti —
kotolne, rozvodne, miestnosti pre upratékyg pivnice — kobky v p&te 106, vyahové Sachty,
schodiskéa a rampy. Bytovy komplex bude na exiswijirz. siete, ktoré st umiestnené pazd
komunikacii Trnavska cesta a TomaSikova napojeryymo pripojkami na verejny vodovod,
kanalizaciu, plyn a elektrické vedenie. Dopravnépgenie celého komplexu je priamo
z Tomasikovej ul., a to z novonavrhnutej vetvy rjamgestnej komunikacie FT C3 kategorie MO
6,5/30, ktora bola umiestnena izemnym rozhodnutimawembri 2015, v rAmci samostatnej stavby
pod nazvom ,Pri Kuchajde — Infrastruktira®. Celkaptocha predmetného Gzemia je 255745 m
zastavana plocha podzemnej garaZe je 484@astavana plocha bytového domu ,A“ je 4275 m
zastavana plocha bytového domu ,B“ je 793 mastavana plocha bytového domu ,C* je 427%5 m
hrub& podlaZzné plocha nadzembagti je 10 275 M UZitkova plocha bytov je 8 200°nplochy
zelene maji 2562 M spevnené plochy tvoria 2 433°mCelkovy pdet parkovacich miest
v podzemnej garazi je 149 miest a na teréne pakbdj,A" je navrhnutych 15 parkovacich miest.
Sag’ou bytového komplexu je navrhnuty aj cyklisticky odmik pozdz Tomasikovej ul.,

v rozsahu Uzemia |. etapy a chodnik pre peSickSeny pafalSich troch stranach okolo bytového
komplexu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ig'ou suU zaujmoveé parc. 15132/60, 15132/55, 15132/95, 15132/96,
15132/97, 15132/59, 15132/93, 15132/99 a 15132&dnovuje funk&né vyuzitie Gzemia:
obé¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamgislo funkcie201, rozvojové
Gzemie, regul&ny kod F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &bnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami adfunikcného zamerania. 8a€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvanesmie prekréit 30% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby funinej plochy.



Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazbamia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zameaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariaderavotnictva a sociélnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V GUzemi je pripustné umiggstva® najma: integrované zariadenia ¢anskej
vybavenosti, arealy Yoéhocasu a multifunkné zariadenia, aglové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelg liniovu a plosna, zariadenia a vedenia technieképpravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuV GUzemi je pripustné umigsiva’® v obmedzenom rozsahu
najméa: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadgemmodlaznych pléch fukej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy alwehocasu, vedecko — technické a technologické parkyn&od
plochy ako stiag’ parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych pmakadvyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadestmeho vyznamu vratane komundélnych
odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojove Uzemie, regulény kod F. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastavidikéle® rozsahu. V danom uUzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viaZzuce sa kéenému
funkénému vyu?zitiu:

Kéd IPP | Kbd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadane 1zP Kz
regul. | max. |funkcie max. min.
F 1,4 201 OV celomestského obchodno-spokenské komplexy 0,46 0,10
a nadmestského vyznamu zastavba mestské typu 0,85 0,20
rozva’nend zastavba - arealy 0,23 0,30
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

V I. etape vystavby - v severovychodrigsti Uzemia jesustredena len funkcia byvania,
ktora predstavuje 30% z celkovych podlaznych pladzemnefasti zastavby pre celu fuihki
plochu (tzn., Ze pre predmetné Uzemie je funkciabia navrhom bytového domu Tomasikova —
Trnavska cesta ¥grpana). KonStatujeme, Ze pri rieSeni t@sti funiknej plochy, musi zamer
spinat’ v3etky stanovené regulativy v proporciach uvedenyt/PN hl. mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien adoplnkov av sulade s poZietav vSetkych vlastnikov dotknutych
pozemkov v danej lokalite. Investor predloZzenéhoerd je vasinovym vlastnikom danej futiej
plochy a sulad s pozZiadavkami ostatnych vlastnidotknutych pozemkov investor — vlastnik
pozemkov preukazal spracovanim vysSieho iniesghio zameru pod nazvom ,Pri Kuchajde*, ktoré
pri rieSeni daného komplexu vychadzalo hlavne zetkapravnych wvgahov, ztvaru rieSenej
lokality a pri'ahlosti k existujucim a planovanym komunikaciamandm Gzemi. Uvadzame, Ze
Hlavné mesto SR Bratislava sa prédsom pod¢. MAGS ORM 54440/15-351894 zond
17.02.2016 vyjadrilo stanoviskom kinveési@emu zameru — navrh urbanizacie Gzemia ,Pri
Kuchajde*, ktora bola spracovana Ing. arch. Richar@rankom, v septembri 2015.

Dosahované indexy v predloZzenej dokumentéacii nadioin plochu pre zastavbu mestského
typu su: IPP = 1,399; 1ZP = 0,225 a KZ = 0,202. ¥tape vystavby je teda sustredena na danej
ploche cela funéna naph byvania pre cely sektor adialSich etapach budd umiestnené ik
v Uzemi stavby atianskej vybavenosti. Celkova plocha rieeného fnéko bloku je 25 575 M
pre vypdet IPP sa uvaZovalo: 25 575 m 1,4 = 35805 1)) a teda maximalny pripustny podiel
byvania je 30%: 35805 x 0,3 = 10 742 M vypaiitana podlazna plocha nadzemwesti



zastavby v predloZenej dokumentacii je 10 275 bivaZovany zamer je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 mimmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby:

.Bytovy dom Tomasikova — Trnavska cesta,
Bratislava“, kat. Uz. Nové Mesto a navrh urbanizace
predmetného Uzemia s etapizaciou vystavby dolozen
ako slfast’ projektovej dokumentacie pod nazvom
,Pri Kuchajde"

na parcel&islo:

15132/60, 15132/55, 15132/95, 15132/96, 15132/97,
15132/93, 15132/59, 15132/99 a 15132/53

v katastralnom Gzemi:

Nové Mesto

miesto stavby:

roh ulic Trnavska cesta a Tomasikova

a

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaji na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
 pri urbanizéacii predmetného Uzemia poZzadujeme @dddrtapizaciu vystavby pdd dolozeného
vysSieho investného zameru pod nazvom ,Pri Kuchajde®, ktory tvoeioddeliténi s&as’

projektovej dokumentacie ,Bytovy dom Tomasikovaradvska cesta, Bratislava"“.

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:
» uvadzame, Ze stavba ,Bytovy dom Tomd&Sikova — Trkeavsesta, Bratislava“ predstavuje |.

etapu investiného zameru pod nazvom ,Pri Kuchajte. K projektethpy bytového bloku
uplatiujeme preto poziadavky suvisiace s rieSenim dogfavrvybavenia celého invesieho
zédmeru ,Pri Kuchajde". Podnmiigjucimi dopravnymi investiciami predmetnej staviy s
- Realizacia stavby ,Pri Kuchajde — Infrastruktgraltag’ou ktorej je nova miestna obsluzna
komunikacia vratane chodnikov a dopravnych pripojeemia na nadradenu komunika sie’
(vydané UR pre navrhovateMurlabo Slovakia, s.r.0.)

- Realizacia stavby ,Pri KuchajdeTrnavska cesta — prBnie dopravného pruhu®, t.j.
pyedZeniel’avého odbdovacieho pruhu na Trnavskej ceste v smere od ceatfi@omasikovu na
dizku cca 230 nfziadate' o vydanie ZST Murlabo Slovakia, s.r.o.)

- Navrhnuty cyklisticky chodnik povazujerza datasné rieSenigvzh'adom na kolizie chodcov
a cyklistov pri vstupe/vystupe do/z oploteného lareakrizovatkovom priestore novej obsluznej
komunikacie a Tomasikovej ulice a ostatnych krizivpo vyzngenej trase. Na @asnom
cyklochodniku Ziadame rigShadsStandardné bezjmmstné prvky pri kazdom krizovani peSich

s cyklistami.

Trvalé rieSenie cyklotrasy a chodnika pre peSiadame dorie$iv navaznosti na’alSiu - |l

etapu zastavby Uzemia (smerom ku krizovatke Torma8Hd rnavska) koncepcii - trasovanie

hlavnej cyklistickej trasy viespri komunikacii Toméasikova az po krizovatku s Tuskou cestou
vratane dorieSenia priechodu cez krizovatku a zéretodnik pre peSich doriésaj v uzemi .
etapy zastavby v bezprostrednej navaznosti na pémozastavbu Uzemia v |l. etape.
- Branu do garadze umiestnto naf’alej od pripojenia na obsluzni komunikaciu, abyaheb
blokovana vozidlam¢akajucimi na vjazd.



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE:

» z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimgstského prostredia odpoaime
parkovacie plochy rieSi materidlom priepustnym pre zraZzkovl vodu, naptrazovacimi
tvarnicami

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie redprojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolauddmeukazéa realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykopia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Prilohy: potvrdena situacia
2x pévodnaokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Grad + potvrdatniicia
Magistrat — OUIC, ODI






