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investor: Flaskarova
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4385/9 a 4404 v k.U. Podunajské Biskupice, Bratisia
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zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Zoltdn Molnar, autorizovany architekt /r eg.
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Dopracovana situaciaé. A1 — Magdolna Kulcsar,
autorizovany stavebny inZinier / reg. 3500*TA*4-1
datum spracovania dokumentécie: | Maj 2016

PredloZzena dokumentéacia rieSnovostavbu objektu vyrobnej haly s obchodmi a adstrativou,
ktory bude stiag’ou arealu — stavebného pozemku, ktory tvoria par&ed385/6, 4385/7, 4385/9
a 4404 v k.0. Podunajské Biskupice. Na pozemkochesiora je umiestnena existujuca
administrativha budova, k nej patriace parkovaciesta a vnutroarealovd komunikacia, ktorej
predZenim bude zabezfené dopravné napojenie planovaného objektu na Sliotosti.

Navrhnutd vyrobna hala s obchodmi a administratijeu samostatne stojaca, tpadlazna,
nepodpivniend budova s plochou strechou svySkou 15,60 m,orgéde vtvare L°
s maximalnymi rozmermi ramien 31,20 m a 35,30 rastavanou plochou 685°’m

Funkéné vyuZzitie navrhnutej novostavby ,Vyrobna hala s obchodmi adsninistrativou” je
nasledovné: vSetky podlaZia 1.-5. NR'afy, schodisko, komunikaé priestory;

1.NP - strojowia, rozvodia, kotoha, vratnica a Séobchodnych priestorov, pristupnych z exteriéru
budovy

2.NP — vystavna sie a predaja (188,16 M) s balkénom, dennd miestopre zamestnancov
s balkbnom, 2x WC a umyvarka navstevy (muzi, ZeRy WC a umyvarka, 2 x sprchy a 2x Satne -
zamestnanci (muzi, Zeny), ¢gren s balkonom, 6 miestnosti skladov a miestnme upratoveku.
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3.NP — sklad hotovych vyrobkov (188,29)s balkénom, 4x WC a umyvéarka (2x muZi, 2x Zeny),
priruicny sklad s balkénom, prikny sklad, miestna’s pre upratovéku a vyroba produktov zo
susenych kvetov (268,40°ns balkénom,

4NP — vystavna apredajnd sienabytku (260,62 ) s balkénom, $&a zamestnancov

s umyvéarkou a WC, miestndpre upratovéku, sklad nabytku (68,207) 3x kancelaria s vlastnym
WC a umyvéarkou a 1x kancelaria s vlastnym WC, umkoa a balkénom,

5NP — 9 x kancelaria s vlastnym WC a umyvarkou, 2xdedaria s balkbnom a dve bytové
jednor:l%y —byt &.1 s GZitkovou plochou 53,5 Tra byt &.2 s GZitkovou plochou 48,15°m balkdn
7,95 nf;

Napojenie objektu na inzZinierske siete (Pmaituacie Al): Kanalizacia — odvedenie splaskovych
vod do verejnej kanalizacie na Popradskej ulicid®¥e- vodovodnou pripojkou s napojenim na
verejny vodovod na Popradskej ulici. Elektrickouergiou bude objekt zasobovany kéblovou
pripojkou AYKY 4B x 70 mmi uloZenou v zemi z jestvujicej NN pripojky —Ul. swosti.

Dopravné napojenie objektu je planované fpredou vnuatroaredlovou komunikaciou na Ulicu
svornosti - Statnu cestu 1/63. Staticka dopravadare funkné vyuzitie objektu je vypitana na 45
parkovacich miest a tieto budu rieSené v arealgpgvnenych plochach na teréne, mimo Gzemnej
rezervy vymedzenej pre rozSirenie Ulice svornodtaroky pre jestvujuci objekt boli 72
parkovacich miest, pre cely aredl bude potrebalihparkovacich miest.

Stavebny pozemok (areal) ma tvar timika, z ktorého vystupuje maly oidik — pozemok pare.
4404, celkova vymera stavebného pozemku je 7558284 je umiestneny pri Ulici svornosti, v k..
Podunajské Biskupice. Navrhovany objekt je umiesfngy druhom plane” za jestvujucou 5.
podlaznou budovou. Pozemky aredalu pard385/6, 4385/7, 4385/9 a 4404 k.U. Podunajské
Biskupice su situované v rozvojovom Uzemi s kodomza&definovanom ako zmieSané Uzemia
obchodu a sluzieb, pre umigstanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnychvagnoebnych
sluzieb s prislusnymi suvisiacimiinnog’ami. V sitasnosti je Uzemie, do ktorého zamer vstupuje,
Uzemim byvalych z&hradkérskych osad s mnohymi digdoymi plochami a s réznorodym
charakterom zastavby bez jednotného systému i) Struktdry.

Pod’a udajov uvedenych v projektovej] dokumentacii:

Plocha stavebného pozemku — areélu je 7559%84astavana plocha- existujica stavba 835°08m
zastavana plocha- navrhnuté stavba 684,99 m

- zastavana plocha — spolu 1520,07 m

- spevnené plochy 4133,20 m?2

- zel@i na rastlom teréne 1906,57 m

Regulativy intenzity vyuZitia Uzemia v zmysle predloZenej PD (pre @bal) predstavuju:

Index zastavanej plochy [ZP = 0,20

Index podlaznych pléch PP = 0,97

Koeficient zelene KZ =0,25

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky parc.4385/6, 4385/7, 4385/9 a 4404.0.
Podunajské Biskupice, stanovuje fdnk vyuZzitie Gzemia:

zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newgmych, ¢islo funkcie 502 (tabu’ka
C.2.502v prilohe).



Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiesibvanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych vgnoenych sluZzieb
s prislusnymi suvisiacinginnog’ami.

Sag’'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilna obbran

Spbésoby vyuzitia funknych pléch previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenonsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.502 v prilohe listu.

Zaujmoveé pozemky par&. 4385/6, 4385/7, 4385/9 a 4404 funkcnej ploche zmieSané GUzemia
obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnykdd 502 sisltag’ou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové Uzemie V ramci rozvojoveho Uzemia je navrhovand novatamiza na doteraz
nezastavanych plochach, zasadna zmenachémo vyuzZitia, alebo zmena spdsobu zastavby
vel’kého rozsahu. V danom Gzemi Gzemny plan stanowagiedovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa kaanému funknému vyuZzitiu:

kod regulacie F— pre MC Podunajské Biskupice

Kod |IPP |[Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP |KZ
regul | max. |funkcie |urbanisticke; max. | min.
funkcie
ZmieSané Uzemia
obchodu,
vyrobnych Zastavba areéloveho
F 14 502 a nevyrobnych |charakteru, komplexy 028 1 025
sluzieb

Poznamka:

« index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy zeathejcasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzemiadiugikplochy, prip. jegasti. Je formulovany ako
maximalne pripustnd miera vyuZitia UOzemia. Vyhodtohto ukazovaf@ je zrozumiténod’

a jednozn&nog’ stanovenej poZziadavky a jednoduchd mo#nagjadrenia d’alSich nadvéaznych
ukazovatéov, kritérii a odpordani,

« index zastavanych pléch (IZRpgava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi &nek
plochy, prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je s&amovV zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobechétfio vyuZzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfme’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne,
zelai nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymergmedzeného Gzemia. V regulacii stanovuje
naroky na minimalny rozsah zelene vramci reguleyafuniénej plochy a pésobi vo vzajomnej
previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny jemdajv zavislosti na spdsobe fumého vyuZzitia
a polohe rozvojového Gzemia v rdmci mesta,

« podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fy= KZ x rozloha funknej plochy (m).

Lokalita sa nachadza v Uzemi, kde sa poZaduje spagaGzemny plan zony.

Pozemky, na ktorych su situované pripojky inzZirkgeh sieti si stag’ou viacerych funé&nych
pléch: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobmyokvyrobnychkdd 502, Gzemie rozvojové,
kod D, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, k@@, Tizemia stabilizované aca&ou
funkénej plochy namestia a ostatné komusiik@ plochy, Uzemia stabilizované/ tychto
funk énych plochach je mozné po dratou terénuumiestiova’ zariadenia a vedenia technickej
infrastruktary. V stabilizovanom Gzemi Uzemny plémedpokladd stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb astavieb, pdom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v 8iafvanom Uzemi je najma charakteristicky



obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je hewuiné akceptova chrant’ a rozvija.
Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielemlky zastavby, ale aj prevadzkovej kvality.

Stavba ,Vyrobna hala s obchodmi a s administrativaia pozemkoch pakt. 4385/6, 4385/7,
4385/9 a 4404 s pripojkami inZinierskych sieti aj na pozemkpelnc¢. 2958/28, 4595/1, 4590/1,
4589/1, 4589/2 a 4661/5, v(M Bratislava — Podunajské Biskupice, v lokalite metiicou
svornosti a ul. Zavodna a vedeniami inzinierskyiehi j medzi Ulicou svornosti a ul. Popradska,
spina reguléciu funkného vyuzitia pléch, stanovenych pre predmetnéajomé Gzemie s kdom F.
Dosahované indexy - podlaznych pléch 0,97, zastwlapléch 0,20 a koeficient zelene 0,25 su
v sUlade s regulativmi intenzity vyuzitia tzemigedenymi v tablke.

Uvazovany zamee v sulades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy 268k’ v zneni
neskorsich zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou stavby: ,Vyrobné hala s obchodmi a s administrativou®,
Bratislava
na parcel&islo: 4385/6, 4385/7, 4385/9 a 4404 a s pripojkami

inZinierskych sieti aj na pozemkoch par&. 2958/28,
4595/1, 4590/1, 4589/1, 4589/2 a 4661/5

v katastralnom Gzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Ulica svornosti, pripojky po Popradsku ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia

» Do textovejcasti PD doplni k tdaju - miesto stavby vSetky pozemky aredlure.pa4385/7,
4385/9, 4404, ale aj parcely zasiahnuté trasovamtmierskych sieti (Ulica svornosti, 2958/28,
4595/1, 4590/1, ...po 4661/5 Popradska ulica), narykh sa umiestnené: prijazdova
komuniké&cia k vyrobnej hale, kanalize&, vodovodné pripojka i pripojka NN.

» Stavba bude_skolaudovana v zmysle uvedeného chdhio vyuzitia V pripade  zmeny
funkéného vyuZzitia v procese vystavby (i v pripade rdrsé¢ zmeny funéného vyuZzitia objektu,
prip. ¢asti objektu) poZzadujeme predltfrojektovd dokumentaciu na vyjadrenie.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* Nakdko je vypovednad hodnota predloZzenej PDTadiska vnutroarealového dopravného
rieSenia nejednoztima, je mozné so stavbou budovy sulllasipodmienkou umiestnenia
a naslednej vystavby potrebnéhocfpomin. 117 parkovacich miest, pre oba objekty¢qori
tieto nie je mozné umiesthdo Uzemnej rezervy pre rozSirenie Ulice svornfigtipotrebné je
dobudov& minimalne 15 parkovacich miest k 102 existujucim)

» Parkovacie miesta budl &®'ou stavby ako_trvaly objektf.j. nepripustny je prenajom
parkovacich miest, iumiestnenie d&dsnych parkovacich miest (pred existujucou
administrativhou budovou).

z hPadiska ochrany a zlepSenia Zivotného prostredia aikroklimy mestského prostredia

Hlavné mesto SR Bratislava Ziada:

* Vzmysle platnej normy STN 736110 Z2 Ziadame natky®h navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych fadoe sebou realizovavysadbu vysokej




zelene v p&te minimalne jeden strom na Styri parkovacie miestariestore medzi prahlymi
stojiskami.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rfeSprojekt sadovych uUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudgmeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Gprav v rozsahu min. 1898 nio predstavuje poZzadovany 25%-ny podiel zelene na
pozemku - v aredli.

* Vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpadvlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcdpadom.

z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto

SR Bratislava odporka:

» Parkovacie plochy na teréne ri&eSmaterialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr.
zatrawovacimi tvarnicami.

* Ploché strechy na objektochd@alSom stupni dokumentacie riéSako vegeténé strechy,
nepochédzne strechy ako extenzivne (s min. hralskdastratu 5-25 cm) a pochédzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne veg&té strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dobvodu zaberania v &isnosti zelenych pléch ri€Saj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnlv maximéalnej moznej miere prirodné plochy, ktoképgujua energeticku
bilanciu budov.

e Zachytavanie dafovych vod rie&i na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oi’adom na inZiniersko-geologické pomery v tzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko kinvestgj cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, respednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Zze pdd § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebm zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanovenvieho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmiemixavych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

1x projektovd dokumentéaciu sme si ponechali

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykre&. A- 01 situacia

tabka C.2.502

2x PD (z toho jedna nekompletna)
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, + potvrdenyregk. A-01 situécia

+ vykresy A2 az A7
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