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Vec:
Z&avazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilyt Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Ing. Andrej Veresky, Rubinova 8, 831 52 Bratislava
investény zadmer: | Obchodno-administrativny objekt

Ziadog zo dha: 17.12.2015

typ konania poth stavebného zakondizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: Ing. arch. Jozef Pacak

datum spracovania dokumentéacie: |december 2015

PredloZzena dokumentéciariesi novostavbu obchodno-administrativneho objeRtenenie stavby
na stavebné objekty je nasledovné: objekt sklabahadno-administrativny objekt, bazén, terénne
apravy - oplotenie, spevnené plochy, inzZinierslegesi

Obchodno — administrativny objekt: hlavny vstupadbigektu je navrhnuty na juznej fasade objektu.
Cez zadverie je priamy vstup do haly so schodiskktoré rozdéuje dispoziciu na dveasti:
kancelarskwad’ (kuchyha, kancelaria, rokovacia miesttipsa sluzobny byt (spah s klpénou a
Satnikom, dve izby, kapga, WC, kuchynka). Z kancelarie a rokovacej miedinjs pristupna
kryt4 terasa. Na 2.NP je navrhnutd tel¢ttai sauna, kugéa, technickd miestnésa kanceléria.
Strechy su navrhnuté ako poch6dzne — terasy, ®lperg

Objekt skladu ma navrhnuté 3 vstupné otvory z nddwao zapadnej strany parcely, jeden vstupny
otvor v juznejcasti fasady. Strecha je navrhnuta rovna, zel@aata:ne tvori upraveny terén okolo
navrhovaného bazéna, ktory je v Urovni podlahy lod&hodno-administrativneho objektu.

Dopravny pristup na pozemok je rieSeny cez obslkomunikaciu, staticka doprava je rieSena
4 parkovacimi stojiskami na spevnenej ploche pozestivby.
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Pod’a udajov v predloZzenej projektovej dokumentécii koeh plocha rieSeného pozemku
je 1416,00 My, zapaitate’na plocha pre bilancovanie ukazovateintenzity vyuZitia Gzemia je:

zastavana plocha: 318,5%,m
spevnené plochy: 294,26°m
plocha zelene 803,23 m
zastavana plocha 138,16 (sklad) + 244,93 fM(obch.-admin. objekt)
podlaznos: INP + 2NP

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &’ou sU zaujmoveé parcely pakc.2419/37, 2419/42 a 2419/43, stanovuje
funkené vyuzitie Uzemiaob¢ianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo
funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia aredlov a komplexov @&anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétmdmokmi a charakteristikami pbal
funkéného zamerania. $a¢’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasuparteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariageaipoZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekét’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzeméagjti zastavby furinej
plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie Rozvojové Uzemie je
Gzemie mesta, v ktorom GUzemny plan navrhuje nowsiavwpu na doteraz nezastavanych plochach,
zasadnu zmenu futkého vyuZzitia, zmenu spdsobu zastavbykébo rozsahu. V danom Uzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viazuce sa kéenému
funkénému vyuZzitiu:

Koéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP max.| KZ min.
regul. | Max. funkcie urbanistickej
funkcie
D 0,9 |201 OV celomestského | OV charakteru nakupnych, kultarno- 0,45 0,15
a nadmestského | spolaienskych a obsluznych centier,
vyznamu Specifické arealové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvimena 0,23 0,25
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelizemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméeaxéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy intenzity vyuzitia fuim§ch pléch vypeitané na zaujmovy pozemok su:
IPP = 0,222
IZP = 0,224
KZ = 0,567



Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby| Obchodno-administrativny objekt
na parcel&islo: 2419/37, 2419/42, 2419/43

v katastralnom Uzemi:; Dubravka

miesto stavby: lokalita Kr ¢ace - vychod

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia

» stavba bude skolaudovana v zmysle uvedenéhafiéhio vyuZitia. V pripade zasadnej zmeny
funkéného vyuZitia v procese vystavby pozadujeme prédigzojektovi dokumentéaciu na
vyjadrenie.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e s umiestnenim stavby vzmysle predloZzenej dokunscent&uhlasime s podmienkou Ze
uzivanie a kolaudacia stavby bude podmienena kétaod pristupovej komunikacie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcdpadom,

z hradiska bududcich majetko - pravnych vahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa,

Z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto

SR Bratislava odporka:

» parkovacie plochy na teréne riéSmateridlom priepustnym pre zrazkovd vodu, napr.
zatrawovacimi tvarnicami

e zachytavanie datovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykOpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x projektovu dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator

Prilohy: potvrdend situacia
tabu’ka C.2.201

Co: MC Bratislava — Dubravka, Stavebny Grad + potvrdégsia
Magistrat — OSRM, ODI



