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 MAGS OUIC 38484/16-28774 Ing. arch. Brezníková/kl. 218 22.06. 2016 

Vec: 
Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 
 
investor: Hladký Hladká, Valentín,  

Bratislava 
investičný zámer: „ Rodinné domy, objekt: Komunikácie a spevnené plochy“, Hradská ul.,  

parc. č. 2571/4, 2571/7, 2571/8, 2571/9, 2571/10, k.ú. Vrakuňa 
žiadosť zo dňa:  8.02. 2016, doplnená: 25.05. 2016/pod. č. 292213           

+ 17.06. 2016/pod. č. 307235 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie  
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: R-PROJECT INVEST s.r.o., Pečnianska 21, Bratislava, 

zodpovedný projektant: Ing. Richard Urban,  
autorizovaný stav. inžinier SKSI/reg. č. 0355*A*2-1 

dátum spracovania dokumentácie: november 2015 
doložené doklady: MČ Bratislava – Vrakuňa: Stanovisko k žiadosti 

z územnoplánovacieho hľadiska/list č. 
212/4748/2016/RRŽP/SZ zo dňa 8.04. 2016 

Predložená dokumentácia rieši návrh prístupovej komunikácie, prístupu pre peších a potrieb 
statickej dopravy pre tri rodinné domy, ktorých umiestnenie je navrhnuté v hĺbke parcely                
na Hradskej ulici v k.ú. Vrakuňa. 

Navrhovaná komunikácia je napojená na existujúcu vnútroareálovú jednopruhovú obojsmernú 
komunikáciu sprístupňujúcu 8 objektov bývania/7objektov: 4BJ + 1 RD. Existujúca komunikácia      
je dopravne napojená na Hradskú ulicu a je riadená svetelnou signalizáciou. Popri komunikácii            
je spevnený pás šírky 2,00 m/vyhýbanie vozidiel pri náhodne nefunkčnej signalizácii. Vjazd           
do areálu je zabezpečený bránou osadenou tak, aby pred ňou mohli vyčkávať dve vozidlá. Pohyb 
vozidiel bude riadený zvislým dopravným značením určujúcim prednosť v jazde a CSS. Semafory 
budú osadené na vjazde do areálu a na konci jednopruhovej obojsmernej komunikácie.  
Dĺžka novonavrhovanej komunikácie je 102,28 m a šírka 3,00 m + zelený pás šírky 0,50 m.  
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Pre navrhované 3 RD/každý s 3BJ, je v zmysle platnej STN 73 61110/Z2 potrebné vybudovať       
14 parkovacích miest/PM. 7 PM bude umiestnených po ľavej strane navrhovanej prístupovej 
komunikácie, pred rodinnými domami. Ďalších 7 PM bude zabezpečených na existujúcom 
parkovisku pred obchodným skladom/vjazd z Hradskej, kde je v súčasnosti k dispozícii 13PM 
(potreba pre sklad sú 2PM). Od existujúceho parkoviska bude pozdĺž objektu skladu vybudovaný 
chodník, ktorý bude napojený na novovybudované spevnené plochy pri rodinných domoch. 
Plošné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloženej dokumentácii: Výmera riešeného 
územia (parc. č. 2571/4, 2571/7, 2571/8, 2571/9, 2571/10) je 1 667,00 m2, zastavaná plocha/3RD 
spolu: 316,00 m2. Navrhovaná komunikácia/spevnená plocha: 489,00 m2, z toho: vozovka/dlažba: 
225,00 m2, chodník/dlažba: 30,00 m2, vegetačná dlažba: 234,00 m2 a plocha zelene na rastlom 
teréne: 862, 00 m2. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3, § 140b citovaného 
zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších predpisov: 

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmový pozemok parc. č. 2571/4, 2571/7, 2571/8, 2571/9, 
2571/10 – k.ú. Vrakuňa, stanovuje funkčné využitie územia: málopodlažná zástavba obytného 
územia, číslo funkcie 102, t.j. územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových 
domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade                 
s významom a potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako 
súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu 
ochranu a civilnú obranu. 
V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy 
nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú                   
v rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové 
formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra 
málopodlažnej zástavby. 
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti     
zástavby funkčnej plochy. Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné 
ustupujúce podlažie, ak jeho zastavaná plocha je menšia ako 50 % zastavanej plochy 
predchádzajúceho podlažia. 

Záujmový pozemok parc. č. 2571/4, 2571/7, 2571/8, 2571/9, 2571/10 je súčasťou územia, ktoré je 
definované ako stabilizované územie. Územný plán v stabilizovanom území predpokladá stavebné 
zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter 
územia zásadne nemení. Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä 
charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť 
a rozvíjať. Prvoradým je zvýšenie kvality prostredia, nielen kvality zástavby ale aj prevádzkovej 
kvality. 
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre mesta je potrebné vo vonkajšom meste,     
kde prevládajú komplexy zástavby, areály, bytová zástavba sídliskového typu a rozsiahle územia 
zástavby rodinných domov, v dotváraní území rešpektovať diferencovaný prístup podľa 
jednotlivých typov existujúcej zástavby. 

Predložený investičný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy         
rok 2007, v znení zmien a doplnkov. 
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Hlavné mesto SR Bratislava 
S Ú H L A S Í 

s umiestnením stavby:  „ Rodinné domy, objekt: Komunikácie a spevnené plochy“ 
na parcele číslo: 2571/4, 2571/7, 2571/8, 2571/9, 2571/10 
v katastrálnom území: Vraku ňa 
miesto stavby: Hradská ul., Bratislava 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o Hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú             
na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 
právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 
z hľadiska ochrany životného prostredia: 
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami Všeobecne záväzného nariadenia           
č. 8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy, 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 
• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku             

a správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii          
pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa. 

UPOZORNENIE: 
Toto záväzné stanovisko sa týka výlučne prístupovej komunikácie k trom rodinným domom, 
ktoré budú povoľované v samostatných konaniach. 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR              
ako prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov, ani záväzné 
stanoviská hlavného mesta vydávané v rámci iných konaní. 

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976 Zb. 
o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva 
žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán 
viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, 
ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko 
vydal alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

Dokumentáciu sme si ponechali. 
 
 
S pozdravom 
 
 

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r. 
primátor 

 
 
 
 
 
 

Prílohy:  potvrdený výkres č. 2: Situácia/M 1:500, 6A4 
  MČ Bratislava – Vrakuňa, Stavebný úrad + potvrdený výkres č. 2: Situácia/M 1:500, 6A4 

Co:   Magistrát – ODI, OUIČ/archív 


