Zmluva o uvere
(dalej ,Uverova zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Slovenska sporitel'ina, a. s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 601/B
(dalej ,Banka")

a

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov Bytového domu stpisné ¢. 3098 zapisaného na Liste
vlastnictva ¢. 2809 evidovaného Okresnym Uradom Bratislava
Adresa: ul. L. Fullu 3, 841 05 Bratislava

zastupeni:

Obchodné meno/nazov: Karloveska realizaéna spolo¢nost s.r.o. (v skratke K.R.S. s.r.0.)
Adresa sidla: Hany Melickovej 1/E, 841 05 Bratislava - mestska ¢ast Karlova Ves

ICO: 35 696 583

Register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, odd. Sro, vlozka &. 11557/B
(dalej ,DIznik*)

l. Zakladné podmienky
1. Predmetom tejto Uverovej zmluvy je poskytnutie Splatkového uveru C. (spolu dalej ,Uver) Bankou
Diznikovi v sume, mene a za podmienok dohodnutych v tejto Uverovej zmluve. DIznik je povinny za
podmienok dohodnutych v Uverovej zmluve poskytnuty Uver splatit, platit PrisluSenstvo a Poplatky
a plnit’ dalSie podmienky dohodnuté v Uverovej zmluve.

2. Z&kladné podmienky:

2.1. Splatkovy uver:

Vyska: 474 415,00 EUR

Poskytnutie:

Spdsob poskytnutia: v TranZiach bezhotovostne

ucet pre poskytnutie 3

Splatkového averu: uvedeny v Ziadosti o €erpanie

Lehota na Cerpanie: 30.06.2017

Ugel: Uver na obnovu a rekonsétrukciu bytovych domov

ureny na opravu alebo rekonstrukciu spolo¢nych Casti,
spolo¢nych zariadeni a prisluSenstva bytového domu, ato
refinancovanie uveru v Tatrabanke a obnova bytového domu

Urogenie:
typ a vy8ka Urokovej sadzby: premenna: Referenéna sadzba
1M EURIBOR + urokova marza 1,59 % p.a.
Urokové obdobie: jeden kalendarny mesiac, t.j. uroky su splatné mesacne,

v posledny den kalendarneho mesiaca

Obdobie urokovej sadzby: 1 mesiac, ato bezny mesiac (den rozhodujuci pre skoncenie
Obdobia urokovej sadzby je den predchadzajaci dnu, ktory sa
&iselne zhoduje s dfiom prvého poskytnutia Uveru

uroky z omesSkania: 5% p.a.
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Splacanie:
def konecnej splatnosti

Splatkového averu: 20.07.2031

vySka splatky istiny: 2 635,64 EUR

pocet splatok istiny: 180

splatnost prvej splatky istiny: 20.08.2016

splatnost splatok istiny: mesacne, k 20. dnu v kalendarnom mesiaci

Ak bude Splatkovy uver poskytnuty v den splatnosti prvej splatky istiny, Banka zrealizuje odpis
splatky v nasledujuci kalendarny den.

spbsob splacania: odpisanim z Uétu pre splacanie

Uget pre splacanie:

Uget Banky:

Pravidlo urenia splatnosti

Uverovej pohladavky: splatnost aj v deri ktory nie je Obchodnym diiom

Celkova ciastka spojena so

Splatkovym Gverom: 533 813,63 EUR

Roéna percentualna miera

nakladov (RPMN): 1,68 %

Predpoklady pouzité na

Vypocet RPMN: Splatkovy Gver bol poskytnuty ihned po uzatvoreni Uverovej

zmluvy v celej dohodnutej vySke a DIznik si pIni povinnosti zo
Uverovej zmluvy riadne a véas.
Odplata podla Obc&ianskeho

zakonnika: 1,97 % p. a.

Poplatky: )
Spracovatelsky poplatok: 1 779,05 EUR, splatny pri uzatvoreni Uverovej zmluvy
ostatné Poplatky: v zmysle Sadzobnika

Ak Dlznik neuhradi Pohfadavku Banky riadne a v€as, Banka modze okrem zaplatenia uUrokov z
omeskania pozadovat od Diznika aj zmluvnu pokutu za kazdy pripad omeskania vo vyske 25 EUR, a to
najviac do vySky urenej podla pravnych predpisov. DIznik sa zavazuje zmluvnu pokutu Banke zaplatit.
Zmluvna pokuta je splatha okamZite po marnom uplynuti lehoty na plnenie uréenej v pisomnom
bezplatnom upozorneni zaslanom Dlznikovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost zaplatit
omeskanu sumu.

Vsetky Udaje uvedené v Zakladnych podmienkach Uverovej zmluvy su platné ku diiu uzatvorenia
Uverovej zmluvy, ich zmeny sa riadia Uverovou zmluvou, POP a VOP.

Il Podmienky €erpania a osobitné ustanovenia

Podmienky Cerpania su:

a) nehrozi, nenastal alebo netrva Pripad poruSenia,

b) nebol urobeny ukon smerujuci k vypovedi alebo odstupeniu od Zmluvy,

c) zriadenie a vznik Zabezpe&enia podla prilohy k Uverovej zmluve (okrem Zabezpe&enia, pre ktorého
zriadenie a vznik je podla Uverovej zmluvy pozadovany iny okamih),

d) uhradit’ Spracovatelsky poplatok,

e) predlozit doklad zo schédze alebo z pisomného hlasovania viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v Bytovom dome vo forme vyplyvajucej zo spoloCensko-pravnych dokumentov Diznika
obsahujuceho:

- predlozit platny doklad zo schddze alebo z pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v Bytovom dome obsahujuci suhlas nadpoloviénej vacésiny pritomnych alebo
zucastnenych vlastnikov s vyberom dodavatela,

f) predlozit Ziadost o zriadenie vinkulacie poistného plnenia z poistenia Bytového domu a potvrdenie
prisludnej poistovne o vinkulacii,
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g) zriadit bezny ucet v Banke DIznikom pre ucely poukazovania platieb do fondu prevadzky, udrzby

a oprav,

h) predloZit doklady preukazujuce ugel ¢erpania Uveru (faktiry, uzatvorenej kipnej zmluvy, zmluvy

o dielo, resp. iné) 1. tranza: vyplatenie zostatku Uveru s prisluSenstvom v Tatra banke, a.s. podla
Zmluvy o splatkovom uvere ¢&. 582/2011 2. tranza a dalSie tranze: Dodavatelia odsuhlaseni
vlastnikmi v zmysle Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov - Zakon ¢. 182/1993 Z. z.,
predloZit pisomné potvrdenie Centralneho registra zmliv vedenom Uradom vlady SR o zverejneni
Uverovej zmluvy a Zabezpe&ovacich zmluv s ich prilohami a sti¢astami alebo pisomného vyhlasenia
DlZnika o zverejneni tychto dokumentov na webovom sidle DiZznika alebo v Obchodnom vestniku, a
to podfa toho, akym spdsobom je v zmysle pravnych predpisov DIznik povinny zmluvy zverejiiovat,
zabezpecit’ prevod pefiaznych prostriedkov z Fondu prevadzky, udrzby a oprav minimalne vo vyske
trojndsobku prvej mesacénej splatky istiny Splatkového Uveru vratane urokov a spracovatelského
poplatku, t.j.11 623,79 EUR na uc€et Diznika ¢. SK5709000000005116343323 vedenom v Banke.

2. DlIZznik sa zavazuje plnit aj nasledovné Povinnosti:

a)

b)

d)

e)

f)
a)
h)
i)
)

k)

predkladat na poziadanie spravy o hospodareni Bytového domu a analyzu platobnej discipliny na
tlacive Banky; omeskanost platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav a Uhrad za plnenia méze byt
max. 5% z celkového roéného predpisu platieb; Banka je opravnena vyzvat Dlznika na predlozenie
zoznamu neplatiCov s vy€islenou sumou nedoplatku. Tuto povinnost je DIznik povinny spinit bez
zbyto€ného odkladu po doru€eni vyzvy Banky,

zabezpecit' tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav tak, aby mesacna platba do fondu prevadzky,
udrzby a oprav okrem prevadzky, udrzby aoprav v Bytovom dome pokryla naviac splatku
Splatkového uveru pripadajucu na dany kalendarny mesiac,

zabezpegit, aby Uverova zmluva a suvisiace dokumenty boli podpisané osobami opravnenymi konat
za Dlznika,

v pripade zmeny vlastnika v Bytovom dome zabezpe€it, aby novy vlastnik v Bytovom dome
poukazoval platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav takym spésobom a aspon v takej vyske,
v akej ich poukazoval predchadzajuci vlastnik v Bytovom dome,

bezodkladne po dorueni vyzvy predloZit Banke aktualny zoznam vlastnikov v Bytovom dome spolu
s vyCislenou aktualnou vyskou platieb do fondu prevadzky, udrzby a oprav; v pripade osobitnych
prispevkov spolu so suhlasom vlastnika s vySkou osobitnych prispevkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

poskytovat spravcovi Bytového domu nevyhnutnd sucinnost pri vykonavani prav a povinnosti
vyplyvajucich z Uverovej zmluvy,

menit podmienky spravy Bytového domu, schvélené v suvislosti s Uverom, vratane podmienky
tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav len s predchadzajicim suhlasom Banky,

bez zbytoéného odkladu pisomne informovat Banku o zmenach spésobu konat za DiZnika,

bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Banke zmenu v osobe spravcu Bytového domu,

v pripade zmeny spravy Bytového domu uskutoénit vSetky ukony nevyhnutné k tomu, aby po zmene
spravy Bytového domu do$lo k platnému prevzatiu v8etkych prav a povinnosti Diznika z Uverovej
zmluvy, vratane Zabezpedenia;

zabezpedit, aby zostatok vlastnych pefiaznych prostriedkov na beZznom uéte DlZznika vedenom v
Banke bol minimalne vo vySke trojnasobku prvej mesacnej splatky istiny Splatkového uveru vratane
urokov, t.j. 9 844,00 EUR,

zabezpecit smerovanie mesacnych platieb do fondu prevadzky udrzby a oprav minimalne vo vyske
splatky istiny a urokov Uveru na bezny udet / bezné uéty Dilznika vedené v Banke.

DIznik podpisom Uverovej zmluvy vyhlasuje, Ze:

predloZzena zmluva o vykone spravy je v sulade s platnym pravnymi predpismi a
schédza alebo pisomné hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome
potvrdzujice podmienky stanovené Bankou prebehlo v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

Banka nie je povinna vykonat Pokyn na nakladanie s pefiaznymi prostriedkami na Uéte pre splacanie

Splatkového uveru do vy8ky Pohladavky Banky, a to do zaniku Pohfadavky Banky.
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1. Zaverec¢né ustanovenia

1. DIznik vyhlasuje, Ze sa oboznamil so sugastami Uverovej zmluvy, ktorymi su:

a) VSeobecné obchodné podmienky Slovenskej sporitefne, a. s., s u€innostou od 1. 1. 2015 (dalej
NVOP*),

b) Produktové obchodné podmienky pre uvery, bankové zaruky a akreditivy Slovenskej sporitefne,
a.s., s ucinnostou od 1. 1. 2015 (dalej ,POP*),

¢) Sadzobnik a

d) podmienky uréené Zverejnenim, za ktorych sa Bankovy produkt poskytuje,

suhlasi s nimi a zavazuje sa ich dodrziavat.

2. Vsetky pravne vztahy vyslovene neupravené v Uverovej zmluve sa budu riadit POP, VOP, Obchodnym
zakonnikom a ostatnymi pravnymi predpismi, a to v tomto poradi.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomné pravne vztahy suvisiace s Uverovou zmluvou sa, podla §
262 Obchodného zakonnika, budu spravovat podla prislusnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

4. Uverova zmluva nadobuda platnost a aginnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.

5. Ak je DIznik povinnou osobou a Uverova zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla zakona
o slobodnom pristupe k informéaciam (zakon o slobode informécii), Uverova zmluva nadobuda platnost
driom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost Obchodny deri nasledujuci po dni, v ktorom Dlznik
preukaze Banke zverejnenie Uverovej zmluvy spésobom podla VOP.

Prilohy: PInomocenstvo
Zoznam Zabezpecenia

Bratislava dna: 25.07.2016 Bratislava dria: 25.07.2016

Slovenska sporitelfia, a. s. Diznik
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
Bytového domu stpisné €. 3098

Osobny bankar Konatefl

Specialista pre podnikatelov

4/6



Priloha k Uverovej zmluve

Zoznam Zabezpecenia

1. Vinkulacia vinkulacia poistného plnenia z poistenia Bytového domu zriadena poistnikom
poistného pinenia z poistnej zmluvy v poistovni, v ktorej je majetok poisteny, ¢im bude
zabezpecCena vyplata poistnej sumy v pripade poistnej udalosti na majetku
v prospech Banky, ato az do vySky Pohfadavky Banky; vinkuldciu musi

prislusna poistovha pisomne potvrdit.
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STANDARDNE EUROPSKE INFORMACIE O UVERE

Prevzal klient:
Datum: 25.07.2016

1. Totoznost' a kontaktné udaje veritela

Podpis Klienta: ........cccceeveeeiiiiiiiiiieieee e

Veritel

Adresa

Telefonne éislo

E-mailova adresa

Webové sidlo

Slovenska sporitelnia, a.s.

Tomasikova 48

832 37 Bratislava

ICO: 00151653

(dalej aj ,Banka*)

Sporotel: 0850 111 888 alebo

0910 111 888,

zo zahranicia: 00 421 2 582 68 111 alebo
00421910 111 888

info@slsp.sk

www.slsp.sk

2. Opis hlavnych vlastnosti Splatkového tveru

Druh Splatkového Uveru

Uver na obnovu a rekonétrukciu bytovych domov

Celkova vyska Splatkového uveru
(Maximalna vyska alebo celkova Ciastka, ktora
bola dohodnuta Uverovej zmluve)

474 415,00 EUR

Podmienky, ktoré upravuju Cerpanie pefiaznych
prostriedkov
(Akym spbésobom a kedy Klient dostane peniaze)

bezhotovostne, po spineni podmienok stanovenych
Bankou

Doba trvania Uverovej zmluvy

Uverova zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na
dobu Uverového vztahu, aZ do vysporiadania véetkych
zavazkov, ktoré vznikli na zaklade alebo v suvislosti s
uverom

Splatky a pripadne poradie, v ktorom sa budu
splatky poukazovat

Vyska splatky istiny: 2 635,64 EUR

Splatnost’ prvej splatky istiny: 20.08.2016
Splatnost’ splatky istiny: mesaéne, k 20. diu

v kalendarnom mesiaci

Pocet splatok: 180

Konec¢na splatnost’ Splatkového uveru: 20.07.2031
Splatnost urokov: mesacne, v posledny den
kalendarneho mesiaca

Spbsob splacania: odpisanim z Ugtu pre splacanie

Celkova Giastka, ktoru bude Klient musiet
zaplatit(VySka pozi€anej istiny plus uroky a
pripadné naklady spojené so Splatkovym
Uverom)

533 813,63 EUR

VyZzadované zaruky
(Opis zaruky, ktoru bude musiet Klient poskytnut
v suvislosti s Uverovou zmluvou)

Vinkulacia poistného plnenia z poistenia Bytového
domu

3. Naklady spojené so Splatkovym Gverom

Urokovéa sadzba Splatkového tveru alebo ak ide
o rézne urokove sadzby Splatkového uveru,
ktoré sa vztahuju na Uverovu zmluvu

Premenna, Referen¢na sadzba 1M EURIBOR

+ urokova marza 1,59 % p. a.

Referenéna urokova sadzba sa meni po uplynuti
prislusného obdobia, po€as ktorého je vzhfadom na typ
urokovej sadzby urokova sadzba nemenna. Novu
vySku Referenénej urokovej sadzby oznami Banka
DIZnikovi Zverejnenim a vo vypise z U¢tu.
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Roc¢na percentualna miera nakladov

(Celkové naklady vyjadrené ako ro¢né percento z
celkovej vySky uveru.

Roc&na percentualna miera nakladov pomaha
Klientovi porovnat’ si rozne ponuky.)

1,68 %

Splatkovy uver bol poskytnuty okamzite, v plnej vySke
a za predpokladu, ze Obdobie urokovej sadzby zacina
plynat diiom uzatvorenia Uverovej zmluvy a DIznik
bude plInit svoje povinnosti za podmienok a v lehotach
uvedenych v Uverovej zmluve.

Na ziskanie Splatkového uveru alebo na ziskanie
Splatkového uveru za ponukanych podmienok sa
musi uzavriet

— poistenie na zabezpecenie Splatkového Uveru
alebo

— dalSia zmluva o doplnkovej sluzbe

(Ak naklady spojené s tymito sluzbami nie su
veritelovi zname, nezahffaju sa do ro¢nej
percentualnej miery nakladov)

Nie

Suvisiace naklady

Akékolvek iné naklady vyplyvajtce z Uverovej
zmluvy

Spracovatelsky poplatok: 1 779,05 EUR, splatny pri
uzatvoreni Uverovej zmluvy
Ostatné Poplatky: v zmysle Sadzobnika

Podmienky, za ktorych sa uvedené naklady
spojené s Uverovou zmluvou mézu zmenit

Banka je opravnena Sadzobnik menit z dévodu zmeny
pravnych predpisov, vyvoja na bankovom alebo
finanénom ftrhu, ktory je objektivne spbsobily ovplyvnit
poskytovanie produktov Banky alebo podmienky ich
poskytovania, zmien technickych moznosti
poskytovania  produktov  Banky, zabezpecenia
bezpe&ného fungovania bankového systému alebo
zabezpecenia obozretného podnikania Banky
a bankovej stability. Zmenu Sadzobnika uréi Banka
Zverejnenim.

Néaklady v pripade oneskorenych splatok
(Chybajuce splatky mézu mat pre Klienta vazne
nasledky, napriklad nuteny predaj a mézu stazit
ziskanie uveru)

Za chybajuce splatky sa bude DIZnikovi uctovat:

- urok z omeskania (5 % p. a.),

- poplatok za upomienku 25,- EUR
Banka ur€uje urokovu sadzbu pre urok z omeskania
Zverejnenim.

4. Iné délezité pravne aspekty

Nasledky nesplacania Splatkového Uveru

Banka je opravnena: pozadovat Uroky z omeskania -
od prvého dria omeSkania, poplatky za upomienky - po
zaslani upomienky, postupit pohfadavky - po 3
omeskanych splatkach, uplatnit Si naroky
v rozhodcovskom konani, alebo sudnom konani,
vymahat pohfadavky formou exekuéného konania - po
3 omeskanych splatkach, vykonat dalSie uUkony
smerujuce k drazbe majetku - po 3 omeskanych
splatkach, zaslat negativnu informaciu do uverového
registra - od prvého dna omeskania

Cas, pocas ktorého je veritel viazany
informaciami )
poskytnutymi pred uzavretim Uverovej zmluvy

Tieto informacie su platné ku dfiu prevzatia tohto
formulara.
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INFORMACIA O ROCNEJ PERCENTUALNEJ MIERE NAKLADOV (RPMN)

Druh Splatkového tveru:  Uver na obnovu a rekonétrukciu bytovych domov

Roc&na percentualna miera nakladov 1,68 % p.a.

Predpoklady pouzité na vypocet tejto miery: Splatkovy aver bol poskytnuty okamzite, v plnej vySke
a za predpokladu, Zze Obdobie urokovej sadzby zadina
plynat dhiom uzatvorenia Uverovej zmluvy a Dlznik
bude plnit’ svoje povinnosti za podmienok a v lehotach
uvedenych v Uverovej zmluve.

Tieto informacie su platné ku dfiu prevzatia tohto formulara.

Prevzal klient:

Datum: 25.07.2016 Podpis Klienta: ..........cccoceeeiiiiiiiiiiieeeeeeeee,
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