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PredloZzena dokumentacia rieSipredloZzena dokumentécia rieSi umiestnenie bytowiainov SO
01 — SO 05, ptom objekty SO 01 aSO 02 maju spold podzemnlu garadz a ®&ansku
vybavenos na 1. nadzemnom podlazi. Objekt SO 03 pozost&@rach objektov bytovych domov
nad podzemnym spaloym podlazim hromadnej gardze s podnozou v 1. macze podlazi.
Objekt SO 04 pozostava z 2-och objektov bytovycimol, prepojenych s objektom SO 05,
pozostavajucim z 2-och objektov bytovych domov,lefroymi garazami v 1. podzemnom podlazi.
Objekt SO 06 je 2-podlazny objekt s obchodno-prekédymi priestormi (bez blizSej Specifikacie),
v priestore parku su umiestnené 2 objekty vybaueénparku SO 07, SO 08 - blizSie
nesSpecifikované. InzZinierske siete a doprava s§ené s nadvazndsu na uZ rozostavany obytny
subor Juzné mesto — zéna C1 a C2 (Siie). Jednotlivé objekty maju 1 podzemné a 1e&pr6 -

7 nadzemnych podlazi.

Sag’ou rieSenia je aj navrh komunilee] siete — miestne obsluzné komunikacie kategOB8e
funkénej triedy MO 7,5 a MO 8, parkoviska a spevnené&ipo(chodniky, vratane samostatného
chodnika da@asti Juzné mesto, zéna B), s dopravnym pripojermatdradent komunikal si¢’ —
cestu I/2 v mieste jestvujucej krizovatky s Fialowdicou (resp. ,vetvou CC* pdd dokumentacie
pre Uzemné rozhodnutie ,Juzné mesto, Bratislavatrz&ka, Primarna infraStruktira“krizovatka
bola vybudovana stésne s krizovatkou so Zltou ulicou v z6ne Slive C1).

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Staticka doprava (spolu 713 stati) je uvazovanarafach (363tati) a parkovanim na teréne (350
prevazne kolmych stati na navrhovanych komunik&giac

Podkladom pre posudenie dokumentacie pre Uzemrdaomntie boli aj samostatne spracované
dopravno - inZinierske Studie ,Juzné mesto - Vyirtéotas (PUDOS-PLUS s. r. 0., november
2014)* a ,Juzné mesto, zéna B — Sport + Retail Slme (PUDOS-PLUS s. r. 0., september
2015)", ktoré nie su sag’ou aktualne predloZenej dokumentacie pre Uzemrwdmitie.

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacigbst pre Gzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. aktatej Grébert):

plocha rieSeného Uzemia 45 150 m

funk &né plocha F 101 31 050 in

zastavana plocha 8 685 m

hrub& podlazné plocha 42 827 m

celkové plocha zelene 10 226 m

plocha zapéitate’nej zelene 8 250 M

pocet podlazi 12,6 -7NP +1PP
pocet bytov 478

pocet apartmanov 19

pocet obyvatéov 1264

staticka doprava 350 PM na teréne + 363 PM &4zah
funk&na plocha 1110 14 100 M

zastavana plocha 150 + 200 + 150=1%00 nf
plocha zelene 11 280°m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, si@g’ou ktorého su zaujmové parcely3022/7, 3022/23Q@pozemné stavby) a parcely
¢ 3026/3, 3022/63,236,231,649,229,636,646,637,6506831645,640,639,237,63&inZinierske
stavby) je stanovené futiké vyuZzitie Uzemia:

viacpodlazna zastavba obytného Uzemiaislo funkcie101,t.j. Gzemia slUziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichejagevyhnutné zariadenia — v sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiahskeho vybavenia, zele ihrisk4, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné atechnické \giiay gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania smavort® minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemn&gsti zastavby funinej plochy. Zakladné @mnske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovédeas’kosti a funkcii Gzemia

a

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravycislo funkciel11Q t. j. Gzemia parkovej a sadovnicky
upravenej zelene s Upravou lesoparkového chatakter

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerdieamci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezas/ch plochach, zasadna zmena éngko



vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uice sa k denému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Kaéd N&azov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
F 14 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — zastavba mestského typu 0,28 0,25
zéstavba 0,26 0,25
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploéch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymeainelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumengicie

IPP = 1,38
IZP = 0,28
KZ =0,27

PredloZzend dokumentécia deklaruje, Ze navrhovangnerzareSpektuje zakladné principy
urbanistickej koncepcie, futiiké, priestorové a kompd@rié usporiadanie Uzemia vratane intenzity
vyuzitia zemia v zmysle platnej tzemnoplanovaoéjuinentéacie.

Po posudeni predloZenej dokumentacie konStatujgenayazovany zamer je v stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,anzzamien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Juzné mesto — zéna C3, Viacpodlazna bytova
vystavba, Bratislava — Petrzalka
na parcel&islo: 3022/7, 3022/23(pozemné stavhy),

3026/3,3022/63,236,231,649,229,636,646,637,6506651,
33,645,640,639,237,63®Zinierske stavby)

v katastralnom Gzemi: Petrzalka

miesto stavby: Petrzalka - juh

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

1. So zakladnym zamerom umiestneniatavby ,Juzné mesto - z6na C3, viacpodlazna bytova
vystavba“ suhlasime.S oladom na prebiehajicu vystavbu v SirSom dotknutazrajovom
GUzemi JuZzné mesto sa statofeme aj s prezentovanymodmieiujucim dopravnym
opatrenim na nadradenej komunikaej sieti t. j. _vystavba V&ej okruznej krizovatky (VOK)
Pandnska — DolnozemsKgripravovana stavba investora Juzné mesto 18.,DSP ,Juzné
mesto, Bratislava — Petrzalka, Primarna infraStm&kt— VOK — komunikacie a inZinierske
siete” spracoval R — PROJECT INVEST, s).o.

2. Vo vztahu k spracovaniu DUR konStatujeme aj malej slabSiu vypovednud hodnotu,
neuplnog aciast@nu zmatgénog’, o. i.




» stavebny objekt SO-11 Komunikacie a spevnené plgehyoda textove] aj vykresovej
Casti d’alej ¢leneny eSte na podobjektytorych zakladné technické parametre (pre
potreby umiestiiovania stavby) vSak nie su Uplne zrejmé, ptom je nejednozn&né aj
ich ozna‘enie, napr.:

S0O-11-Al- uvedend v texte so vSeobecnym éenéam Komunikécie — VETVA“1":

- pod'a textu kategéria MO 7,5 sredukovanou Sirkou vikyoma 6 m (z dbvodu

prepojenia ha komunikaciu zény C2 — 1. etapa $rhy)

- pod’a prislusnych vykresov kategoria MO 7

- rozsah (fka) komunikacie neuvedené

Komentar:

Poda STN 73 6110 sa miestne obsluzné komunikacierfenkriedy majua navrhova
v kategorii MO 7,5; uvedenému zodpoveda aj kategarvadzanej komunikacie zény C2
(vetva“3") — vid’ napr. aj vykres 7 aktualne predloZenej DUR, ré&3gR na umiestnenie
zény C2 — 1. etapa, ku ktorej sme sa vyjadrovalmiestovana bola miestna obsluzna
komunikécia funknej triedy C3 kategorie MO 7,5; dapljuce odbévodnenie ,stiesnenymi*
pomermi medzi cestou I/2 a navrhovanymi bytovymmadi je neakceptovdige, nakdko
vystavba je umiesbvana do nezastavaného Uzemia!

SO-11-A1.A - uvedena v texte so vSeobecnym éenéam Komunikacie — VETVA*1",
bez blizSej definicie, vo vykrese objekt necsaray

SO-11-A1.02- uvedena v texte so vSeobecnym &emdm Komunikacie — VETVA"1",
bez blizSej definicie, vo vykrese uvedenému ¢éenau prinalezi vetva prislichajuca malej
okruznej krizovatke, bez parametrov

Uvedend mald okruzna krizovatka s vnutornym polomerom 7 m (pkal textu) bez
ozna&enia ad’alSieho popisu, resp. s ozeaim vo vykrese ako SO 09 Drobna architektura
Komentar:

Okrem nejednozr@aosti ozndenia a zadefinovania uvedenych objektov vahuz k malej
okruznej krizovatkpovazujeme navrhnuté rieSenie vjazdu do podzemaefze bytového
domu SO-01 (rampa v obluku) vratane usporiadaniarkavacich stati pri vjazde
(aj vyjazde z garaze) za technicky nepreukazané

SO-11-C — spevnené plochy, v texte definované ako chodnikg§mci celej zény C3;
v texte (str.14 astr. 16) uvedeny aj podobjekt 9GE-1Q ktory je poda str. 14
prepojenim do zény B* pod’a vykresu 74 je zakresleny v polohe prepojenia do
pravdepodobne vyladovej zony v smere ku hradzi (pod SO.06)

SO-11-D — spevnené plochy — chodnik pre peSich, v texteal@né ako chodniky
v rdmci celej zény C3, prom nasledne je objekt definovany ako prepojovaodaik do
zény B; uvedené zodpoveda ozeaiu a nazn#niu trasy vo vykrese 74, komplexné
parametre chybaju {Zka)

e k navrhnutému rieSeniu statickej dopramie je mozné zauj® suhlasné stanoviskp
nakd’ko v predlozenom vypite pre funkciu obianskej vybavenosti absentuju korektné
vychodiskové Udaje resp. Udaje nie st v DUR preatké@znapr.:

- objekt SO.06 - nepreukazané udaje o prevadzksgomere plochy

- pre olgiansku vybavenasna 1. NP objektov SO.01 a SO.02 je potrebné zdseet
zamestnancov v¥fadom na péet navrhovanych prevadzok

Komentar:

Pre vypaet statickej dopravy hodnotime uvedené vychodiskea@y ako nekorektné;

slrasne sa vo vypte nestotozujemeani s uvazovanou ,zastupiteogou” parkovacich

moznosti bez konkretizacie, ndk prislusna STN 73 6110 pre funkciu sluzieb takuto

mMoZnos nepripuga.




3. Vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

ODPORUWANIE:
» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazgovacimi
tvarnicami.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia
3 x dokumentécia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



