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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Eva Bobekova a Alexander Czako,

investény zamer: | Nadstavba bytového domu, Zitna ul., Bratislava - Ré&a

Ziadog zo dha: 21.04.2015doplnena da22.06.2015% 29.03.2016
typ konania poth stavebného Gzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Eva Vargova, reg.¢. 0571 AA, bytom ul. 1

maja 3, Bratislava

datum spracovania dokumentécie: | 02/2016

doloZené doklady: zavazne stanovisko hl. mesta SR Bratislavy
k investiénej ¢innosti pod ¢&. MAGS OURM-
52573/09/310772 zoith 26.11.2009

PredloZzena dokumentécia riesi:

zmenu dokoenej stavby, ktora pozostava z nadstavby a staebbagrav bytového domu, ktory
mé obdznikovy tvar, o pddorysnych rozmeroch cca 10,657)58 m. Jestvujici objekt ma jedno
podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a zesyrés plochou strechou. V suteréne bytového
domu su umiestnené 3 garaze, technické a@ienpriestory. Navrhovanymi stavebnymi Gpravami
sa z nefunénej kotolne a miestnosti pre k&g vybuduje gardZz a z nefufiiej plynomerne a
praovne vzniknl pivriné miestnosti pre navrhované 2 byty a kapacitazjar objekte sa zvysi
na 4 statia. Vybuduje sa tretie nadzemné podksterté ustipené podlaZie, ktoré bude zastreSené
plochou strechou. Predmetnou nadstavbou sa zwgst pytov v objekte o 2 rovnaké zrkadlovo
ototené mezonetové 3-izbové byty s loggiou a 2 terashi@ioky na staticki dopravu pre cely
objekt aj s nadstavbou predstavuje 5 parkovacigstnz ktorych 4 s umiestnené pri objekte, na
pozemku investora a 1 novovytvorené miesto priarbgtevom dome. Dopravny pristup k objektu
je zachovany — vjazd a vyjazd je priamo ziBaskej ul. Celkova plocha pozemku je 984,88 m
celkovéa zastavana plocha nadstavby ma 186%68 spevnené plochy maju 480,26. m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou je zaujmova parceta 4965/8, stanovuje futké vyuzitie zemia:
malopodlaZzné zastavba obytného Uzemigijslo funkciel02, stabilizované tGzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v s@lladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
ok¢ianskeho vybavenia, zaélgeihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paziaamranu a civilni obran. stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodld¥tové domy nepripé&ju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby peeferuju v rozvojovych Gzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umirgti prednostne ako prechodové formy medzi viacgoaia
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo akopkaina kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy. Do p&tu nadzemnych podlazi sa neftah podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha jeSimeako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrant’ arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Wadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsoeste, kde previadaju komplexy zastavby,
aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rofsialzemia zastavby rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavdiferencovany pristup péd jednotlivych typov zastavby.

KonsStatujeme, Ze predmetné Uzemie sluzi pre byvamainnych domoch a bytovych domoch
umiestnenych na Zitnej ul. — sl to existujice pudjazné bytové domy so zvySenym prizemim
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia vdgigvyznamom a potrebami Uzemia - dopravné
a technické vybavenie, garaze, zekeihriska. V predmetnej lokalite je mozné umiestt’ aj
premieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytostavby, prednostne ako prechodové formy -
ako kompoziné kostry malopodlaznej zastavidy, potvrdzuje aj umiestnenie troch trojpodlaznych
bytovych domov pri komunikacii Hruskovej ul.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavméesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu
na parcel&islo: 4965/8
v katastralnom Gzemi: Raca
miesto stavby: Zitna ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu z&lea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalnyaddpa viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

ODPORUWANIE hlavnej architektky Ing. arch. Ingrid Konrad:
Hlavna architektka odpoga rovnaky princip poZzadovako modelovy priklad aj pri usmmvani
nadstavieb pri susednych objektoch v danej lokalite

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
cestného hospodarstva a oddelenie prevadzky dopdagystratu hlavného mesta SR Bratislavy o
stanovisko z fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegikiného spravneho organu,
vratane organizacie dopravy qas vystavby (stag’ou Ziadosti musi ki kdpia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Réa, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUP, ODI



