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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Bohunova s.r.o., Bratislava
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parc. ¢. 4765/1,2 4766/1,2, Bratislava
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typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. FrantiSek Ondrejka
autorizovany architekt 1941AA

datum spracovania dokumentacie: |revizia 03/2016

PredloZzend dokumentacia rieSi novostavbu sukromnej materskej Skoly FUNIVERSIT
Bohwiovej ulici v Bratislave. Umiestnena je na dvochesigych pozemkoch (pozemky pakc.
4765/2, 4766/2), na ktorych budu pbévodné objekty pozemkoch parc:. 4765/1, 4766/1)
asanované. Objekt je navrhnuty ako dvojpodlazn®ipadena stavba tvaru “L“, ktora jednou
hranou kopiruje ulinG liniu Bohdiovej ulice a druhym kolmym kridlom pokugie do Hbky
pozemku v severnom smere. Zo strany Bmiw@j ul. sa nachadza nastupné platd, parkovacie
plochy na pozemku (6 parkovacich miest), prieserodpadové hospodarstwas’ pozemku
vy¢lenena na realizaciu trafostanice (19,8) ra plochy zelene. Objekt ma navrhnuté jedno
podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia, prep@enym centralnym schodiskom. Na 1.
PP sa nachadza technické a skladové zdzemie opgekina s hygienickym prisluSenstvom, na
1. NP st umiestnené 2 triedy materskej Skoly s@mén, centralna Sg deti, 2 kancelarie,
kabinet uitelov ajedalé s vydajom a zdzemim, na 2. NP su 3 triedy matprskely so
zazemim a multifundnd miestnod pre Sportové aktivity deti. Celkovo je v objektetried
materskej Skoly (67 deti). Dovoz jedal a vstup peesonal su rieSené oddelene zo zadasii
budovy. Objekt je zastreSeny kombinaciou dvoch ipjob a dvoch plytkych sedlovych striech.
Atika plochych striech je + 7,145 m a + 7,010 nreble1 sedlovych striech je vo vySke + 9,92
ma + 10,12 m.

Vnutorny areal materskej Skoly je navrhnuty ako korécia spevnenych a travnatych pléch,
vyclenené spevnené plochy slizia prénaasove aktivity deti. Existujuca vzrastla zelktora

je v kolizii s navrhovanym objektom bude nahradeosou vysadbou. Pred objektom bude
vysadena sepatiaa zelé - Zivy plot do vysky 1,4 m.
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Objektova skladba: SO 01 Materska Skola FUNIVERSIBO 02 Spevnené plochy, SO 03
Oplotenie, SO 04 Terénne a sadové Upravy.

Celkovéa plocha pozemku je 1 358 gpod’a LV 1 327 m), zastavana plocha objektom je 438
m? (IZP 0,32), spevnené plochy (vnatroareélové + offod a parkovacie statia) st 353,Z,m
plocha zelene je 567,3%(KZ 0,42).

Staticka doprava (SD):vo vypdcite statickej dopravy (VSD) boli pouzité koeficierkyp=1,0,
ke=1,0. VSD bol pre funkciu: zakladna $kola (17 zamascov, 67 deti - MS). Pa vypaitu
statickej dopravy su potrebné spolu 3 PM. Deti Mi&: o kratkodobé zastavenie na ulici, pre
statie su k dispozicii 3 PM.

Navrhnutych je spolu 6 PM - kolmé statia s prip@ema komunikaciu cez chodnik (z toho 1
PM pre vozidlo osoby s obmedzenou schopoosohybu). Dopravné pripojenie objekguna
Bohthovu ulicu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou sU zaujmové pozemky paré. 4765/1,2 4766/1,XStanovuje
uzemny plan regulaciu futikého vyuzitia pléchobytné Uzemia malopodlazna zastavba
obytného Gzemia, kéd funkcie 102.

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domochtawjch domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - adgls vyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zéleihriska, vodné plochy ako &)’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre puzizchranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytovée domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Pozemky su stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované tzemie.Uzemny plan

v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné z&gahyou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novua vystavbu v stabilizoeam Gzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnuimé obstaravani podrobnejSich
dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej vystavbyab#izovanom Uzemi akceptaechrant’ a
rozvija’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavigivastavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskut@uje na zaklade ukazovdtey intenzity vyuzitia zemia vo fukkej ploche.

Z celomestského péadu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnil detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatni
pozZiadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrédielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta:

zaujmové parcely su &ag’ou Uzemia kompaktného mesta(lzemie zény B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

» reSpektova maximalne zachovanie charakteru zastavby s adedardtinkinou adaptaciou,

e novostavhy, ktoré vznikaju na mieste viacerych kioe clenit v hmote prispésobengj
okoliu,

* novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domowspdisoli charakteru okolitej zastavby,
nedostavoviaexistujuce objekty do ¥dich hmot, ako su typické pre okolitu zastavbu.

Investiény zamer sjia regulaciu funéného vyuZitia ploch - solitérne stavby ddnskej
vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu patria medystné sposoby vyuZitia futikych ploch

v obmedzenom rozsahu. Navrhovana materskd Skolaajghnutd na pozemkoch dvoch
povodnych objektov (v LV zapisanych ako iné budpwtpré v minulosti dojhali funkciu
nemocnice na Uprkovej ulici v Bratislave (dnes Cedde International School). S tddom na
Specifika predmetného bloku — protihlukova stepahnzapadnej strany ulice, objekt Skolského
aredlu zo severovychodnej strany pozemku a blizkredene Horského parku, je mozné
povazovd predmetny blok ako vhodny na lokalizaciu objekiatenskej Skoly.

Dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemk&P10,64, 1ZP 0,32, KZ 0,42 moZno
povazovd za pripustné pri zdladneni funknych aj hmotovopriestorovych Specifik daného
bloku a jeho r6znorody spésob zastavby.

Navrhované rieSenie bolo odsuhlasené Krajskym paouwgm uradom v Bratislave, ktory vo
svojom zavaznom stanovisku z8ad09.05.2016 schvalil predloZzeny navrh ajlaom na typ
stavby, jej funkné vyuzitie a skuienog’, Ze architektira novonavrhovaného objektu bolgisvo
vyrazom (variant so Stitovymi stenami do ulice) medne prispdsobena vilovému charakteru
okolitej zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

umiestnenim stavby: | Sikromna materska Skola FUNIVERSITY, Bohiova ul.
parc. ¢. 4765/1,2 4766/1,2, Bratislava

na parcelackislo: 4765/1,2 4766/1,2,
v katastralnom Uzemi: | Staré Mesto
miesto stavby: Bohuiiova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovanu zefte minimalne v rozsahu
predloZzenej projektovej dokumentéacie.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* V projektovej dokumentéacii pre stavebné konaniedame predloZi dopravny vykres so
zakreslenim Sirkového usporiadania chodnikov, kokdgii, vjazdov, navrhovanych
odstavnych stojisk v sulade s platnymi STN 73 6@5@alezitym kdétovanim.

e Statickl dopravu Ziadame riéSha vlastnom pozemku min. v navrhovanom rozsahu 6
stojisk, z toho Ziadame #enit’ 2 stojiska pre kratkodobé statie.

» Ziadame dodrza vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia Sloveapsrepubliky &.
532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické matiky na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopriasi pohybu a orientacie.

« Ziadame taky spdsob otvarania brany, ktory nebuterem do chodnika.



» Stavebné upravy chodnikov prip. komunikécii na @okej ul, ako aj pripadné dopravné
zna&enie pozadujeme rigSiako s@das’ stavby a odsuhlasis prislusnym spravcom
komunikacie

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @dyaviastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziamypodmienok; umiestnenie riésak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mé&gpus odpadom.

Odporuc¢anie:
* Navrhované odstavné plochy rigfdrmou zatraiiovacich prefabrikatov.

Upozornenie:

* Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenieprek zlitenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteéatu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko zladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematyného organu,
vratane organizacie dopravy q@s vystavby (stag’ou Ziadosti musi hky kopia tohto
zavazného stanoviska).

« V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniasp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikaoa susednu nehnimeg’, je pre
Uzemné konanie potrebné dokbzravazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

» Materska Skola je umiagivana v blizkosti vozovne MHD Dopravného podnikatigiava,
kde boli v minulosti 8aznosti na nadmerny hluk z vozovne. V tomto rokla lpmstavené na
hranici pozemku vozovne protihlukova stena zé&ldm eliminacie hluku smerom
k obytnému Uzemiu. VZladom na navrhovanu funkciu odpéame zisti podrobnosti
o hluku po postaveni protihlukovej steny.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavaneé v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: Situacia, M 1:200; PoéddrydP, M 1:150; Rezy, M 1:150; Ptddy, M
1:150

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodavastavebného poriadku +
priloha — 1x potvrdené: Situacia, M 1:200; PoéddiydP, M 1:150; Rezy, M 1:150;
Polrady, M 1:150yiagistrat ODI, archiv



