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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: RK Real, s.r.o., Zamocké schody 2/A, 811 01 Bratasla
investény zamer: | Apartmany — GREEN HOUSE, Mlynska dolina,
parc. ¢. 4731/6,8, 4732, Bratislava

Ziados zo dha: 02.03.2016
typ konania poth stavebného zakong:izemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. Milan Kollar

autorizovany stavebny inZinier 4615*Z*A1
datum spracovania dokumentacie: |02/2015

K investénému zameru: ,Apartmany — GREEN HOUSE, Mlynska rliparc.c. 4731/6,8,
4732, Bratislava“ bolo #th 21.05.2015 vydané suhlasné stanovisko hlavnéhgtame
k investtnému zameru pod. MAGS ORM 41868/15-69226 pre investora RK Real,0s.
Zamockeé schody 2/A, 811 01 Bratislava.

Aktualne je predloZzena Ziadb® vydanie zavazného stanoviska k dokumentéacii jmemné
rozhodnutie, ktor4 je obsahovo totoZnd s dokumeniad<u ktorej bolo vydané suhlasné
stanovisko hlavného mesta k invésému zameru.

Predmetom projektovej dokumentacieje vybudovanie 3 samostatnych objektov s najomnymi
apartmanmi polth poziadaviek investora na pozemku, umiestnenonzinwigjektomdcerpace]
stanice OMW na ul. Mlynska dolina a fahlym lesom z troch svetovych stran. \ta&snosti sa
na pozemku nachadza objekt, dnes uz nefugkreStauracie, s jednym nadzemnym podlazim
a manzardovou strechou, ktory bude v plnom rozsakanovany.Navrh a umiestnenie
apartmanovych domov sa rieSi na pozemkoch pard.761/6,8 a 4732 (v gasnosti je véah
medzi vlastnikom a investorom upraveny zmluvou dadrj kupnej zmluve), ktoré budu
v buducnosti reparcelované na zaklade geometrickédrmu na 4731/A, 4732/A, 4731/8.
Clenenie stavby na stavebné objekty: SO-101 Apamwiamlom ,A“, SO-102 Apartmanovy
dom ,B*, SO-103 Apartmanovy dom ,C", SO-201 Areaowodovod, SO-202 Arealova
kanalizacia — splaskov4, SO-203 Areélova kanalizaailad’ova, SO-204 Areélovy rozvod NN,
SO-205 Arealové osvetlenie, SO-206 Arealové komagigk a spevnené plochy, SO-207
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Arealové terénne a sadové Upravy, SO-208 Pristrpgalodpadky, SO-209 Oplotenie arealu,

S0-210 Chodnik k zastdvke MHD — Pri Habanskom mlyne

Navrh pozostava z troch samostatnych objektov kawgA*®, ,B“, ,C*.

Bloky ,A“, ,B", ,C" — apartmanové domy su rieSend&a@ novostavby. Kazdy z objektov ma tri

nadzemné podlazia (3. NP je navrhnuté ako ustup®hidch blokoch je celkovo navrhnutych

31 apartmanov, v bloku ,B“ je na 1. NP umiestneeéepcia a fithes so zazemim. Objekty su

ukontené plochou strechou s vySkou atiky + 7,90 m nadF2a + 10,90 m nad 3. NP.

Plocha celého rieSeného Uzemia je 6 767,60 zastavana plocha objektmi ,A“, ,B*, ,C" je

905,64 m, celkové plochy zelene su 4 650,52 eelkové podlazné plochy st 2 229,08 m

V ramci arealovych terénnych a sadovych Uprav saho@e jestvujluca zefe revitalizova'

Navrh pine reSpektuje hodnotné dreviny aidapch novymi vysadbami.

V severozapadnegasti rieSeného Uzemia je pri vjazde na pozemokemgoristreSok pre

separovany komunalny odpad (4 kontajnery) rozmenax. 6,3 m x 3,3 m s vySkou cca 3,0 m

(SO-208). Zapadna strana pozemku bude oplotend2(®ppriefiadnym pletivom. Hranice

pozemku v kontakte s lesom zostanu neoplotené. ddmame s objektom SO 102 a SO 103 je

z vychodnej strany navrhnuty novy oporny mur (S®@)29 celkovou kou 57 m (vyska 1,0 —

3,5 m).

Dopravné rieSenie:

« Cag chodnika v subehu s komunikaciou Mlynska dolina rjavrhnutd od okraja
existujuceho obrubnika tejto komunikacie vpravo.vreb chodnika je navrhnuty
z betonovej dlazby. Sirka chodnika je premenlivd,coa 1,33 m aZ 1,7 m, mimo linie
oporného mdru je Sirka chodnika 1,5 m. V chodnikadd oporného mdru, je pri troch
stozZiaroch verejného osvetlenia (VO) navrhovan&vgproporného muaru tak, aby bola
zachovana min. Sirka chodnika 900 mm. Pri stoi@ri¢. 5, mimo linie oporného muru je
navrhované lokalne rozSirenie. Na chodniku v subglypornym murom je navrhnuté
zabradlie vo vzdialenosti 0,5 m od okraja vozovkgniunikacia Mlynskéa dolina - f.tr. B1).

e Staticka doprava: vypet statickej dopravy je pdid STN 736110/Z2, pre funkcie:
apartmanové byvanie (31 x apartmanov), fitnes @esnanci, 4 navstevnici). Vo vyie
boli pouzité koeficienty k,=0,8 a k=1,0. Pre 31 apartmanov je gadvypaitu potrebnych
34 stojisk, 2 PM pre fitnes, spolu 36 PM. Dopraymojenie oboch parkovisk je cez
existujuce dopravné pripojenterpacej stanice OMV na komunikaciu (Mlynska dolina)

¢ S0-210 Chodnik k zastavke MHD — Pri Habanskom mlynmiestecerpacej stanice sa
vybuduje chodnik §. 1,5 m na Ukor vozovky so sk@senalezato ulozenym obrubnikom.
Chodnikovy péas bude dovedeny az k chodniku priteqdanroch.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zdkona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. Z#kona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie investineho zameru vo vPahu k izemnému planu zony Machn& zmeny a
doplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zaslighite ¢. 111/2003 zo th
26.06.2003. Zavaznég’ je vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim hERnBratislavy
¢. 2/2003 zo da 26.06.2003 sginnog’ou 01.08.2003.

Parcely ¢. 4731/6,8, 473patria v uvedenej dokumentacii dektoru ¢. 5-11/2.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.



Zavazné regulativy st vyhodnotené jednotlivo - sanstatne pre bloky ,A“, ,B“, ,C* a pre
porovnanie je uvedena aj regulécia pre celé rieSérémie (6 767,00

SEKTOR ¢. 5-11/2

Vymedzenie sektora:

Pozemok v mulde pod masivom vzrastlej zelene paligci k Mlynskej doline.

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

. funkcie nepripustné trvalé byvanie, vyroba, sklady, predajne, digdneegativnym vplyvom
na Zzivotné prostredie, malovyroba a podnikské aktivity s negativnym vplyvom na
spolatenské prostredie. Poohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadroagadenia,
vojenské a iné stavby, stavby uranového priemysiu.

investiény zamer: apartmanové domy - kratkodobé (prechodnéyibytovanie — v sulade

.- nepripustny spodsob zastavbyprovizorne a déasné objekty, budovanie pinych oploteni
v kontakte slesnym masivom a osadzovanie branokypustov do lesa, neprigddné
oplotenie

investiény zamer: reSpektuje

. stavebnaéinnost’ povolena:udrzba, novostavba

investiény zamer: bloky ,A“, ,B", ,C" - novostavba — v sula de

- vymera stavebnej parcely pre vypéet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

. minimalna: pre objekt obianskej vybavenosti 1500%n

investiény zamer: parcela pre blok ,A“ — 2 064 n?, pre blok ,B* — 2 037 n¥, pre blok ,C* —

2 666 n? — v sulade

. maximalna: pre olgianskej vybavenosti 20007m

investiény zamer: vypoéty pre blok A" , .B*, ,C* reSpektujl max. vymeru s tavebnej

parcely — v sulade

. index zastavanej plochy0,20

investiény _zamer: blok ,A“ — 0,175 (zastavana plocha 350,32n?), blok ,B* — 0,157

(zastavana plocha 314,24 i blok ,C* — 0,12 (zastavana plocha 241,08 fh— v sulade

index zastavanej plochy vo #ahu kcelému rieSenému pozemku (6 767,007):m0,13

(zastavana plocha objektmi ,A“, ,B“, ,C* je 905,64m?)

. index prirodnej plochy: 0,50

investiény zamer: blok ,A“ — 0,71 (plocha zelene 1420,37 # blok .B* — 0,65 (plocha

zelene 1300,13 A), blok ,C“ — 0,96 (plocha zelene 1930,02 th— v sulade

index prirodnej plochy vo ¥ahu k celému rieSenému pozemku (6 767,08:10,68 (prirodna

plocha zelene prinaleziaca blokom ,A“, ,B“, ,C“ je4 650,52 M)

. podlaznog’. objekt olgianskej vybavenosti 2 nadzemné podlazia plus stra&b podkrovie s
maximalne jednou Urdwu vyuZitia, alebo plus ustipené podlaZzie, podzemadlazZie
vnimaténé nad terénom je nepripustné

investiény zamer: bloky A", .B*, .C" — 2 nadzemné podlaZzia a ustupené podlazie (3. NP)

— Vv sulade

. zelai: spracova projekt sadovych Uprav pozemku akocadi projektovej dokumentacie
stavby, dodrzé& nezastavatmos’ ochranného pasma 15 m od vzrastlého listnatéhaspo
dodrza nezastavat®mos’ ochranného pasma 50 m od osi rychlostnej komuidkisitynska
dolina, zachovéa a chrani vzrastli zel#, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealiZova
zemné prace, neuskkaava’ stavebny material, nepohybaevatazkymi mechanizmami. Pri
umiestiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjagrearganu ochrany lesa — OU
Bratislava I, odbor PPLH.

investiény zamer: bloky ,A", ,B", ,C" — svojim osadenim na pozemku reSpektuju hranice

nezastavit®ného Uzemia - ochranné pasmo vysokého listnatéhorastu, hranicu rozSirenia

vysokeého listnatého porastu zelene, ochranné pasmghlostnej komunikacie — v sulade




. doprava a technicka infraStruktira - reSpektové existujucu trasu a ochranné pasmo
vedenia technickej vybavenosti ( vodovod 2xDN 1200)

investiény zamer: bloky A", B“, .C* — svojim _osadenim na pozemku reSpektuju

existujucu trasu a ochranné pasmo vodovodu DN 1200v sulade

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavbyApartmany — GREEN HOUSE, Mlynské dolina,
parc. ¢. 4731/6,8, 4732, Bratislava

na parcelackislo: 4731/6,8, 4732
napojenie rieSeného GUzemia v kontakte s komunikaaioMIlynska
dolina — pozemky parc.¢. 2910/15, 3888/152, k.u. Karlova Ves

v katastralnom Gzemi:Bratislava - Staré Mesto, UPN Z Machné, sektor&. 5-11/2

miesto stavby: Mlynska dolina, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmaglist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa upilajl na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickskalisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

. Objekt bude skolaudovany v zmysle predloZzenéhodiugiko vyuZitia.

. Pri navrhu apartmanovych domov (navrhované kratkédobytovanie) je potrebné
postupovéd v zmysle Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR77 z 26.6.2008, ktorou
sa ustanovuju klasifikmé znaky na ubytovacie zariadenia pri ich #araani do kategérii
a tried ako aj klasifikené znaky apartmanovych domov;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

. Novonavrhované chodniky ri€Siv Sirke min. 1,5 m, okrem chodnika v subehu
s komunikaciou Mlynska dolina, ktory je v stiesneimpodmienkach.

. V stiesnenych podmienkach, pdzdporného muru v stbehu s komunikaciou Mlynska
dolina, méze by Sirka chodnika menSia, avSak minimélna priechoginéa chodnika
(napr. medzi $pom a opornym murom) musi HY,9 m ato len bodovo v miestach
stoZiarov verejného osvetleniaifsté. 1-3 - pozdZ oporného muru aigté. 5 - mimo linie
oporného maru).

. Chodnik napoji na chodnik pri zastavke MHD “Pri Habanskom mlyneSirke
existujuceho chodnika.

. Na chodniku v stibehu s opornym murom pbzkbmunikacie Mlynska dolina, f.tr. B1,
osadi’ zabradlie vo vzdialenosti 0,5 m od okraja vozoxkydvodu zaistenia bezfyesti
chodcov.

. Je potrebné zachowaSirku vyjazdu Zerpacej stanice, v mieste premostenia do
pripdjacieho jazdného pruhu na komunikaciu Mlyndkéna a navrhovany chodnik riési
ved’a existujuceho vyjazdu.

. Statickd dopravu rieSina vlastnom pozemku rieSenych apartmanov, v plrersahu (36
PM) pod’a funkiného vyuZzitia v sulade s platnou STN 73 6110/Z1, Z2

. Parkovacie stojiska riegSv parametroch pre vozidla skupiny O2.

z hradiska rieSenia technického vybavenia:

. Minimalizova® odvadzaniecistych da#’ovych véd do verejnej kanalizacie navrhom
vsakovania zelenych striech a pod.




z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
. Vykonava' investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhadeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Upozornenie:

* Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povolenieprek zlitenému konaniu, poZiadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravygisteatu hlavného mesta SR
Bratislavy o stanovisko zZ'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegiginého
organu, vratane organizacie dopravygmvystavby (stag’ou Ziadosti musi kiykopia tohto
z&vazneho stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobh §140a ods.2 zakowka
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom pariéstvebny zkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwmvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjadeho zavazného stanoviska, ktoré vo

veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanopeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty

organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstamepe skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené - 03b. Celkova sita&tavby, M 1:500; 06. Pédorys 1.NP, M 1:200; 09b.
rezy, M 1:200; 11b. Vizualizicia

Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 03b. Celkova situacia stavbyl®&00; 06. Pédorys 1.NP, M 1:200; 09b.
rezy, M 1:200; 11b. Vizualizacia

Magistrat ODI, OSRMT, archiv;



