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Z&avazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej repily Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Kiss

investiény zadmer: | Prestavba existujiceho rodinného domu - Dvojgenetay rodinny dom,
Devinska cesta, paré€. 1880/1, lokalita Sih@, k.u. Devin

Ziadog zo dha: 02.07.2015 doplnen&a 21.01.2016

typ konania poth stavebného zakona: |zmena stavby pred dokotienim

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Marian KaSovsky, AA, reg€. 2150AA

datum spracovania dokumentéacie: 05/2015

Na predmetnu stavbu bolo Mestskiag’ou Bratislava — Devin podl D-67/669/2015-14/B/2/PA
vydané da 27.02.2015 stavebné povolenie v spojenom Uzenanstawvebnom konani.

T.¢. predloZzend zmena stavby pred dalamim predstavuje zmenu sedlovej strechy za plochu
strechu a zmenu dispdrieho rieSenia interiéru.

K predmetnej zmene bolo vydanéad19.08.2015 suhlasné stanovisko organu Statndmneyo
spravy - Okresného Uradu Bratislava, odb. staxastli o Zivotné prostredie, odd. SVS a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia kraja podOU-BA-OSZP2-2015/072075-GGL, a suhlasné stanavisk
Slovenského vodohospodarskeho podniku S.p., OZidBred ¢. 13442/210-Ko/2015 zo nd
21.09.2015.

PredloZen& dokumentécia riesi:

prestavbu jestvujuceho rodinného domu nachadzapisama Devinskej ceste, lokalita Sihk.u.
Devin. Pévodny rodinny dom, ktory nasledkami poviauesinal statické poziadavky bol zbarany
az po zaklady. Novy rodinny dom bol osadeny na atunliniu na vychodnej strane ako bol
pévodny dom. Pévodny rodinny dom mal jedno nadzepowazie a obytné podkrovie. Dom bol
navrhnuty na $poch v pripade zaplavenia pozemku. V rodinnom dboiesituované dve bytové
jednotky. Objekt bol povoleny ako jednoducha staWgriebehu vystavby nastali zmeny, ktoré
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spaivaju v dispozinom rieSeni ako aj v zastreSeni objektu. V rodinmdeme budul rieSené 3
bytové jednotky, z toho jedna na 1.NP a dve na 2.Mhena sa tyka aj v zmene podkrovia na
plnohodnotné podlazie. Sedlovu strechu nahradh@lstrecha zak@ena atikou.

Bilancné udaje stavby:

VySka atiky plochej strechy = +6,390 06,8600 = vySke podlahy 1.NP
Zastavana plocha RD = 126,24m

Vymera pozemku = 731m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02, stabilizované Uzemie:

Podmienky funki¢ného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgélladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodoveée
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa netsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

- inundaéné Uzemie gislo funkciel300

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Inunda&né uzemie je Uzemie ahlé k vodnému toku,
zaplavované vyliatim vody z koryta, vymedzené 2é&plau ciarou najv&Sej zndmej alebo
navrhovanej uUrovne vodného stavu, ktoré upravujgnosti konkrétneho furtkého vyuzitia
Gzemia.

Intenzita vyuZitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované astabilizované uzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom igeptan ponechava &asné funkné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formdostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, fsm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoaizem

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizoeam Uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutriéopstaravani podrobnejSich dokumentacii



alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovandmemi akceptova chrani’ a rozvija.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstaviebvastavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi sa
uskut@nuje na zaklade ukazovéity intenzity vyuzitia tzemia vo futtkej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, antéiné obsiahnidetail a zlozZitog, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom uGzemi. Ak novy navrh neskBge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkdnom Gzemi umiesthi

Vzhradom na to, Ze sa jednda o jestvujucu stavbu, ktol@ povolenad mestskaiag’ou stavebnym

povolenim v spojenom Uzemnom a stavebnom konanktd@mu sa Hlavné mesto SR Bratislava
nevyjadrovalo, so zmenou stavby pred daiesmm

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokemim | Dvojgeneraény rodinny dom
na parcel&islo: 1880/1, 1880/2, 1881
v katastralnom Gzemi: Devin
miesto stavby: lokalita Sihot’, Devinska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

» dotknuté pozemky sa nachadzaju v inumden Gzemi Dunaja, ktoré su pravidelne zaplavované
vel’kymi vodami az po uroveDevinskej cesty. Inundaé Uzemie je @ené v prvom rade na
prevadzanie povagbvych prietokov. Jeho fugké vyuZitie na iné dely je zn&ne obmedzené.
Pripustné a nepripustné aktivitynem ustanovuje zakort.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiami.

» realizacia a prevadzkovanie stavby bude na vyhraddpovednasstavebnika

» Hlavné mesto SR Bratislava nebude zodpovedavzniknuté Skody na majetku, Zivote, zdravia
os6b a zivotnom prostredi nasledkami povodni vdatmom tuzemi

» pod’a § 37 stavebného zakona je v kompetencii stavebadu, aby predmetny navrh posudil
z hradiska starostlivosti o Zivotné prostredie, potrigizadovanych opatreni v Uzemi a jeho
dosledkov

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vliastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup nha manipukcidpadom

» nakladanie s odpadmi musi zodpouegedmienkam lokalizacie stavby v inukdam Gzemi
vodného toku Dunaj a natokovej oblasti vodného jad&iha’.

» Ziadame reSpektovgpasma hygienickej ochrany II. stigovodného zdroja Silio

» akumulaciu odpadovych véd do Zumpy riedko d@asné rieSenie, do doby vystavby verejnej
kanalizacie v predmetnom Uzemi



UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komungirgaujmov, obstarava Uzemny plan zény
Devin I. (spracovatéAurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplgxtopravnej obsluhy Gzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devin + potvrdena situacia
Magistrat — ORM, ODI



