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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: SCHMIDT&CO,, s.r.o0., KremelP'ska 21 — 23, 841 10 Bratislava
investiny zamer: |, Devin — Rytierska 3 — SO 01, SO 02“

Ziados' zo dia: 16.9.2015, doplnend 2.12.2015

typ konania poth stavebného zdkona: |Udzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre Gzemné konanie
spracovatedokumentacie: Ing. Stanislav Fekete , 0176*A*1

datum spracovania dokumentacie: 08/2015, doplnok 12/2015

Projekt rieSi: zmenu dokotenej stavby pamiatkovo chraneného dvojpodlaznéhstiamskeho
domu s podkrovim na Rytierskej 3, pozemkoch pafd 11 a 1112 v k.. Devin v rozsahu: baracie
prace, stavebné Upravy, pristavba a zmeetuluzivania. Na 1.P.P., ktoré je na dvoch vyskbvyc
arovniach, sa v nizSej Urovni navrhuje vinna pianicistupna cez jednoramenné schodisko z vysse;j
arovne 1.P.P. vktorej sa navrhuju komugik& priestory, sauna, relakx& miestnog
ochladzovacia zéna, hygienické zdzemie; na 1.Nafhasvrhuju kuchya, jedalé, komunik&né
priestory, hygienické zazemie, saldnik, pratamvv podkrovi sa navrhuju 3 izby so zazemim,
schodiskova hala. K juznej fasadde objektu sa ngertuojpodlazna pristavba s plochou strechou
s orientaciou do zahrady, diidikového pddorysného tvaru o rozmeroch 13,62 #& G4prepojena
so stavajlcou stavbou na Urovni 1.P.P. a 1.N.RdiPoasti juznej a zapadnej fasady pristavby sa
navrhuje polokryta terasa s jakuzzou, vodnou stentwazénikom. Pripojky su v prevaznej miere
vybudované; odvod ddbvych vdd — do vsakovacich blokov. Parkovanie g&ené v ramci exist.
stati pri objektoch na Krerfigkej ul. 21 — 23 ( pt p.s. 17 pre komplex budov )Dalej sa
navrhuje novy vstup na patcl1112 v k.. Devin, cez patc1115/5 v k.4. Devin, po odstraneni 2
stati v ramci garadze na parcl1115/5 v k.0. Staré Mesto. Navrhovanou zmenounikve stavba
ubytovacieho zariadenia, kategérie — objekt pretadmnie v sukromi, trieda ubytovacieho
zariadenia ***, p@et izieb 3, max. piet navstevnikov 20.

PloSné charakteristiky ( uvedené v dokumentécii ) :

Plocha parciel : 634,0m

Zastavana plocha ( existujuca) : 193,05m2

Zastavana plocha ( navrhovana) : 281, 48m2

Spevnené plochy nové : 72,36m2

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia : IZP (exjgtti stav ) : 0,30  1ZP (navrh): 0,44

Primacialny palac, Ill. poschodie
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KZ (existujuci stav) :0,70 Kaavrh): 0,44
Podiel funkcie byvania z celkovych podlaznych pléadzemnegasti zastavby funinej plochy:
78,3%

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &a’ou sU zaujmové parcely stanovuje Uzemny plan reguifunkiného
vyuzitia pléch:malopodlazna zastavba obytného uzemigjslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slGziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nisljiwhajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
S vyznamom a potrebami Uzemia stavbyiatskeho vybavenjazelai, ihriskd, vodné plochy ako
sikkag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranuV stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej adsy sa
malopodlazné bytové domy neprigagl. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZznej \mjto
zastavby sa preferujd v rozvojovych Gzemiach, ma@ddgZné bytové domy sa umiigii
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlazndavou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompoZha kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcieahia musi tvori
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgmiasti zastavby funinej plochy. Do p&tu
nadzemnych podlazi sa netgd podkrovie alebo posledné ustupujice podlazigeladk zastavana
plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predelpiceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiggtva’® najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelai liniova a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akéastl parteru a pléch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopramejvenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obomedzenom rozsahu
najma _zariadenia @kanskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylenéizemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wunaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiésva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych GUzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribné centra a logistické parky, stavebné dvofPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieawgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované asiabilizované Gzemie, vonkajSieho mesta
Stabilizované Uzemieje Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechavassé funkné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahovaines formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa zasadne nemeni charakter stabilizovanéhoiaizktaritkom a




limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemingma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstarh podrobnejSich dokumentacii alebo pri
hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemiegkova, chrant’ a rozvija@. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostaviéhmeir stabilizovanych Gzemi sa usktitoje na
zaklade ukazovalev intenzity vyuzitia Uzemia vo futkej ploche. Z celomestského fadu nie

je mozné, ani &elné obsiahntidetail a zlozitog, ktora predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Uzemi v meste je uplatpoziadavky

a regulativy funkného dotvérania Gzemia na zvySenie kvality prosréaielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Giz¢m

Ubytovacie zariadenie patri medzi pripustné v olmerdm rozsahu spdsoby fumého vyuzitia
plochy; miera stavebnych zasahov reSpektuje pynsi@bilizovaného Uzemia; podiel funkcie
byvania z celkovych podlaznych pléch nadzemtesjti zastavby fundnej plochy, na podklade
udajov v dokumentécii predstavuje 78,3 %.

Navrhovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéhoar®Bt Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: , Devin — Rytierska 3 — SO 01, SO 02“
na parcel&islo: 1111 a 1112 v k.U. Devin
v katastralnom Uzemi: Devin
miesto stavby: Rytierska

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgifisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

UPOZORNENIE:

Pre Va3u informaciu uvadzame, Ze na predmetné ézg@miozpracovany Uzemny plan zony,
obstaravatéom ktorého je ng. Bratislava — Devin.

Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povoleniezipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnélesten SR Bratislavy o stanovisko Iabiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky destsgravneho organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiykOpia tohto zavazného stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ

zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy — situacia dopravného rie$enia; rez B,-B-C; Polrad: zapadny, juzny, severny,

Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC archiv



