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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti
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druh podanej dokumentacie: dokumentécia pre tzemné konanie

spracovatedokumentacie: Ing. arch. Andrej Drgoia , autorizovany architekt 1735
AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2016

Na stavbu ,Bytovy dom Boomerang —-(MKarlova Ves, Bratislava®, na ul. Janotova — Humeg

na pozemku paré. 1275/15 v k.U. Karlova Ves je vydané Uzemné odputie o umiestneni

stavby, pod¢.KV/SU/539/2015/6949/AP zo né 18.5.2015. Zavazné stanovisko k invewsd)

¢innosti bolo vydané podl MAGS ORM 36251/12-38285 z 3.5.2012.

PredloZzena dokumentacie rieSi novostavbu ubytovacieho zariadenia - apartmamoddmu so 4

nadzemnymi podlaziami, jednym podzemnym podlaZiprestreSenim plochou strechou, na

pozemku par¢. 1275/15 v k.U. Karlova Ves. Podzemné podlazienatdné nad terénom je

Ciastaine vd’né, s vyuzitim aj pre parkovanidalej sa tu navrhuja vstupné priestory, recepcia,

kotoa a pivnéné kobky. Prvé az 3. nadzemné podlazie su identpb&edné 4.N.P. sa navrhuje

ako ustupujuce. Ret navrhovanych apartmanov: 39 z toho 13 jednoigtiov12 dvojizbovych

a 14 trojizovych. Naroky na statickl dopravu seige v celkovom @te 53 parkovacich stati.

Dopravné napojenie z Hudecovej ul. Navrhuje saSiremie komunikicie Hudecova na fank

triedu C3 kat. MOU 6,0/30 s jednostrannych chodmikoSirkovom usporiadani 1,5 — 2,0m ¢ojy

priestor spolu 7,0 — 7,5). Vnutroarealové komuni&édsa navrhuju f.t. D1 (vetva ,B* Sirky 5,0m,

vetva ,,C* Sirky 5,5m).

Zakladné udaje o stavbe ( padporedlozenej dokumentacie ) :

- vymera funknej plochy obianska vybavenadokalneho vyznamuiislo funkcie 202 : cca.
15000m2 ,

- celkova plocha rieSeného Uzemia : 2077m?2

- zastavana plocha : 823niZP : 0,39, podlahové plocha nadzemtasjti navrhovanej stavby:
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2931nf, IPP : 1,41

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &a’ou sU zaujmové parcely stanovuje Uzemny plan reguifunkiného
vyuzitia pléch:ob¢ianska vybavenos lokalneho vyznamu,gislo funkcie202

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia olsianskej vybavenosti sliziace pre
umiestiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, m&stym pre obyvatstvo byvajuce

v spadovom Uzemi. $ag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@as(parteru, dopravné

a technické vybavenie, garaze a zariadenia preapuza civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniajiaziemia Skolstva, zariadenia kultary,
zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivogtariadenia cirkvi, zariadenia verejného
stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umidgsiva’ najma: byvanie vrozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych ploch fuimiej plochy, integrované zariadeniac@mskej vybavenosti,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZzieb hesvych vplyvov na okolie, zebeliniovu

a plosnu, vodné plochy ako &&a& parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia idajna
dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umiggtva® v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlatimpléch nadzemnejasti zastavby furinej
plochy, zariadenia Sportu, telovychovy @néhocasu,ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zaniadea separovany zber komunélnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov ahains Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiésva’ najma: zariadenia s negativnyntinkami na
stavby a zariadenia v ich okoli, byvanie v rodirmygomoch, bytové domy nad 4 nadzemné
podlaZzia, autokempingy, arealy priemyselnych poowik zariadenia priemyselnej
a pd’nohospodarskej vyroby, skladoveé arealy, disthitducentraa logistické parky, stavebné dvory,
stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpato hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technieiegvenosti nadradeného vyznam, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemok paré¢. 1275/15 v k.U. Karlova Ves je &rou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemievnutorného mestétabilizované Uzemige Uzemie mesta, v ktorom tUzemny
plan ponechéava gasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasamevaine formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb astavieb, pdom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre na@tavbu v stabilizovanom Gzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uaemktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni powgstavby v stabilizovanom Gzemi
akceptové, chrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavietovestavieb

v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskiftoje na z4klade ukazovdite intenzity vyuzZitia Uzemia
vo funkinej ploche.



Apartmanovy dom je v zmysle vyhl. Ministerstva hospodarstva $R277/2008 Z.z. , ktorou sa
ustanovuju klasifikéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich dasaani do kategorii a tried,
ubytovacim zariadenim Medzi pripustné spdsoby vyuzitia fumich ploch v obmedzenom
rozsahu patriaubytovacie zariadenia cestovného ruchu. Vo funkénej ploche obéianska
vybavenog’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202 podiel funkcie byvania nesmie prekitd
30% z celkovych podlaZznych pléch nadzemtasti zastavby funinej plochy.

Podra predloZenej dokumentacieje vymera funknej plochy cca. 15000m Podlazna plocha
nadzemnegasti zastavby vo furikiej ploche, ( vratane stavby na p&ard275/15 v k.u. Karlova
Ves, ktord sa navrhuje asandvaje 5342m a IPP je 0,356; po realizacii apartmanového domu
bude celkova podlazné plocha nadzemiasiti zastavby vo furikej ploche 6603ma IPP bude
0,44. PodlaZzna plocha nadzememsti zastavby vo furikiej ploche s funkciou byvania je 1235m
¢o predstavuje 18,7% z celkovych podlaZznych pléatizemnegasti zastavby vo furikiej ploche.
Podiel funkcie byvania je do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemtsejti zastavby
funkeénej plochy, t.j. v stlade s podmienkami fdankho vyuZzitia ploch pdé utzemného planu.

,,,,,,

hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znenennai dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: LJApartmanovy dom — BOOMERANG"- m. ¢. Karlova Ves,
Bratislava
na parcel&islo: 1275/15
v katastrdlnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: lokalita ulic Janotova a Hudecova

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny ddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcdpadom,

UPOZORNENIE:

Bilancie zistené naSim kontrolnym preftom : celkova plocha rieSeného Uzemia : 2039m2 (
parc¢. 1275/15 v k.. Karlova Ves, LV. 4706 ), 1ZP : 0,403, IPP: 1,44. Aj pri tychtoabitiach
uvazovany investny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného an®Rt Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov. Posledné 4.N.Pjenigstipenym podlazim, ako je deklarované
v projektovej dokumentécii, ale ustupujacim.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko hlavného mesta SR Brayiskamvesttnej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
41417/16-55045/16 z 8.4.2016 nahradza zavaznéws&w hlavného mesta SR Bratislavy
k investEnej ¢innosti¢. MAGS ORM 36251/12 — 38285 z&al03.15.2012. Dokumentaciu sme
si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy — potvrdena situacia

Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC archiv



