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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 

                         MAGS OUIC 41417/16-55045             Ing. Petrová /kl.491             8.4.2016 

Vec: 
Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 
 
investor: NEXT INVEST s.r.o., Záborského 42, 831 03 Bratislava 
investičný zámer: „Apartmánový dom – BOOMERANG- m.č. Karlova Ves, Bratislava“ 
žiadosť zo dňa:  14.03.2016 
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie  
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné konanie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. arch. Andrej Drgoňa , autorizovaný architekt 1735 

AA  
dátum spracovania dokumentácie: 02/2016 

Na stavbu „Bytový dom Boomerang – MČ Karlova Ves, Bratislava“,  na ul. Janotova – Hudecova, 
na pozemku parc.č. 1275/15 v k.ú. Karlova Ves je vydané  územné rozhodnutie o umiestnení 
stavby, pod č.KV/SU/539/2015/6949/AP zo dňa 18.5.2015. Záväzné stanovisko k investičnej 
činnosti bolo vydané pod č. MAGS ORM 36251/12-38285 z 3.5.2012.  
Predložená dokumentácie rieši : novostavbu ubytovacieho zariadenia - apartmánového domu so 4 
nadzemnými podlažiami, jedným podzemným podlažím s prestrešením plochou strechou, na 
pozemku parc.č. 1275/15 v k.ú. Karlova Ves. Podzemné podlažie vnímateľné nad terénom je 
čiastočne voľné, s využitím aj pre parkovanie, ďalej sa tu navrhujú vstupné priestory, recepcia, 
kotolňa a pivničné kobky. Prvé až 3. nadzemné podlažie sú identické, posledné 4.N.P. sa navrhuje 
ako ustupujúce. Počet navrhovaných apartmánov: 39 z toho 13 jednoizbových, 12 dvojizbových 
a 14 trojizových. Nároky na statickú dopravu sú riešené v celkovom počte 53 parkovacích státí. 
Dopravné napojenie z Hudecovej ul. Navrhuje sa  rozšírenie komunikácie Hudecova na funkčnú 
triedu C3 kat. MOU 6,0/30 s jednostranných chodníkom v šírkovom usporiadaní 1,5 – 2,0m ( uličný 
priestor spolu 7,0 – 7,5). Vnútroareálové komunikácie  sa navrhujú f.t. D1  (vetva „B“ šírky 5,0m, 
vetva „C“ šírky 5,5m).  
Základné údaje o stavbe ( podľa predloženej dokumentácie ) :  
- výmera funkčnej plochy občianska vybavenosť lokálneho významu, číslo funkcie 202 : cca.      
   15000m2 ,  
- celková plocha riešeného územia : 2077m²  
- zastavaná plocha : 822m2, IZP : 0,39, podlahová plocha nadzemnej časti  navrhovanej stavby:  
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2931m2, IPP : 1,41 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3, § 140b citovaného 
zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších predpisov: 

Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, 
rok 2007 , v znení  zmien a doplnkov:  

Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely stanovuje územný plán reguláciu funkčného 
využitia plôch: občianska vybavenosť lokálneho významu, číslo funkcie 202 
Podmienky funkčného využitia plôch: Územia občianskej vybavenosti slúžiace pre 
umiestňovanie stavieb a zariadení lokálneho významu, predovšetkým pre obyvateľstvo bývajúce 
v spádovom území. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné 
a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 
Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy. 
Spôsoby využitia funkčných plôch  
Prevládajúce: zariadenia administratívy, správy a riadenia, zariadenia školstva, zariadenia kultúry, 
zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, zariadenia cirkví, zariadenia verejného 
stravovania, služieb a obchodu 
Prípustné: V území je prípustné umiestňovať najmä: bývanie v rozsahu do 30% celkových 
nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, integrované zariadenia občianskej vybavenosti, 
zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie, zeleň líniovú 
a plošnú, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, zariadenia a vedenia technickej a 
dopravnej vybavenosti slúžiace obsluhe územia 
Prípustné v obmedzenom rozsahu: V území je prípustné umiestňovať  v obmedzenom rozsahu 
najmä: bývanie v rozsahu do 30% celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej 
plochy, zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, 
účelové zariadenia verejnej a štátnej správy, zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov 
miestneho významu vrátane komunálnych odpadov s obsahom škodlivín z domácností 
Neprípustné:  V území nie je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia s negatívnymi účinkami na 
stavby a zariadenia v ich okolí, bývanie v rodinných domoch, bytové domy nad 4 nadzemné 
podlažia, autokempingy, areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej 
a poľnohospodárskej výroby, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory, 
stavby na individuálnu rekreáciu, zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných 
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného význam, stavby 
a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
Pozemok parc.č. 1275/15 v k.ú. Karlova Ves je súčasťou územia, ktoré je definované ako 
stabilizované územie vnútorného mesta. Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný 
plán ponecháva súčasné funkčné využitie, predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou 
dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter 
stabilizovaného územia. Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä 
charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní 
podrobnejších dokumentácií alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území 
akceptovať, chrániť a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb 
v rámci stabilizovaných území sa uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia 
vo funkčnej ploche.  



 3 

 Apartmánový dom je v zmysle vyhl. Ministerstva hospodárstva SR, č. 277/2008 Z.z. , ktorou sa 
ustanovujú klasifikačné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaraďovaní do kategórií a tried, 
ubytovacím zariadením. Medzi prípustné spôsoby využitia funkčných plôch v obmedzenom 
rozsahu patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu.  Vo funkčnej ploche občianska 
vybavenosť lokálneho významu, číslo funkcie 202,  podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 
30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy.  

Podľa predloženej dokumentácie je výmera funkčnej plochy cca. 15000m2.  Podlažná plocha 
nadzemnej časti zástavby vo funkčnej ploche, ( vrátane stavby na parc.č. 1275/15 v k.ú. Karlova 
Ves, ktorá sa navrhuje asanovať ) je 5342m2  a IPP je 0,356;  po realizácii  apartmánového domu 
bude celková podlažná plocha nadzemnej časti zástavby vo funkčnej ploche 6603m2 a IPP bude 
0,44. Podlažná plocha nadzemnej časti zástavby vo funkčnej ploche s funkciou bývania  je 1235m2, 
čo predstavuje 18,7%  z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby vo funkčnej ploche. 
Podiel funkcie bývania je do 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby 
funkčnej plochy, t.j. v súlade s podmienkami funkčného využitia plôch podľa územného plánu.  
 
Z vyššie uvedeného vyplýva, že uvažovaný investičný zámer je v súlade s Územným plánom 
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007  v znení zmien a doplnkov.  

 
Hlavné mesto SR Bratislava      

 S Ú H L A S Í   
 
s umiestnením stavby: „Apartmánový dom – BOOMERANG“- m. č. Karlova Ves, 

Bratislava 
na parcele číslo: 1275/15 
v katastrálnom území: Karlova Ves 
miesto stavby: lokalita ulíc Janotova a Hudecova  

 
     Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle §14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na 
základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 
právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 
č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 

• umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za 
dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby 
obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom, 

 
UPOZORNENIE: 
Bilancie  zistené naším kontrolným prepočtom :  celková plocha riešeného územia : 2039m² ( 
parc.č. 1275/15 v k.ú. Karlova Ves,  LV č. 4706 ), IZP : 0,403, IPP: 1,44. Aj pri týchto bilanciách 
uvažovaný investičný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007  v znení zmien a doplnkov. Posledné 4.N.P. nie je ustúpeným podlažím, ako je deklarované 
v projektovej dokumentácii, ale ustupujúcim.  

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako 
prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 
50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je 
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dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci 
vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 
záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 
orgán vychádzal.  

Toto záväzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investičnej činnosti č. MAGS OUIC 
41417/16-55045/16 z  8.4.2016 nahrádza záväzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy 
k investičnej činnosti č. MAGS  ORM   36251/12 – 38285 zo dňa 03.15.2012. Dokumentáciu sme 
si ponechali. 

 
 
 
S pozdravom      JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.  

       primátor 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Prílohy – potvrdená situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Karlova Ves + potvrdené prílohy 
 Magistrát – OUIC archív 
 


