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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: PhDr. Viera Beranova

stavba: .Rodinny dom Majerska, Novostavba — nova stavba ssamostatnou
prevadzkou reSpektujuca regul@&né prvky funkénej plochy”

Ziadog zo dha: 11.9.2015 doplnenad: 9.12.2015

typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: Ing. Jan Hladik

datum spracovania dokumentacie: jun 2015

Predlozena dokumentécia riesi

Navrhovanu novu vystavbu 2 podlazného nepodpemého rodinného domu. Navrhovana stavba
obsahuje 2 bytové jednotky, prva je na 1.NP - pmiee druhda na 2.NP, resp. v podkrovi.
ZastreSenie je rieSené formou pultovej strechy.rBame je stavba spristupnena Z'g@hiej miestnej
komunikacie Majerska cez spoétal spevnenu pristupovd komunikaciu pre Styri nediimaisti.
Naroky na statickl dopravu su navrhnuté zab&Zpeomi parkovacimi miestami na spevnenych
plochach na pozemku stavby. Celkova plocha riegepékemku je 560,00 nzastavana plocha je
122,86 m, spevnené plochy 52,65°nplocha zelene 384,49°ntelkova podlaZzna plocha je 198,98
m?. Uvedené plosné bilancie st prevzaté z predloZimiejmentécie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:
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Pre Uzemie, ktorého &&g’ou je zaujmov@arcela ¢. 2587/1 stanovuje funéné vyuzitie tzemia:
malopodlaznéa z4stavba obytného Uzemigjslo funkciel02 (tabuka C.2.102 prilohe)
Charakteristika podmienok funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slGziace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k pimslichajuce
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a Iparine Uzemia stavby élanskeho vybavenia,
zelay, ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civibrara.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, mélopodlazné bytové domyusaestuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako kompi#é kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania mtwirit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnéasti zastavby funinej plochy. Do p&u nadzemnych podlazi sa
nezalina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazigelat zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych ploch: previadajuce, pripustné, pripustné v obmedzenazrsahu,
nepripustné poda tabuky C.2.102 v prilohe listu.

Pozemokparc. ¢. 2587/1je stag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie
Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpokladaetiné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostaviebg¢@r sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzgenhajma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptoghrani’ a rozvija. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby algpegvadzkovej kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktirstenge potrebné vo vonkajSom meste, kde
previadaju komplexy zastavby, arealy, bytova zdmasidliskového typu a rozsiahle Uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi redpekt diferencovany pristup pdéa
jednotlivych typov zastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdznpeevladajlice sposoby vyuZitiadanej
funkénej plochy Dosahované hodnoty ukazol@ateintenzity vyuzitia rieSeného Uzemia: index
podlaznych pléch/IPP = 0,438, index zastavanychhgldP = 0,219 a koeficient zelene/KZ = 0,68.
Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy wtdxte celej funénej plochy akceptuje
charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastgvimavrhovana stavba svojim rieSenim
predstavuje akceptovdied zaazenie rieSeného Uzemia.

UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcel&islo: 2587/1
v katastralnom uzemi: Vraku na
miesto stavby: ulica Majerska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:



z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami v3eobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdé po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadameotee&i' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidkvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy gas vystavby (sfag’ou Zziadosti musi hy képia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni meho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal

primator
Prilohy:  potvrdend situacia
dokumentéacia
tabu’ka C.2.102
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Urad + potvrden#sia

Magistrat — OSRMT, ODI



