H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 iBmta 1

goha-invest s.r.o.
Ugitel'ska 47
821 06 Bratislava

VAas list¢islo/zo dia Nase&iislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM Ing. arch. Labanc / 213 17. 03. 2016
54678/15-391574

Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: goha-invest s.r.0., Witel’ska 47, 821 06 Bratislava

stavba: Nadstavba bytového domu

Ziados zo dha: 05. 11. 2015; doplnendal 08. 12. 2015; 03. 2016
typ konania poth stavebného zakona: | Gzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatedokumentacie: moreti s.r.0., Bajkalska 7/a, 831 04 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 07. 2014, 03. 2016

PredloZzend dokumentacia rieSi nadstavbu 2 jestvujucich bytovych domov s 1 pauzgm
podlazim, 2 nadzemnymi podlaziami a valbovou stvachNadstavba rieSi'alSie 2 nadzemné
podlaZia. V nadstavbe kazdého z oboch bytovych dastdamavrhnuté 4 noveé byty — celkovo je sa v
rieSenom Uzemi aktualne nachadza 10 bytov, navnyotaje dalSich 8 bytov v nadstavbach.
Zastavana plocha bytovych domov sa rozSiruje ohpla@avrhovanej §ahovej Sachty. ZastreSenie
je rieSené formou valbovych striech, zastreSenigalwgvych Sacht je rieSené plochou strechou.
Naroky na statickl dopravu su navrhnuté zab&Zp#8 parkovacimi miestami na spevnenych
plochach na pozemku stavby. Dopravne su parkovaigsta spristupnené z fahlej ulice Ruzova
dolina a Mliekarenskej ulice. Celkova plocha rigdem pozemku je cca 2431,2°nrastavana
plocha je cca 629,9 nspevnené plochy st cca 1941, oelkova podlazna plocha celych stavieb
je cca 2519,7 m(s(asny stav je cca 12609

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:
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Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’'ou sU zaujmove parcely. 15296/6, 15296/8, 15296/7 a 15296/98,
stanovuje funkné vyuZitie Uzemia:obéianska vybavenog celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie201 (tabu’ka C.2.201v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia aredlov a komplexov @&anskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétmarokmi a charakteristikami pteal
funkéného zamerania. $a¢’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akdasuparteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariageaipoZiarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekét’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzeméegjti zastavby furinej
plochy.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce zariadenia administrativy, spravy a riadeniaiazimia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zaméaecestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadedravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiggtva’ najma: integrované zariadeniac@nskej vybavenosti, arealy
vol'néhocasu a multifunkné zariadenia, d@lové zariadenia verejnej a Statnej spravy,izgteovu

a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dogjaxibavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umigstva® v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahG086 z
celkovych nadzemnych podlaznych pléch femd§ plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vd’ného ¢asu, vedecko — technické atechnologické parkyn&oplochy ako stag’ parteru

a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok wymBluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane kamyoh odpadov s obsahom Skodlivin
z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umi#ésiva® najma: zariadenia s negativnyméinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly mpiselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pd’nohospodarskej vyroby, skladoveé arealy, disthitducentraa logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu,iatinia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedéechnickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre
novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma dktarésticky obraz a proporcie konkrétneho
GUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvahrant arozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevansk kvality. Z Hadiska vazby novej zéstavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornoeste, kde sa vyskytuja stabilizované Uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavbglyamelzemia izolovanej zastavby, najma
bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnycomdv, v dotvarani Uzemi reSpektéva
diferencovany pristup péd jednotlivych typov existujlucej zastavby.

Byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnychagogch ploch funknej plochy je zaradené
medzi spésoby vyuZzitiadanej funknej plochypripustné v obmedzenom rozsahuV dotknutej
funkéne ploche pokh dostupnych Gdajov sa nachadzaju iba predmetné bgt@avé domy,
ktorych navrhovana celkova plocha byvania neprgsabuedeny stanoveny limit. Navrhovana



nadstavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim plge charakteristicky obraz a proporcie
dotknutého Uzemia. V¥adom na navrhovany imi nizky narast celkovej podlaznej plochy

v dotknutej funknej ploche mame za to, Ze tadenie predmetného rieSeného Uzemia je
akceptovatiné. Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym plan@vniého mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Nadstavba bytového domu
na parcel&islo: 15296/6, 15296/8, 15296/7 a 15296/98
v katastrdlnom Gzemi: Nivy
miesto stavby: Mliekarenska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmaskorSich predpisov sa uplaii na
zé&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
» zjednotr nazov stavby v textovej a vo vykresasagti dokumentacie pre tzemné rozhodnutie

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

» v ramci stavebného objek®0O 03 — Komunikacie a spevnené plostawby bude vytvorené 18
novych odstavnych a parkovacich stojisk s rozmestdjisk v sulade s platnou zmenou
technickej normy STN 73 6056 Odstavné a parkovatoehy cestnych vozidiel pre vozidla
skupiny 02

« stavebné Gpravy chodnikov pdzdomunikéacii RuZzovéa dolina a Mliekarenska v celmmsahu
stavby, ako aj pripadné dopravné &rade, Ziadame rieSako sdag’ stavby

» v dalSom stupni projektovej dokumentacie, v dokumentde stavebné povolenie, Ziadame
preukazé vyhradenie a verejnu pristupioparkovacich miest pre kratkodobé parkovanie
navstev (v zmysle vyptu ide o 2 parkovacie stojiska z celkovéha@tpol8 novovytvorenych
stojisk)

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéazného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zglea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny @édma viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziamyodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane



organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Ziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiuekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 paré) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy:
potvrdena situacia
dokumentéacia (ostati@ag’)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrden#ésia
Magistrat — OSRMT, ODI



