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typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: Projektova dokumentaciapre izemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: A- Design s.r.o. - architektonicky ateliér, Haburga
20, Bratislava
Ing. arch. Igor Pohani¢, autorizovany architekt ,
reg.€. SKA *1426 AA*

datum spracovania dokumentacie: | 09/ 2015

PredloZzend dokumentacia rieSi umiestnenie administrativno - skladového objektu,
nepodpivnienej trojpodlaZnej budovy, oBimhikového pddorysu, max. rozmerov 31,70 x 8,60 m,
prekrytej sedlovou strechou so spodnou hranoutstre8,30 m a s max. vysSkou +9,80 m. Femék
naph objektu je prevadzka grafického Studiagdlea realizacie polepu automobilov reklamnymi
féliami s prislusnym zazemim a infrastruktirou.

Naroky na staticki dopravu pre 25 zamestnancov ad@Stevnikov su zabezfsmé na
vnutroarealovych spevnenych plochach vtpd 2 stati.

Funkéné vyuzitie podlazi:

1.NP — dvojgaraz, plotrovanie adjasklad, kancelaria, office, hygienické zazemiehoslisko

a komunik&né priestory

2.NP — horna arovedvojgaraze, grafické studio, zaséki sklad, kuchynka, hygienické zazemie,
schodisko a komunikaé priestory

3.NP - jeciasta@ne ustupené, a jeho&®ou je grafické Studio, kancelaria, kuchynka, hygika
zazemie, schodisko a komunike priestory

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Areal je umiestneny v rozvojovom uUzemi medzi korkRaoiami Zavodna aul. Svornosti —
dopravné napojenie je z pahlej Zavodnej ulice. V sasnosti je na zaujmovom stavebnom
pozemku umiestnena zahradna chatka — tato budeassan

Celkova plocha pozemku: 1001 m
zastavana plocha 272,62 m
plocha zelene 359153
spevnené plochy 368,85 m

Regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia predstavuju:
Index zastavanej plochy 1ZP = 0,27
Koeficient zelene KZ =0,36
Index podlaznych pléch PP = 0,69

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &it’'ou je zaujmova lokalita pri ul. Zavodna, medzi afid Zavodna a
Slovnaftska, v katastralnom Uzemi Podunajské Biskegtanovuje funiné vyuzitie Uzemia:
zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a newpmych, ¢islo funkcie 502 (tabu’ka
C.2.502v prilohe).

Charakteristika podmienok futitého vyuzitia pléch:Uzemia pre umiesbvanie obsluznych
zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzseprisluSnymi suvisiacimicinnog’ami.
Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZziarnu a civilni obran

Spbsoby vyuzitia funkne] plochy prevladajuce, pripustné, pripustné v obmedzenomsahu,
nepripustné poda tabuky C.502 v prilohe listu.

Zaujmové pozemky vo furtkej ploche zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyaibra
nevyrobnych kéd 502 sistag’ou Uzemia, ktoré je definované akazvojové Uzemie V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastavidikéle® rozsahu. V danom uUzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viaZzuce sa kéenému
funkénému vyuZzitiu:

kod regulacie F— pre MC Podunajské Biskupice

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie IZP |KZ
regul | max. |funkcie |urbanisticke; max. | min.
funkcie
ZmieSané Uzemia
obchodu,
vyrobnych Zastavba areéloveho
F 14 502 a nevyrobnych |charakteru, komplexy 0,28 0,25
sluzieb




Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeadnej
Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného Uzefmmikenej plochy, prip. jejéasti. Je
formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZzitieemia. Vyhodou tohto ukazovéteje
zrozumiténog’ a jednoznénogs’ stanovenej poziadavky ajednoducha mo#Znegjadrenia
d’alSich nadvéaznych ukazovibe, kritérii a odpordani,

» index zastavanych pléch (IZR)ava pomer sifu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi
funkénej plochy, prip. jejc¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je s&amo
v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemaiaposobe furtkého vyuzitia a na druhu
zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaad’ nymi plochami zelene (zalena rastlom
teréne, zele nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromm&dzeného UGzemia.
V reqgulacii stanovuje naroky na minimalny rozsakeme v ramci regulovanej futkej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najmé v zavislosti na
spbsobe funkného vyuZzitia a polohe rozvojového Uzemia v rAmesta,

« podiel zapeitate’nych pléch zelene v tizemi Y= KZ x rozloha funknej plochy ().

Lokalita sa hachadza v Uzemi, kde sa pozaduje ®madzemny plan zony.

Stavba ,Administrativno-skladovy objekt, Bratislalla— Podunajské Biskupice na pozemkoch
parc¢. 4446, 4447/1, 4447/2 a 4448 v k.U. Podunajskkupise, v lokalite medzi ul. Zavodna a ul.
Svornosti, spha regulaciu funéného vyuzitia ploch, stanovenych pre predmetnéajoxé tGizemie

s kddom F. Dosahované indexy - podlaznych ploct®,0,@astavanych pléch 0,27 a koeficient
zelene 0,36 su v sulade s regulativmi intenzityzitja Uzemia, uvedenymi v tabke.

Uvazovany zamee v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy26ik v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: ~2Administrativno-skladovy objekt, Bratislava Il —
Podunajské Biskupice"
na parcel&islo: 4446, 4447]1, 4447/2 a 4448
v katastralnom Gzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: ul. Zavodna

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

* pozadujeme vstupnu branku do arealu pre peSichstmtigak, aby si vzajomne nekolidovali
s navrhovanymi parkovacimi miestami

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e umiestnenie stavby, resp. jej oplotenie (na pozepdcce. 4448) nesmie znemoZXnpristup na
pozemky vo vlastnictve tretich oséb, za rieSenysmim

zo stanoviska hlavnej architektky uvadzame:

- administrativno-skladovy objekt je umiestneny nariici ochranného pasma vysokotlakového
vedenia plynu VTL, Sirky 20 m, ktora definuje bud(grednd hranu zastavby na Zavodnej ulici.
Ziadame zacho¥apas zelene, ktory ma Byponechany ako verejny priestor priradeny k cestnej



komunikacii ako rezerva pre mestsku aelerip. chodnik, cyklotrasu a pod. Hranica pripdanée
oplotenia pozemku, ktora tvori @hu ¢iaru, ostane medzi tymto zelenym pasom a samotnym
rieSenym pozemkom.

- parkovanie Ziadame rig@Sina spevnenych plochach priepustnych pre ddaa vodu
zatraviovacimi tvarnicami

- v dalSom stupni projektovej dokumentécie odgame prehodnati¢lenenie fasadnych prvkov
a materialovy vyraz fasady

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykondva investtnu cinnog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného deaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

* Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento tri@Siprojektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalefidch projektovej dokumentacie tohto
stupia;

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgamem stavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdiavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni mpeho predpisu, pdid ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x projektovu dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: tablika C.2.502
potvrdené vykresy C01, EO1 a EO6

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny uraglkresy C01, EO1 a E06
Magistrat — ORM archiv;



