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PredloZzend dokumentécia rieSivystavbu troch bytovych domov s 51 bytovymi jedkamhi

a prirahlym parkoviskom. Zaujmovy pozemok patc.2294 sa nachadza v zastavlaaého
domoradia na Hradskej ulici v ® Bratislava - Vrakiia. Situovanie bytovych domov
- v pozdznej linii hmotovo spojenych a postupne objemow&izanych, je navrhnuté na ploche
zéhrady v zadnejasti hibokej parcely. V predneépsti hlbokej parcely sa navrhuje parkovisko
s 58 parkovacimi miestami. Dopravny pristup budeezp€eny z Hradskej ulice.

Novostavba bytovych domov je rieSena s 5 nadzemmpygdiaZiami. V kazdom bytovom dome
sa nachadza 17 bytovych jednotiek/BJ (16 BJ/vyrder&0 nf + 1 BJ/vymera od 60 - 90%)n
PloSné bilancie posudzovanej stavby uvedené vatedkej dokumentacii (vykres. 1.
Koordina:na situacia): Plocha rieeného Uzemia (par@294) je 3 792 f zastavana plocha
jedného bytového domu je 268 modlazna plocha jedného bytového domu je 1 24d%7

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podlPa 8§ 140a ods. 2
zékona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zékon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a 8§ 140a ods. 3, § 140b
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citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

1. Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

a) Pre Uzemie, ktorého &g’ou je zaujmovy pozemoRarc. €. 2294 Uzemny plan stanovuje
funk éné vyuzitie izemia:malopodlazna zastavba obytného tzemigijslo funkciel02.
Podmienky funkného vyuzitia ploch:Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nirsijghajuce nevyhnutné zariadenia
- v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavibianbkeho vybavenia, zeéleihriska, vodné
plochy ako s@iag’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické \griay garaze, zariadenia pre
poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domwrséestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a noolin zastavbou alebo ako kompo#
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzgimn
Casti zastavby funinej plochy. Do pétu nadzemnych podlazi sa ne&igh podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavaréhalfe mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

b) Pozemokparc. €. 2294 je sitag’ou Uzemia, ktoré je definované akozvojové Uzemie

V ramci rozvojového Uzemia je navrhovana nova wistana doteraz nezastavanych plochéach,
zasadna zmena futkého vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastaviikél® rozsahu. V danom
Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovegulativy intenzity vyuZzitia Uzemia viaZuce sa

k uréenému funknému vyuZzitiu:malopodlazna zastavba obytného Uzetkida regulécie B:

vonkajSie meste- mestsk&asti: Vraku ia

. . Nazov
Kogl . IPP KOd. urbanistickej | Priestorové usporiadanie 2P KZ
regulacie | max. |funkcie funkcie max. min.
Malopodlazna RD — pozemok 480 — 600°m 0,25 0,40
B 04 | 102 |, y"’t‘o‘igozéﬁ;‘sb RD — pozemok 600 — 1 000°m 0,23 0,40
TRD — pozemok nad 1 000°m 0,15 0,60

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPYydava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nattegj casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako prépustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZPudava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealpe Gzemi k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlom texé@mtkovou vymerou vymedz. Gzemia.

2. Posutdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu zony Nova Vrakiia (uzn.é. 215/2008):

Zaujmovy pozemok par¢. 2294 je poth Uzemného planu zonyc&®'ou Sektora 11/9, ktory je

¢leneny na:

« Sektor /9 - Zastavba’avého domoradia na Hradskej ceste (dbkyn 50 m) uiena
na dostavbu rodinnymi domami a moznu prestavbled@gpavanou a vstavanoucamskou
vybavenosgou,

« Sektor 11/9 — Zastavba \ibke pozemkov: plocha hibokych parciel medzi Hradskestou
a sektorom Il/&ypustena z rieSeniabude séag’ou dodatku k UPN-Z Nova Vraka.




Vzhradom na skutmog’, ze cca 3/4 zaujmového pozemku p&c2294 sa nachadza v Uzemi
Sektora 11/9 — Zastavba \ilske pozemkov, pre ktoré je stanovena regulacipdoia Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zrzenien a doplnkov, je cely investy
zadmer novostavby bytovych domagwsudzovany iba vo vPahu k platnej celomestskej
Guzemnoplanovacej dokumentécii:

Zaver:

a) Bytové domydo 4 nadzemnych podlazisi v izemnom plane zaradené mepiipustné
spbsoby vyuzitia funtnej plochy:malopodlazna zastavba obytného Uzeriisio funkcie 102.
Piate nadzemné podlazie posudzovanej novostavbygvymh domov/v PD deklarované ako
ustipené, nedpa definiciu ustipeného podlaZia paglatnej STN 73 4301.

Investény zamer: ,HRADSKA RESIDENCE- novostavba bytovych domov* ndap reguléciu
funkéného vyuZitia tzemia.

b) Poda tabuliky regulativov intenzity vyuZzitia rozvojovych Uzemie vonkajSie mesteyssie
uvedenej Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 200Zneni zmien a dopinkov
stanovuje pre Uzemie s urbanistickou funkciomalopodlazna zastavba obytného Uzeriisip
funkcie 102a kédom regulacieB, ktorého sag’ou je zaujmovy pozemok par¢. 2294,
priestorové usporiadanien rodinné domy.

Investiny zamer: ,HRADSKA RESIDENCE- novostavba bytovych domov* ndap requlaciu
intenzity vyuzitia Uzemia.

Z uvedeného vyplyva, 7e uvaZzovany zamer nie je vlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doKov.

3. Posudenie stavby zlradiska rieSenia dopravného vybavenia:

a) Stanovisko k technickému rieSeniu:

Dopravny pristup je navrhovany z Hradskej ulicegr&tje tohocasu najma v poobéd|Sej
Spickovej hodine neunosne peZenou komunikaciou. Vjazd by bolo potrebné tidak, aby
bol na vlastnom pozemku investora vytvoreny priepte vytkavanie minimalne dvoch vozidiel
mimo dopravny priestor komunikacie achodnika pesSigh. Zarove je potrebné vjazd
na pozemok navrhiita rieSt’ v zmysle platnej STN s dostétoym rozitadom.

Kazda zmena furthého vyuZitia objektov_(napr. aj zmena z RD na Wytdom) si vyZaduje
zmenu rieSenia statickej dopravy, ktora4 je potrebnévrhovad v sulade s platnou
STN 73 6110/Z2 a zdsadne na vlastnych pozemkocim@nvierejného dopravného priestoru).
Investor navrhuje vytvorenie 58 parkovacich mi€snto p@et vyhovuje platnej STN.

b) Stanovisko z koncépého Ifadiska:

Zvysujlca sa intenzita zastavby v lokalite Hradskéfe v MC Bratislava - Vrakila sa
z pofadu dopravnej situacie stava v&mivych hodinach nednosnou. Dopdsiaebola
zrealizovana dopravna stavba ,Prelozka cesty 21/57 zmysle platného Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy.

Zahus'ovanim zastavby v lokalite, v ktorej boli umiestédevyluine stavby rodinnych domov,
dochadza Koraz v&Siemu dopravnému #azeniu nielen na komunikacii Hradska, ale
aj v SirSich vZahoch na krizovatkach v okoli. Jestvujuce vjazdyHnadsku ulicu obsluhovali
stavby rodinnych domov s dvomi resp. tromi stojmekaToho ¢asu sa cez jestvujuce vjazdy
napdja ovka vasi paet vozidiel (pri predloZzenom zamere 58 vozidie)m dochadza
k blokovaniu priameho smeru, znizovaniu priepudinus komunikacii Hradska a v $govych
hodinach ku vzniku kongescii.

Zaver:
Na zéklade vysSSie uvedeného neodpaf@ime v zaujmovej lokalite umiegovanie zamerov
takéhoto rozsahu.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,HRADSKA RESIDENCE — novostavba bytovych domov*
na parceleislo: 2294

v katastralnom Gzemi: Vraku na

miesto stavby: Hradska ul., Bratislava

Odovodnenie:

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou Gzemnoptévacou dokumentéaciou - Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zné zmien a doplnkov, z H’adiska
regulacie funkného vyuZzitia Uzemia, regulacie intenzity vyuZit@zvojového Uzemia/102 B,
stanovenu v zavaznejasti Uzemného planu pre vonkajSie mesto a rozpdonsegnymi
poziadavkami rieSenia dopravneho vybavenia dotkmauézemia.

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ pobh 8140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom gilkarigstavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziaddwvi do pozornosti, Ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadeho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Cag’ dokumentacie: A. Sprievodnéa a technicka spravaa@rdinaina situacia, E.01 Architektira
a Doprava, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia

Co: MC Bratislava — Vrakiia/RRZP
Magistrat — ODI, OUt/archiv



