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islo spisu (objednavky): objednavka Eislo 0OTS1601082 SNM/16/025/SBe

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 54/2016

Vo veci: stanovenia v&eobecnej hodnoty pozemku reg. LEY p.&. 4749, k.q.
Petrzalka, obec Bratislava mestskd c¢ast Petrzalka, okres Bratislava V pre ucel
zamySlaného prevodu.
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V Bratislave 11.5.2016.
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie v$eobecnej hodnoty pozemku reg. ,EY p.¢. 4749, k.G. Petrzalka, obec
Bratislava mestskd c&ast Petrzalka, okres Bratislava V pre Gc¢el zamy3laného
prevodu.

2. Datum vyziadania posudku: 27.4.2016.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiuci na zistenie
stavebnotechnického stavu): 11.5.2016.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.5.2016.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednédvka ¢islo 0OTS1601082 SNM/16/025/SBe

Vypis z katastra nehnutelnosti c¢iastolny vypis z LV ¢. 4858, k.a. Petrzalka,
vytvoreny cez katastralny portdl dra 11.5.2016,

Képia =z katastrdlnej mapy pozemku p.¢. 4749, k.G. Petrzalka, vytvorend cez
katastralny portél drna 11.5.2016,

Uzemnoplanovacia informacia vydand Magistrdtom Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, oddelenim usmerniovania investic¢nej <¢innosti zo dna
10.12.2015,

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. maja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhladsSka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. =z. o V3H majetku v =zneni neskordich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlé&ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecne]j hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlagka ¢&. 107/2016 Ministerstva spravodlivosti SR, ktorou sa meni a doplia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 490/2004, kotoru sa vykondva zakon ¢&.
382/2004 Z.z.

Zékon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 2
ktorou sa meni vyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva =zdkon vykondva =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykonadva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zapise
vlastnickych a inych ©prdv k nehnutelnostiam (katastradlny =zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

.Z.
c.
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Vyhlaska Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 75/2008 Z. z., ktorou sa
ustanovuju pravidld vykazovania, prepocdtu a zaokruhlovania peniaznych stm v
stvislosti s prechodom na euro na ucely Gcltovnictva, dani a colné ucely.
Vyhlaska MSSR &.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska &¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch.

8. Osobitné poziadavky objednavatela:
Ziadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”:
ZamysSlany prevod.

Il. POSUDOK
2.1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Priloha ¢&. 3 wvyhlad8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda polohovej diferenciécie.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTEDINOSTf
Okres: Bratislava V

Obec: BA-m.&. Petrzalka
K?tastrélne uzemie: Petrzalka
VYPIS 7 LISTU VLASTNfCTVA &.4858

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape urceného operatu
parc.¢.4749, z&hrady o vymere 39 m2, 0, 1,

Legenda:

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

CAST B: viastnicI

1. BéreSova Julia r. Bartovd (manZel Eduard)

Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia &d 268/1951 dla uznesenia 0S v StGrove &. D 392/5, 9 a 10 z
2.11.1950 a 30.12.1950 a kupnej zmluvy z 27.12.1950 (PKV 2324 pod B 2)

Titul nadobudnutia Rozhodnutie Okresného Uradu Bratislava, katastrdlneho odboru
&. 1/2015/ROEP PetrZalka zo diia 3.3.2015

2. Spravca - Slovesnky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava 11

K vlastnikovi pod por. ¢. 1 je pod por. ¢. 2 sprava na vSetky parcely tohto
listu vlasnictva

CAST C: Tarcay

Bez zéapisu.

Iné tdaje:

PKV 2324 pre parcely reg. E KN 4749 4750

2 K vlastnikovi por. ¢. 1 je pod por. ¢. 2 sprava na v3etky parcely tohto listu
vlastnictva

Poznamka:

Bez zapisu.
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c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 27.4.2016.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najmd porovnanie suladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Pridvna dokumentdcia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV ¢&. 4858,
k.G.: Petrzalka.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
pozemok parc.¢. 4749, k.u. PetrZlaka, obec Bratislava mestska cast Petrzalka,
okres Bratislava V.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2.2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemok sa nachddza na LevocCskej ulici v Bratislave v mestskej c&Casti Petrzalka,
v blizkosti Rusovske]j cesty.

Ide o Sir8ie centrum mesta na PetrZalskej strane Dunaja s vystavbou rodinnych
domov a zahrad.

Dopravni dostupnost do ostatnych ¢&asti Bratislavy zabezpecuja linky MHD -
autobusy, ktorych zastdvky sa nachéddzajli v peSej vzdialenosti.

Pracovné prilezitosti obyvatelov Bratislavy st podla Statistickych udajov
najleps$ie z celého UGzemia SR. V Bratislave sidlia organy a instittcie hl. mesta,
kulttra, 8kolstvo a zdravotnictvo nad UGroviiou ostatnych krajov.

Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemok sa nachéddza pod existujucim chodnikom a cestou komunikdciou. Podla
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uzemnoplanovacej informécie Jje funkéné vyuzZitie pozemku pre malopodlaZnt
zdstavbu obytného tUzemia v stabilizovanom uzemi. Prevladdajuce funkéné plochy:
rézne formy zastavby rodinnych domov.

Vzhladom na tvar a velkost pozemku som pouzil koeficient redukujtcich faktorov
0,65.

Analyza rizik:
Pozemok sa nachddza pod existujtcim chodnikom a cestnou komunikéciou.
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2.3. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POZEMKY
POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Parcela Druh pozemku Vzorec 7 Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [mZ2]
4749 zahrada 39 39,00 1/1 39,00
Obec: BratislavaVychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
k 7.vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S, . kuapelnych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient v§eobecnej X ) p - o s . . 1,65
situAcie nakupné centra vo vel'kych obytnych castiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
K 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy
Koeficient inte‘;lzit vwuzitia S nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
yvy vybavenim
kp - . . .
koeficient dopravngch 4- pozemky Vv tesnej bllzkos,tl prostriedku hromadnej .dop,ravy.s dobrou 1,00
vztahov upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vicsia ako v bode 3) 1,50
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich  12. iné - zvar pozemku, pozemok pod verejnou komunikaciou 0,65
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ’ Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,65 *1,00 * 1,00 *1,20 * 1,50 * 1,00 * 0,65 1,9305
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm; = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 1,9305 128,17 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu; = 39,00 m2 * 128,17 €/m? 4 998,63 €




Znalec: STATUS Plus, s.r.o. Cislo posudku: 54/2016

IIl. ZAVER

VSEOBECNA HODNOTA

Rekapituléacia :
Pozemky:
VSeobecnd hodnota metdédou polohovej diferenciéacie: 4 998,63 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitid metdda polohovej
diferenciacie.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
PozemKky
pozemok - parc. ¢. 4749 (39 m?) 4 998,63
Spolu VSH 4998,63
Zaokruhlena VSH spolu 5000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 5 000,00 €

Slovom: P&attisic Eur

V Bratislave 11.5.2016.

Vypracoval:
STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebdcd, konatel spolocdnosti

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebdcovd, osoba zodpovednd za vykon znaleckej c&innosti
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IV. PRILOHY

Objednavka ¢islo 0TS1601082 SNM/16/025/SBe,

Vypis z katastra nehnutelnosti ciastocny vypis z LV ¢&. 4858, k.G. Petrzalka,
vytvoreny cez katastralny portédl dna 11.5.2016,

Képia =z katastrédlnej mapy pozemku p.c¢. 4749, k.u. Petrzalka, vytvorend cez
katastradlny portéal dna 11.5.2016,

Uzemnoplanovacia informacia vydand Magistrdtom Hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy, oddelenim wusmerfiovania investic¢nej ¢&innosti =zo dna
10.12.2015,
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizaciou =zapisanou Vv zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, evidendné ¢&islo 900247.

Znalecky ukon Jje zapisany pod poradovym ¢.54/2016 znaleckého dennika.

Za znalecky uUkon a wvzniknuté naklady uc¢tujem podla vyuctovania na =zaklade
dokladu ¢islo.

V Bratislave dna 11.5.2016

Vypracoval:
STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Igor Grebac, konatel spolocnosti

STATUS Plus, s.r.o.
Ing. Iveta Grebdcovd, osoba zodpovednd za vykon znaleckej c&innosti



