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Dna 23.06.2014 bolo padl j. MAGS ORM 61506/13 — 389117 vydané suhlasn&za& stano-
visko k investinému zameru Administrativna budoallenova, Bratislava, |. faza vystavby
polyfunkéného aredlu. Ako $as’ doplnenia Ziadosti o zavézné stanovisko bol dolgpzdabo-
rat - Culenova — New City Centre, stlad s Gzemnym planaati@avy rev. 12/2013, v ktorom
bolo predloZené celkové urbanistické rieSenie Wattkplanovanych stavieb rozloZzené do troch
faz vystavby celého komplexu. V ramci tohto naviali v I. a Il. faze vystavby planované dve
administrativne veZze (115 m vysoké) saknym povrchovym parkoviskom av lll. faze tri
obytné veze (90 m vysoké). K celkovému zameru\pgdracované tri expertizne posudky.

Dna 30.09.2015 bola predlozena aktualizovana Stimliesttného zameru: Gulenova — New
City Centre, Bratislava.” Sag’ou architektonickej Stadie inve&tiého zameru bola prilola 2:
vyhodnotenie jednotlivych etap investého zdmeru z pdhdu intenzity vyuzitia Gzemia (spra-
covaté spola@nog’ GFl, a.s., zodpovedny projektant: Ing. arch. Pawalnko, autorizovany ar-
chitekt 0531AA, datum spracovania: september 2 tapizacia investtného zameru:

Etapa |. — obytné veze¢. 1 a¢. 2 v SZ kvadrante Gzemia, pavilénl naCulenovej ulici, pavi-
|6n ¢. 2 na Tovarenskej, rekonStrukcia pamiatkovo chméhe objektu teplarne

Etapa Il. — obytna vezd. 3 v SV kvadrante Uzemia, pavilén3 na Tovarenskej ulici

Etapa lll. — administrativha budowa? v JV kvadrante Gzemia

Etapa IV. — administrativna budoval v JZ kvadrante, parkovaci dom vychodne od budovy
teplarne

Etapa V. — pavilong. 4 naCulenovej ulici

Primacialny palac, Ill. poschodie
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K predmetnému investému zameru bolong 08.02.2016 vydané stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislawy j. MAGS ORM 53811/15-344767.
V z&vere tohto stanoviska bolo konStatované:
investeny zamer z fadiska intenzity vyuZzitia Uzemia reSpektuje preatpésukazovatele in-
tenzity vyuzitia Uzemia viazuce sa k fimdmu vyuZitiu Gzemia: zmieSané Gzemia byvania
a olrianskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojovy Modtanovené pre priestorové uspo-
riadanie: intenzivna zastavba mestského typu;
s prihliadnutim na moZngsplatnenia etapizacie zastavby celého bloku jenéaqiovazova
investiny zamer za splnenie poziadaviek UPNamiska funkného vyuzitia a priestorového
usporiadania pri zrealizovani celého invésgho zameru.
Aktualne predloZena dokumentécia riedi,v ramci celého polyfurniného komplexuCulenova
— New City Centre]ll. ETAPU vystavby, ktora je dopracovana do stupia dokumentacie
pre Uzemné rozhodnutie, v sulade s vySSie uvedenystanoviskom s vynimkou max. vysky
objektu Administrativha budova €. 2. (v dokumentacii pre vydanie stanoviska mala 19 nad-
zemnych podlaZzi + technické podlazie s vyskou BA.&In.m: + 76,65 m od Urovne upraveného
terénu, aktualne je predlozeny navrh s 19 nadzempgaiaziami + strecha s vySkou 219,40 m
n.m.: + 79,90 m od drovne + 0,00). Celé Uzemiehjgmniené zo severu Tovarenskou ulicou,
z juhu Landererovou ulicou, zo zapadulenovou ulicou a z vychodu Bottovou ulicou. Celiov
komplex zakhia funkcie: rezidetné byvanie, obchody, kancelarie a sluzby.
Na pozemku sa nachadza nevyuzivana potrubna stamzého aredlu BAT, pre ktord bola
v minulosti vypracovana projektova dokumentaciaodatranenie stavby SO04 — Trvala pre-
kladka horucovodu. Jej odstranenie je podmienkaiawpy hlavného stavebného objektu Ad-
ministrativna budova. 2.
Na severe susedi pozemok ETAPY IIl. s narodnouwlkutiu pamiatkou — budovou Teplarne (na
parcelec. 9098/5), z juznej strany s existujucim administaym objektom ZSE. Projekt kon-
cepne nadvazuje na urbanisticko-architektonické riesera Il. etapy vystavby obytnych subo-
rov Culenova.
V ramci lll. ETAPY vystavby sU na pozemkoch investora (plocha ridgznizemia je 8 268
m?) navrhnutéhlavné stavebné objekty:
SO F 001 - Administrativha budova¢. 2 — zahna funkcie administrativy (od 2. NP), polyfunk-
cie v parteri (obchodné priestory, stravovanieggchhickl vybavendsa skladovacie priestory
s parkovacimi miestami v podzemnych a nadzemnydfapiach. Objekt je navrhnuty ako dvo-
jica objemovych celkov, sklada sa: z nizSej 9 pbadgcasti a vysSSej veZovépsti s 19 nadzem-
nymi podlaziami. Posledné podlazia obdelsti (9. NP a 19. NP) su rieSené ako technologické.
S olfadom na urove hladiny podzemnej vody je stavebny pozemok zdvijhmad okolity te-
rén. Uroves + 0,00 je na podlahe 1. NP a ma hodnotu 139,50.mm. Administrativha budova
ma urové atiky vysSejcasti objektu vo vySke 219,40 m n.m. (+ 79,90 m ma/de = 0,00)
a nizSegasti objektu vo vyske 178,70 m n.m. (+ 39,20 miomne + 0,00).
SO F 002 - Podzemna garad¥ast’ administrativa — vjazd z Bottovej ulice (rieSeny ako samo-
statny stavebny objekt SO F 004 v ramci |. etapstanby), pdet podzemnych podlazi: 3, ¢t
parkovacich miest: 201. Okrem funkcie parkovaniatsiwmiestnené aj skladové a technicke
priestory. Technicky je rieSend tak, aby bolo vimmbsti umoznené jej prepojenie
s parkovacimi uravami administrativnej budovy. 1 (V. etapa vystavby), pripadne bol umoz-
neny prejazd do samostatného parkovacieho dombje&tom teplarne. Prepojenie jednotlivych
arovni je priamou rampou so sklonom 14%.
SO F 003.1 — Garaz — podzemné&st’ — pristupna je cez podzemné parkovacie Urovneknbje
SO F 002 - Podzemna garés’ administrativa so spalaym vjazdom z Bottovej ulice. Ret
podzemnych podlazi: 3 (arovne 3. PP, 2,5. PP, 21PP PP, 1. PP, 0,5. PP)¢pb parkovacich
miest: 157. S objektom SO F 003.2 — Garaz — nadaéasi tvoria samostatné dilatae celky.
SO F 003.2 — Garaz — nadzemné&st’ — pristupna je cez podzemné parkovacie Urovneknbje
SO F 002 - Podzemna garéa®’ administrativa a SO F 003.1 Garaz — podzetadaso spolo-
nym vjazdom z Bottovej ulice. Ret nadzemnych podlaZzi: 3 (arovne 1. NP, 1,5. NNR.2,5.



NP, 3. NP, 3,5. NP) get parkovacich miest: 137. S objektom SO F 003GardZ — podzemna
¢ag’ tvoria samostatné dilataé celky. VysSka atiky zelenej strechy nad objekieni49,20 m
n.m. (+ 9,70 m od urovne % 0,00).

Navrhovany investiény zamer z H’adiska dopravného rieSenia:

Z hradiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného imierstva konstatujeme:

Neoddeliténou s@ag’ou predlozenej PD je Dopravno-inzinierska Studieézsvom Polyfunkny

komplex Culenova, Bratislava, 3. etapa — Administrativna dmads. 2 (spracovate PUDOS-

PLUS, spol. sr.0., 10/2015). Zo Studie vyberame:

1.1. Dopravné pripojenie hromadnej parkovacej ga@iektu je navrhnuté jednym vjaz-
dom/vyjazdom z komunikécie Bottova, ktora je prggg) na Chalupkovu a nasledne na KoSicku
a Mlynskeé nivy.

1.2. Naroky statickej dopravy pre fumiié vyuzitie administrativa (Uzitkova plocha celkova
cca 28000 rfy cca 2000 zamestnancov, 6000 plochy s pristupom néavstev), obchod/sluzby
(10 zamestnancov s predajnou plochou cca 430 siravovacie zariadenie (12 zamestnancov,
160 miest na sedenie, z toho 40 % pre externychtesavikov) su vyp&itané v objeme 469 od-
stavnych a parkovacich stojisalej len PM). RieSené su v dostatom pdte v hromadnych
gardzach v objeme 495 PM (vratane nahrady 26 PBergch pri Gprave komunikacie Bottova
v suvislosti s rieSenim vjazdu do podzemnej gaodijektu).

1.3. Dopravno-kapacitné posudenie lll. ETAPY vystavameruwCulenova vychadza z pe
tu 495 PM, zZoho je prevazna ¥8ina utena pre funkciu administrativa. Generovana dynamic-
k& doprava predstavuje 236 vozidiel v rannefl&piej hodine (zdroj: 48, cle 187) a 226 vozi-
diel v popoludajSej Sptkovej hodine (zdroj: 189, die37).

Okrem zékladnej dopravy a dopravy generovanej petaym zamerom, je v posudeni uva-
Zované aj s dopravou generovanou zamermi: PolgfunkomplexCulenova I. a Il. ETAPA (tri
vySkové objekty), Twin City juh a sever, Panoranity,CTriangel, Klingerka, Tl&iarne Versus
a Mlynské Nivy Zapad blok 10 b s celkovym objemoyser4000 jazd v rannej $gpbvej hodine
a vySe 4500 jazd v popolidjSej Spikovej hodine.

V dopravno-kapacitnom posudeni Ill. ETAPY je rovoakako pri posudzovani
I.all. ETAPY vystavby uvaZzované s viacerymi Uman na nadradenej komunikeej sieti,
ktoré vyplynuli ako podmigujuce dopravné investicie uz skor posudzovanycherdntasovo
predstihujucich investny zamer (ulenova®“. Ide o nasledovné podmnigice Upravy na komu-
nikacnej sieti:

- doplnenie druhéhdavého odb&enia KaradZiova — Mlynské nivy v smere od Reej ako
siktag’ stavby Twin City juh

- doplnenie samostatnéliavého odb&enia Mlynské nivy — KaradZova v smere od KoSic-
kej ako sdag’ stavby Twin City sever

- prestavba a rozSirenie komunikacie Mlynské nivysekin KoSicka — Karadfva ako su-
¢ag’ stavby Twin City sever

- doplnenie samostatnéd@avého pruhu na Pristavnej v smere na most Apolo sakag’
stavby Klingerka.

- okrem v texte vymenovanych Uprav je v simulacii Zoxe@né s rozSirenim Svatoplukovej
v krizovatke s Mlynskymi nivami o jeden jazdny prahiez s upravenou a smerovo rozde-
lenou Tovéarenskou i Chalupkovou.

Samotné dopravno-kapacitné posudenie bolo spraéovéormou mikrosimulacie
v programe PTV Vissim pre popolugSiu Sptkova hodinu (na zéklade vySSieho objemu gene-
rovanych jazd v kumulativhom vplyve ostatnych uweatg/ch zamerov)Vzhladom na mieSanie
funkcii a postupné vyrovnavanie objemov dopravgrwej aj popoludajSej Spike, by bolo pre
objektivnos potrebné posudiaj rannu Spikova hodinu. PrefalSie dopravno-kapacitné posu-
denia jednotlivych objektov v danom Gzemi budeniadmva posudenie tak rannej ako aj po-
poludiajSej Spikovej hodinyV simulacii bola okrem zakladnej dopravy a doprgeyperovane;j
vSetkymi uvazovanymi investiciami zahrnuta aj vedajloprava.




Do posudenia bolo zahrnuté tzemie ohtané krizovatkami Karad&ova — Pakikova, Uli-
ca 29. augusta — Dunajska, Dostojevského rad —dremava, Landererova — KoSicka, Prievoz-
ska — KoSicka a Svatoplukova — R&dva. Doprava generovana lll. ETAPOU polyfdnkho
komplexuCulenova prfaZuje potla postdenia z nadradenej komutikgj siete najviac Svétop-
lukovu max. 7,3 percentami a KoSicku 6,4 percentami

Zo sledovania simulacie mozno pozordvaorbu kongescii s prechodom na druhy cyklus,
obc¢as na treti cyklus na viacerych krizovatkach v paswanom uUzemi. Tento stav suvisi
s kumulativnym vplyvom vSetkych uvazovanych invastKongescie tvorené jednotlivymi kri-
Zovatkami priamo neovplywja okolité krizovatky, s vynimkou Landererovej adi Riadiaci
priestor na Landererovej pred krizovatkou s Olejkéu sa zv§ajne naplni tak, ze rathkaju-
cich vozidiel siaha az do krizovatky LandererovaCulenova. Pdas zeleného signalu
z ved’ajsich smerov(ulenova) by vozidla boli blokované, a tak bolo rauté opatrenie spo-
givajuce v skrateni zeleného signalu na Landerenosajiere od Mosta Apollo predulenovou
07 sekiund. Tymto by mali v3etky vozidla na Landavej v iseku medziCulenovou
a Olejkarskou (Dostojevskeho radom) pteja jeden cyklusiim sa zarowve dosiahne moznds
zaradenia vozidiel €ulenovej na Landererovu. Skratenim zelenej na Liindeej predCule-
novou sa vSak vytvoria kongescie s prechodom sgiieavia druhy cyklus, ktoré mézu dosahbva
dizku vySe 250 metrov. Pri jestvujicom usporiadamideserovej by bola kapacita tejto komu-
nikacie vyerpana. Doprava zo zameru Polyfank komplex Culenova lll. ETAPA smeruje
v prevaznej miere cez Bottovu a Chalupkovu ku Kiagi@ nasledne na Most Apollo, alebo na
Landererovu, resp. cez Chalupkovu na sever a néslegz Mlynské nivy na Svéatoplukovu. Na
ravom odboeni z KoSickej (v smere od Mosta Apollo) do Chaloydy dochadza
k viacminutovym zdrZzaniam, tento smer je vSak nz@zeny a dany odkajuci pruh ma dos-
tatont dzku. Toto zdrZzanie preto nepredstavuje problém.

1.4. Vyhodnotenie simulacie

Simulacia preukazala, Ze fulto®’ navrhovaného dopravného rieSenia, dopravna s#tuaci
na nadradenych komunikacidch a v suvisiacich ka#dch, je na hranici akceptovitesti.
Z hradiska udrzafmej dopravnej situéacie v stvislosti s polyfangm stboromCulenova a so
vSetkymi nasledujacimi novo planovanymi investicianzone, povaZzujeme za nevyhnutné vy-
budova treti jazdny pruh na Landererovej v iseku od Kagipo Culenovu, ktory bude vyhra-
deny pre vozidla MHD - tzv. bus pruh. Navrhovanéatp signalneho planu krizovatky 655
Landererova -Culenova musi ki viazana na rozsirenie komunikacie Landererovaa@ia
podmienka Il. ETAPY zamerGulenova). Akykdvek narast dynamickej dopravy oproti uvazo-
vanej v danom posudeni by b&alSich opatreni na sieti spésobil dopravny kolaps.

Okrem vySSie zmienenych opatreni na nadradenej kikainej sieti planovanych
v suvislosti s ostatnymi investiciami, s ktorymivji@redloZenej dokumentécii uvazované ako so
zrealizovanymi, je pre dostaml dopravnu obsluhu potrebné tiez sprejazddhalupkovu
v celej dzke, vratane jej dopravného pripojenia na komuriikdlynské nivy v adekvatnych
parametroch (ide o podniigjucu dopravnu stavbu v ramci invesitho zameru Twin City).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixknuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, 8 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zadmeru vo vPahu k tzemnému planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z Udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.



Z hradiska requlécie furtkého vyuzitia pl6ch:

Pre Gzemie, ktorého &ag’ou su pozemky dotknuté vystavbou Ill. ETAPY pohftného area-
lu, stanovuje Uzemny plan regulaciu fankho vyuzZitia pléclzmieSané tzemigzmieSané Uze-
mia byvania a abanskej vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym premiestnenie polyfunkénych objektov byvania

a olXianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadrtsd&€ho vyznamu a na rozvojo-
vych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského ptosdia a zariadenia ol¥ianskej vyba-
venosti zabezpé&ujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskch tried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@sparteru, dopravné a technické vy-
bavenie, garadze a zariadenia pre poziarnu a cieitmanu.

Z hradiska reqgulacie urbanistickej kompozicia a obraesta:

Kapitola C 1.2.2.Urbanistickd kompozicia a obraz mestacas’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné Uzemie je &g’ou ostatného Uzemia kompakiného mesta, patdoy C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohlradnt a reSpektoua charakteristicki blokova Struktlru vytvorenu zapau ulénou
sie’ou a jej vySkové zonovanie;

* homogenitu urbanistickych blokov mestského charaksepredpokladom pre umiésvanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostdia s verejne pristupnymi plo-
chami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3VySkoveé stavbyuvadza:

ReSpektovapri lokalizacii vySkovych stavieb v Gzemiach, ldarie su regulované inak:

* najvyznamnejSie dikove prieltady, ktoré poskytuju charakteristické identitik@, vyzna-
mové a orienténé vnimanie mesta, pritddy na historické a vyznamové dominanty mesta,
¢i inak hodnotené stavby a prirodné identitiké znaky,

* najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je pbtré vySkovu stavbu poséds olia-
dom na ochranu typickej celomestskej siluety aaktaristického obrazu mesta:

Bratislavsky hrad, Slavin, Strdze, Stary most, dyoSnabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenské cesta, Berg AT,daska, Z&ak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vyskovych stavieb

Expertizne posudi

e kazdu navrhovanu vySkovu stavbu a jej predpokladéngalne hmotovo-priestorové poso-
benie v rdmci celomestského obrazu mesta i v rémcizu dotknutého Uzemia na zaklade
zakreslenia do panoramatickych fotografii Zeuych stanoviSnajvyznamnejSich vyhliad-
kovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompoych va’ahov formou vizualizacii, ani-
macii a pod.,

* mozné dopady vySkovej stavby Paldiska Strukturalnej a futko-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v Uzemi, s overeninfaze vSetkych druhov technickej infrastruktiry a s
preverenim z&azenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete brejodostupnosti na nosny
systém MHD,

» situovanie jednotlivych vySkovych budov Zddiska prinosov pre zvySenie spmnskej
atraktivity daného komposého uzla v ramci Specifik jednotlivydtaziskovych smerov
rozvoja,

» otazky bezpénosti pri umiestovani vyskovej stavby zl'hdiska zabezgenia dostattnych
rozptylovych pléch a’alSich opatreni v mimoriadnych bezpestnych situaciach.




Kompaktné mesto at’aziskové rozvojoveé smery

ReSpektovaregulativy urbanistickej kompozicie celomestskyztahov:

V Uzemi zony C,ktoru tvori ostatné uzemie kompaktného mestemedzeného ako priestor

medzi hranicou Uzemia zény B a liniou v smere Jaskad — Smr&anska ul. - Réianske myto

— Ra&ianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorskéa ul. — utl@jarov - Trnavska cestu — Milébva

ul. — Prievozska — KoSicka ( v smere k Dunaju),siEBmova — Mlynska dolina — Prazsaav

t'aziskovych rozvojovych smeroctpri lokalizovani vyskovych budov:

» reSpektova ich lokalizaciu prioritne do priestorov_kompdaych uzlov, ktoré predauju
vyznam signalizacie a orientacie v obraze mesta,

» reSpektova vysSkova hladinu jestvujucej charakteristicke] z&bty ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovegprincip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodwewzvojovych z6-
nach,

» uplatova’ kumulaciu vyskovych budov v rozvojovych priestdrtad€MC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zony Pribinova, ,nové cityd pravom brehu Dunaja),

* pozadova® zhodnotenie miniméalne 1 - 2 nadzemnych podlazi paru pre funkcie ve-
rejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné savovanie, vd’no¢asové aktivity),

» objekty situovd v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach odhistaMHD a nosného
systému,

» vytvori t’ dostataine otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymstavbami pojed-
nané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi Upavami verejnej zelene a drobnou
architekturou,

* v rozvojovych Uzemiach situovarySkové objekty na podklade overenia kompozicstaé
by; lokalizacia vySkovych stavieb musi b§ overena urbanistickymi Stadiami so zame-
ranim na ochranu urbanistickych hodnét.

kapitola C 1.2.4Specifické poZiadavky na priestorové usporiadania funkéné vyuZitie na

arovni mestskychéasti uvadza:

1. Celomestské centrum -QvBratislava - Staré Mesto

ReSpektovav Uzemi celomestského centralasom brehu Dunaja:

» taziskové priestory urbanistického usporiadaniarapaziného rieSenia CMO,

= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotoviegtorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poZiadanaa#otvaranie nadvaznych tzemi,

* na uzemi kompaktného mesta charakteristickinulsie’® a blokovu zastavbu,

» a chranf historicku vedutu, tok Dunaja a z&lprirodnej panordmy ako charakteristické prv-
Ky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

» reSpektova blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavbydplbudovani zaloZzenej kom-
poziénej Struktary mestskejasti v rovinnej vychodnejasti Uzemia:

» postupnu transforméaciu byvalych vyrobnych a tedhyih zén vo vychodnejasti mestana
mestské polyfunkiné priestory (Zony Pribinova,Chalupkova, Radlinského — Mytna - 1.
Karvasa).

Z hradiska intenzity vvuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazxvojové uzemie, kod MV rdmci rozvo-
jového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraastavanych plochach, zasadna zmena
funkéného vyuZzitia, alebo zmena sp6sobu zastaviiiére rozsahu. V danom Uzemi Uzemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity waialzemia, viazuce sa kdagnému funk-
¢nému vyuzitiu:




Kéd |IPP |Kdéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie |kej funkcie max. min.
M 3,6 |501 ZmieSané Uzemia | intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a olzianskej vyba-| ;sstavba mestského typu na Gzemiach 0,42 0,25
venosti s environmentalnou azou ( na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podlozia)
*%

** zastavba v Uzemiach s environmentalnotieZéau (chemické Zazenie Gzemia—zdna Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlaznych pléch (IPP),udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzesanejcasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia famd§ plochy, prip. jegasti. Je formulovany ako maximalne pri-
pustna miera vyuZzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukatglizaje zrozumiténod’ a jednoznénog’ stanovenej po-
Ziadavky a jednoducha moziios/jadreniadalSich nadvaznych ukazovbbe, kritérii a odporéanti,

- index zastavanych ploch (IZPydava pomer siftu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi daekplochy,
prip. jej¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je gtampv zavislosti na polohe a vyzname konkrét-
neho Uzemia, na spésobe finkho vyuZzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ)udava pomer medzi zagitate’'nymi plochami zelene (zalena rastlom teréne, zéle
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymeromegzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej ftmé§ plochy a pésobi vo vzajomnej previazanostiastviou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spésinikiného vyuZzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci
mesta, podiel zagftate’nych pléch zelene v Gzemi (m2) = KZ x rozloha fémdj plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov UPN 02 bol v zavazsagti C.2. s &innog’ou od 1. februara 2012
stanoveny aj sp6sob posudzovania in¢estio zameru vo ¥ahu kcasti funknej plochy, do
kapitoly 2.2. Reguléacia vyuZzitia jednotlivych plé2i2.1. Intenzita vyuZitia furtkiych pléch 2.
Definovanie vybranych pojmov suavisiacich s reguwacbola doplnenéa definiciddranica funk-
¢nej plochy je vymedzena padegendy v regutinom vykrese. Pre posudenie invé@stho za-
meru nachadzajuceho sa le@asti funknej plochy platia na ploche, na ktorej ma/lvgalizo-
vany zamer zastavby definicie a ukazovatele intemyuzitia GUzemia zavazné pre cell fimk
plochu. V konkrétnom bloku je mozné regvrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapgzaci
zéastavby, a to na Urovni riesenia UPN Z, US Z, rdsirumentécie pre izemné rozhodnutie.

V ETAPE llI (rozloha pozemku 8 2683nje navrhnutych 43 869 fmadzemnych podlaznych
pldch, zastavana plocha navrhovanych objektovte &tape je 4 509 ma plocha zapgtate’ne;
zelene je 497 fn

Projektova dokumentacia vyhodnocuje zavazné regyl&tcelkovej ploche pozemku @asti
funkénej plochy) v majetku investora pkadjednotlivych etap:

ETAPA | + 1l + lIl: _ rozloha pozemku (49 282%n

IPP — 2,76 celkovo je navrhnutych 136 183 fmadzemnych podlaZznych pléch

IZP — 0,20 celkova zastavana plocha navrh. objektava pozemkoch investora je 9 922 fn

KZ — 0,34 celkova plocha zapétatelnej zelenena pozemkoch investorge 16 984m?

Pre informaciu uvadzame budice hodnoty zavaznycbulativov po realizacii vietkych etap
vystavby celého komplexu. Zavazné regulativy su etdpe vZahované k celkovej ploche in-
vestného zameru 50 239

ETAPA V: rozloha pozemku (50 23%)m

IPP — 3,53 celkovo je navrhnutych 177 347 madzemnych podlaznych ploch

IZP — 0,26 celkova zastavana plocha navrh. objekt@vpozemkoch investora je 12 838 m

KZ — 0,27 celkovéa plocha zapivate’nej zelenena pozemkoch investorjg 13 496m?v pomere
70,21 % (na rastlom teréne+so substratom >2 m),72%zelei so substratom <2,tn)



Podrobné vyhodnotenie celého investhého zameru, najma z Hadiska regulacie vyskovych
stavieb a priestorového usporiadania, tvorilo séast’ stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. . MAGS ORM 53811/15-344767 zoiih 08.02.2016.

PredloZeny investny zamer z Hadiska intenzity vyuZitia Uzemia reSpektuje predpiané
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemiaviazuce sa k furdnému vyuZzitiu Gzemia: zmieSané
Uzemia byvania a @mlnskej vybavenosti, kéd funkcie 501, rozvojovy kéil stanovené pre
priestorové usporiadanie: intenzivna zastavba m&ststypu.

Zariadenia administrativy, spravy a riadenia aazimnia obchodu a sluZieb patria medzi prevla-
dajuce spbsoby vyuZzitia futikych ploch s kddom funkcie 501. Byvanie je pripastirozmedzi
do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploctkdnej plochy. Z vyhodnotenia podielu
funkcii v rdmci rieSeného Uzemia vo vlastnictveestora je zrejmé, Ze pomer funkcie OV
a byvania z nadzemnych podlaznych pl6ch bude ptaviye Ill. ETAPY tvori’ cca 38 % : 62 %
(52 057 M: 84 126 mM). Po zrealizovani celého zameru (v3etkych 5 etapp mainer OV
a byvania 93 221 m: 84 126 M =53 % : 47 %.

PredloZeny investény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mes8R Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: | Obytny stbor Culenova — lll. ETAPA
strag’ investiného zamer@ulenova — New City Centre, Bratislaya
na parcelackislo: vo vlastnictve CENTRADE: 9098/2,4,5,6,25,26, 9184/1

(pod’a predlozenej DUR)9142/1,2,6,7,8,10,11, 9143/166, 21791/1,2,3
ini vlastnici: 9134/166, 9142/14,15, 21293/3, 211821793/1,
21293/3,9,10,

v katastralnom Gzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Ill. ETAPA: vnutroblok komplexu, sitip: Bottova ulica, Bratislava
cely komplex:Culenova, Tovarenska, Chalupkova, Bottova, Lan
dererova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajil na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:
z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
V d’alSich stupoch projektovej pripravy je potrebné dodiza projektovej dokumentacii
deklarovanu, vymeru zelene s prislichajacimi hrimbkapddneho substratu tak, aby
z celkovej zapéitate’nej plochy zelene tvorila zelena rastlom teréne a zélea Urovni teré-
nu nad podzemnymi konstrukciami s hribkou substnaai 2,0 m min. 70 %. Pre zg&lgy-
tvorit’ také podmienky, ktoré jej umoznia rast a Zélajgozvoj aj v buddcnosti.
ETAPU lll je potrebné komplexne koordinava ETAPOU |. a s ETAPOU II. najmé vo vaz-
be na navrhovany ,mestsky park” a historicky objitlarne ako aj na prepojenie verejnych
priestorov SirSieho Uzemia.
Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zab&Zpmptimalnu mikroklimu mestského prie-
storu. Mestsky park rieSibezbariérovo ako verejne pristupny s napojeninmlaané peSie
trasy v Uzemi. Doraz klasa urbanisticky detail a prvky drobnej architegt(pouzt’ kvalit-
né materialy mestského mobiliaru).



z hradiska rieSenia dopravného vybavenia (poziadavky ug@tnené dod’alSich stupiov pro-

jektovej dokumentécie):

Dopravné opatrenia na komunékeej sieti potrebné pre zvladnutie zvySeného objanuej
dynamickej dopravy v zone Chalupkova, by pedzaverov Dopravno-inZinierskej Studie
s ndzvom ,Polyfunény komplexCulenova, Bratislava, 3. etapa — Administrativnadwac. 2“
mali byt (¢inné aj pre navrhovany kumulativne posudzovanystis@y zamerCulenova. Tieto
musia by zrealizované ¥asovom predstihu pred posudzovanym zamerom a §assam spl-
nenid’alSich v stadii uvedenych podmienok.

Aby prevadzka navrhovanej stavby mohla bgalizovana v podmienkach udrZatej do-
pravnej situacie na dotknutej komunikej sieti, musia b¥/pred dokotenim stavby ,Adminis-
trativna budova. 2 Culenova, Bratislava“ vybudované a odovzdané dangad uZivania nasle-
dovné podmigujuce dopravné opatrenia/upravy komucie siete:

A. V ramci inych zamerowasovo predstihujdcich investy zamer Culenova®

» doplnenie druhéhBavého odbéenia Karadiiova — Mlynské nivy v smere od Rj

» doplnenie samostatnélfavého odbéenia Mlynské nivy — Karad&ova v smere od Ko-
Sickej

» prestavba a rozSirenie komunikacie Mlynské nivysekin KoSicka — Karad&bva

» doplnenie samostatnéliaveho pruhu z Pristavnej na most Apollo

» rozSirenie Svatoplukovej v krizovatke s Mlynskyriami o jeden jazdny pruh
B. V ramci realizécie Il. ETAPY vystavby zamefwlenova musi kjyzrealizované:

« rozsirenie komunikacie Landererova o jeden jazoh v Useku od Kosickej pGule-
novu ktory bude vyhradeny pre vozidla MHD — tzvshpruh a naslednd Uprava signalne-
ho planu cestnej dopravnej signalizacie krizovatky655 Landererova -€ulenova
v zmysle navrhu a v nadvaznosti na okolité krizkyat

C. Poziadavka v ramci lll. ETAPY vystavby vyplyvajlza sledovania simulacie:

« sprejazdnenie komunikéacie Chalupkova v celej j&ke od Mlynskych niv po KoSickd,
vratane jej dopravného pripojenia na komunikéclyngké nivy v adekvatnych paramet-
roch

D. VSeobecne platna poziadavka vyplyvajlca z dopr&apacitného posudenia:

» dodrzanie objemov a skladbyealovych jednotiek, resp. pet jazd v Spikovych hodi-
nach generovanych zamerom

V &ase kolaudécie stavby ,Administrativna budovag. 2 Culenova, Bratislava“, budu
musiet’” byt vymenované dopravné stavby, garantujuce udrzalt®mi dopravnd situaciu
v Uzemi,zrealizované a uvedené do prevadzky.

z hradiska rieSenia technického vybavenia:

» S napojenim lll. Etapy na technicku infrastruktjeumozné suhlagi Vo vykrese D 01-6 je
potrebné doplridimenzie navrhovanych potrubi.

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

» V pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt Btawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tentotriegirojektovej dokumentacii pre stavebné po-
volenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleidos projektovej dokumentéacie tohto
stupia.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Vykonava' investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodeaida
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Upozornenie:

» Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenigrdszlitenému konaniu, poZiadajte odde-
lenie spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magist hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko z Fadiska zaujmov cestného hospodarstva a problemegisného organu, vra-
tane organizacie dopravy ¢as vystavby (stag’ou ziadosti musi liykopia tohto zavazného
stanoviska).
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» V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniasp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikd@ susednu nehnii®g’, je pre tzem-
né konanie potrebné doléZavazné stanovisko prislusného cestného sprawrghau.

» Pri zakladani objektu je nevyhnutné reSpekfov@etky poZiadavky a opatrenia potrebné pri
zabezpéeni spodnej stavby objektov, nachadzajucich saemiech so zvySenym podielom
enviromentalnej zaze.

* Pre budulce dopravno-kapacitné posudenia jednotiuyeesténych zamerov v zone Chalup-
kova — Landererova budeme pre zachovanie objelgfvpoZzadové posudenie dynamickej
dopravy tak v rannej ako aj v popotiajsSej Sptkovej hodine. Dévodom je postupné vyrov-
navanie objemov dopravy v rannej aj popalaidej Sptke vzHadom na zmieSané fukeé
vyuZzitie Gzemia.

« Vo vykrese D 01-4 je poz# vychodnej hranice zemia zakresleny existujicoyad. Mal
byt navrhnuty na zruSenie; ak bol me@@om demontovany, nemalttgakresleny vébec.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth 8140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstaimene skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha:1x potvrdené - C03 Zastavovacia situddid,:250; 003 Pédorys 1.PP, M 1:250; 004 Padorys
1.NP, M 1:250; 015 Rez — S.201, M 1:250; 016 Rez.202, M 1:250; 018 Pdhd juzny, M
1:350

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - C0O3 Zastavovacia situacia, M 1:Z8IB Po6dorys 1.PP, M 1:250; 004 P6dorys
1.NP, M 1:250; 015 Rez — S.201, M 1:250; 018IRdhuzny, M 1:350

Magistrat ODI, OSRM, archiv;



