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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repiulb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Amalca Development, a.s., Panenska 13, 811 03 Bsddiva
investiény zamer: | Polyfunkény objekt, Panenska 5, parcé. 3190/3,4,5, Bratislava
S0O-01 Rezidekiny objekt, SO-02 Podzemny parking

Ziados zo dha: 21.12.2015, doplnené 11.01.2015, 18.02.2015
typ konania poth stavebného zakong:zmena stavby pred dokosenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokofenim
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. lvan Kubik

autorizovany architekt 0192AA
datum spracovania dokumentacie: |10/2015, 12/2015, 01/2016

K stavbe ,Rezidetny objekt, Panenska 5, Bratislava“ boltad22.04.2009 vydané suhlasné

zavazne stanovisko hlavného mesta Slovenskej likpiltratislavy k investinej ¢innosti pod

¢. j. MAGS ORM 37382/2009-41244.

Nasledne bolo ith 03.07.2009 vydané rozhodnutie o umiestneni stavb$144 podc. |.

2346/27205/2008/2009/URS/Gal-UR (pravoplatné 02Q¥0) a da 12.12.2012 bolo vydané

stavebné povolenie j. 1710/52245/2012/STA/Vas/G-96 (pravoplatné 18013).

Stavebnym povolenim bola povolena novostavba pokgiveho objektu, ktora ma dve podzem-

né podlazia a sedem nadzemnych podlazi shmknaphou: podzemné podlazia — 30 parkova-

cich miest, 1. NP, 2. NP — administrativne prigstobchod, sluzby, 3. NP — 7. NP 17 bytovych
jednotiek (z toho 1 mezonetovd). PrestreSenie tinjéombinécia Sikmych a plochych striech.

Nakd’ko prislo k zmene vlastnika stavby, je podana &adovydanie zavazného stanoviska k

upravenej projektovej dokumentacii zmeny stavbylgtekorienim.

Popis zakladnych zmieroproti povolenému stavu:

. Pdévodne rezidemy objekt sa meni na polyfutiky objekt — priSlo k zniZeniu bytovej funkcie
cca 0 600 rhuzitkovej plochy (povodny pet 17 v&Sich bytovych jednotiek sa zmenil na 20
mensSich bytovych jednotiek), zvysil sa podiel pldthianskej vybavenosti.

- Na 1. NP prislo k redukcii kom&nych priestorov na ukor manipdtaych ploch.

- Prenajimatiné priestory maju prevazne administrativny charakte

- Reziderny trakt (dvorovy) a trakt prenajimdtgich priestorov (utiny) su konstruéne oddi-
latované.

- Navrhovany objekt uz nie je v priamom kontakte sgrokom parce. 3187.

. ZruSené bolo 2. PP, zjednodusSila sa koncepcia parka.

. Zredukoval sa piet parkovacich miest z 30 PM na 25 PM.
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. Urovei 1. NP rezide#nejéasti sa zmenila z -0,15 na +0,57 m (GioyeD,00 zostala na Grovni
157,020 m n. m.).

. Z hradiska vySkového ohraf@inia stavby su reSpektované dva svetlotechnickiéylirv ulic-
nom trakte max. vyska hreiee strechy + 18,70 m (SP = + 20,72 m), vySka stretloyného
kridla + 21,486 m, resp. + 21,955 nad komué&iKan jadrom (SP = + 22,155 m).

PredloZzena dokumentéacia rieShovostavbu polyfunkného objektu - dostavbu poslednej prie-

luky v radovej zastavbe na Panenskej ulici s 1laRPNP. Navrhovany objekt je tvoreny dvoma

samostatnymi oddilatovanyndag’ami so samostatnymi schodiskami: prenajifirada ¢ag’ou

(prevaha administrativy) do ulice a rezideou ¢ag’ou s 20 bytmi do dvora. V drovni 1.PP a 1.

NP (parkovanie 25 PM, vstupné a technickeé priestbry\NP vjazd do objektu, komy pries-

tor) je objekt v dotyku s objektom Panenska 3, otlIR - 7. NP je odsadeny o 2,505 m - 4,305

m. Administrativna (utinacag’) ma 6 NP, zastreSena je Sikmou strechoudr{akas” sedlova,

dvorna pultovd), vysSka hretie +18,70 m, nad komunikaym jadrom orientovanym do dvora je

rovna strecha s vyskou atiky +21,955 m, nad dojaedgtahu je streSny svetlik s vySkou +

22,59 m (resp. + 22,82 m). V Urovni 5. NP je nawutrve’ka terasa.

Hlavna strecha nad 6. NP rezidegj casti je plocha, pochdédznatas’ou extenzivnej zelene,

vySka atiky je + 18,55 m. Na¢hg'ou 6. NP je technické podlazie (VZT) s vySkou atiky

21,485 m. VSetky pripojky inzinierskych sieti bugalizované z Panenskej ulice (=SP).

Staticka doprava: vyget statickej dopravy je péd STN 73 6110/Z2, februar 2015, pre funkcie

byvanie (20 x bytov do 60 ) administrativa a sluzby — obchod. Vo v¥moboli pouzité koefi-

cienty knp=0,3 a k= 0,8. Potla vypaitu statickej dopravy je spolu potrebnych 28 PMti€ka do-
prava je rieSena na vlastnom pozemku $t@@5 PM - parkovanie je navrhované v garazi: na

1.NP - 11 PM ana 1.PP — 14 PM. Vjazd/vyjazd dazmbude cez priebezny chodnik Sirky 7,0

m. Sirka chodnika v mieste vjazdu je 2,63 — 3,4Zanfasadou sa vjazd roduge na obojsmer-

né jednopruhové rampy (S. 2,4 m) do 1.NP a 1.P&zd/yyjazd je mozny len odbenim vpra-

vo. Parkovaci systém pre objekt do parkoviska buidgleny semaforom, na vjazde

s preferenciou vjazdu.

Porovnanie niektorych zékladnych bilancii vo fa&hu k povolenému stavu (celkova vymera

pozemku 738 msa nemeni):

« zastavana plocha: SP: 734,6, PD zmeny stavby: 75,8

+ celkova nadzemna podlazna plocha: SP: 3 3%l zmeny stavby: 3 201°m

+ celkova nadzemna podlazna plocha OV: SP: (zitkdwéhp - 831,4 ) PD zmeny stavby:

Uzitkova plocha - 974,28 incelkova plocha - 1 3759

« celkova nadzemna podlazné plocha bytov: SP: Uzikaecha — 1 815,55 inPD zmeny

stavby: Gzitkovéa plocha — 1 199 neelkova plocha — 1 826m

» celkovy pa@et bytov: SP: 17 W#ich bytov, PD zmeny stavby: 20 mensich bytov

» celkovy pa@et parkovacich miest: UR: 30, PD zmeny stavby: 25

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, 8 140b citovaného
zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoa369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posudenie projektovej dokumenticie zmeny stavby pde dokonéenim vo vz’ahu

k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, roR007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou su zaujmové pozemky patc.3190/3,4,5stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkného vyuzitia pléclemieSané uzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kdd funkcie 501.

Uzemia sluziace predovdetkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a élanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské§lzoamu a na rozvojovych osiach,



s dérazom na vytvaranie mestského prostredia adearia obianskej vybavenosti zabezgU-

ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskyiekl.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlaastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnajasti zastavby furdnej plochy. Zariadenia étanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@s(parteru, dopravné a technické vy-
bavenie, garadze a zariadenia pre poziarnu a cioitmanu.

Pozemky st siag’ou Uzemia, ktoré je definované aktabilizované uzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasatmgofo dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma dktaresticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptvehrant’ a rozvija. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanydmizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéite
intenzity vyuzitia zemia vo furtkiej ploche. Ak novy navrh nereSpektuje charakiekiétpri-
ncipy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a8ando zéstavby neprijditey kontrast resp.
neumerné z@amzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v stakbdnom Gzemi umiesthi

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranieaah mesta.

Zaujmoveé parcely su gag’ou uzemia kompaktného mestaizemie zony A zahinajucej PZ
CMO - stred,kde je potrebné

reSpektova’ vysSku jestvujucej zastavby21lm (6-7 nadzemnych podlazi), ak vysSka Struktury
bloku presahuje v niektorej jehtasti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestawtoku
mozné riedi zastavbu v intenciach jestvujucej previadajucejkyyobjektov tak, aby bola za-
chovana charakteristick& historickd zastavba utiesp. mestského bloku a boli zachované pro-
porcie jestvujucej urbanistickej Struktury, a tdkyanebola zmenou vySkovej konfiguracie naru-
Send urbanistickd kompozicia, mierka alebo siluetatknutom GUzemi mesta.

Navrhovana projektova dokumentacia zmeny stavbg gokoréenim je porovnavana so stavom
povolenym v pravoplatnom stavebnom povoleni.

Oproti povolenej stavbe, navrhovana zmena stavhyi piavodné funéné vyuZzitie rezidetného
objektu na polyfunkny objekt, zvySuje podiel prenajimétgch komeénych pléch (kancelar-
skych priestorov), znizuje podiel bytovej funkcigamci objektu. V rdmci objektu tvori podiel
bytovej funkcie cca 57 % (povoleny stav: cca 69Zdl'adiska hmotovo priestorového rieSenia,
navrhovana zmena stavby pred dolemm mierne redukuje objem nadzeméeegti zastavby —
celkovych nadzemnych podlaznych ploch, znizujgepparkovacich miest z 30 na 25. Zachova-
va podlaznod nadzemnegasti objektu, vyskové ohraf@nie stavby smerom do ulice zniZuje
(svetlotechnicky limit) z +20,72 m na +18,70 m (mdlne narasta vyska svetlika nad komuni-
kacnym jadrom v Urovni dvora o 0,665 m oproti max. plewnej vyske objektu).

PredloZzena zmena stavby pred dokafenim je v sulade s tzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby preBolyfunkény objekt, Panenska 5, parcé. 3190/3,4,5, Bratislava
dokortenim: S0O-01 Rezidetny objekt, SO-02 Podzemny parking
na parcelacHislo: 3190/3,4,5
21543 — pripojky inZinierskych sieti
v katastralnom Uuzemi: | Staré Mesto
miesto stavby: Panenska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami niagist zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na

z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Garazovu branu pozadujeme riegirchitektonicky citlivo v kontexte historickej zasby
Panenskej ulice

z hPadiska dopravného vybavenia:

»  Staticku dopravu Ziadame riédia vlasthom pozemku v gie 25 parkovacich miest, z toho
pre byty Ziadame zabezfpe 1 parkovacie miesto na 1 bytovu jednotku t.j. 20 pte byty.

* V dokumentacii pre stavebné povolenie poZadujeviyéres trvalého dopravného zfemia“.

Odporucanie:
V priestore 1. NP nahratlipoch6dznu maniputad plochu (priestot. 106) prenajimateym
komegnym priestorom v pripade, ak to unioje technickeé rieSenie vjazdu do garaze.

Upozornenie:

*  Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenigrédszlitenému konaniu, poziadajte odde-
lenie spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magtst hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko zladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkiného organu,
vratane organizacie dopravydas vystavby (sfag’ou Ziadosti musi hiykdpia tohto zavaz-
ného stanoviska).

* V pripade, Ze siag’ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniakp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komuniaca susednu nehni®s’, je pre
Uzemné konanie potrebné dolbzavaz. stanovisko prislusného cestného spravirgiama.

* Vykres trvalého dopravného zZtemia“ je pred realizaciou potrebné predfoia odsuhlase-
nie v operativnej komisii pre ¢wvanie dopravnych zieek a dopravnych zariadeni.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstaimene skutkovych okolnosti, z ktorych dot-
knuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloha: 1x potvrdené - D.Koordi#rza situcia, M 1:250; 01.Pddorys 1. PP, M 1:50P68orys 1. NP,
M 1:50; 10.Rez II.-1l, M 1:50; 11.Rez I.-l, M 1:503.Rez V-V, M 1:50;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - D.Koordirad situacia, M 1:250; 01.Pddorys 1. PP, M 1:50P68orys 1. NP,
M 1:50; 10.Rez II.-1l, M 1:50; 11.Rez I.-I, M 1:503.Rez V-V, M 1:50;
Magistrat ODI, archiv;



