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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

I. OVODNA CAST

1.1 Uéel znaleckého posudku:

Zmluva o zriadeni vecného bremena

1.2 Datum vyziadania posudku: 19.01.2016

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 01.02.2016
1.4 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

1.4.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka ¢.0TS1502857 SNM/15/110/MK zo diia 22.12.2015 (1xA4)

Uzemnoplanovacia informacia MAGS ORM 56888/15-373197 zo diia 30.11.2015 (4xA4)

GP ¢.45/2015, tradne overeny KN pod ¢. 2579/2015 zo diia 2.12.2015 (5xA4)

Terra Ing. - podklad pre vypocet vymery ochranného pasma inZinierskych sieti zo diia 09.02.2016

1.4.2 Obstarané znalcom :

Vypisy parciel z Katastra nehnutel'nosti (www.katasterportal.sk)
Informativna képia z katastralnej mapy

Obhliadka objektu

Fotodokumentécia

1.5 Osobitné poziadavky objednavatel'a: neboli vznesené.

1.6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti v platnom zneni.

1.7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

1.8. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Zmluva o zriadeni vecného bremena

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoZe nehnutelnost nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo
mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicend z doévodu
nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutel'nosti.

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU
SR platnych pre 4. $tvrtrok 2015, podl'a Ustavu stiidneho znalectva v Bratislave (www.usz.sk)

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

LV ¢. 1395

Parcely registra,,C,,

parc.¢. 5333/1

vymera: 831 m2

Druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria

spdsob vyuzitia:

25 Pozemok na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej stucasti 501 - Chranena vodohospodarska
oblast

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

parc.c. 5348

vymera: 5096 m2

Druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria

spdsob vyuzitia:

22 Pozemok na ktorom je postavenda ostatnd inZinierska stavba cestnd miestna a ticelova komunikécia 501 -
Chranena vodohospodarska oblast

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Pravny vztah:

Duplicitné alebo viacnasobné vlastnictvo k tej istej nehnutel'nosti alebo k jej Casti

parc.c. 5349/6

vymera: 11768 m2

Druh pozemku: Ostatné plochy

spdsob vyuZitia:

37 Pozemok na ktorom skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok

501 - Chranena vodohospodarska oblast

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LV €. 0 - List vlastnictva k danej nehnutel'nosti je nezalozeny

Parcela registra,,C,,

parc.¢. 5333/15

vymera: 1898 m2

Druh pozemku:

22 Zastavané plochy a nadvoria

spdsob vyuzitia: Pozemok na ktorom je postavend ostatnd inzinierska stavba a jej sucasti 501 - Chranena
vodohospodarska oblast

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LV ¢.7278

Parcela registra ,,E,,

parc.¢. 461/1:

vymera: 426 m2

Druh pozemku: Orna pdda

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemf{ obce

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1 / 1

Geometricky plan ¢. 45/2015 overeny KN pod. €. 2579/2015 dna 02.12.2015 vid'. priloha ZP
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

¢) Udaje o obhliadke predmetu posuidenia:
Obhliadka situacie zo dria 08.02.2015, v prilohe priloZena fotodokumentacia

d) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoé¢nym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra nehnutelnosti neboli.

e) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
parc. ¢. 5333/1, ¢. 5348, ¢. 5349/6, ¢. 5333/15

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
parc. ¢. 461 / 1 reg. ,E, je sicastou parcely reg. ,C,, s parc. ¢. 5333/15

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Predmetné ohodnocované pozemky sa nachddzaju v rovinatom teréne v hl. meste Bratislava v mestskej ¢asti Podunajské
Biskupice, katastralne Gzemie Podunajské Biskupice. BliZSia lokalizacia a umiestnenie pozemkov je poloha ulica
Podunajska sidlisko Medzijarky. Vzdialenost’ k mestskej hromadnej doprave je peSou chédzou do 5 minut, vzdialenost
do Uplneho centra mesta je prostrednictvom MHD do 30 min. MoZnost’ napojenia pozemkov na vsetky inzinierske siete
je dobré a bezproblémova, ako aj pristup k prijazdovym komunikéciam.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

PodraUzemnoplanovacej informacie MAGS ORM 56888/15-373197 zo dita 30.11.2015 je uréené funkéné vyuzitie
uzemia ako obCianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie.
Néamestia a ostatné komunikaéné plochy, viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

Podra listov vlastnictva neviaznu na nehnutel'nostiach pozemkov Ziadne t'archy pravneho charakteru.
Iné rizika konstrukéno — technického charakteru nie su zjavné.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 Pozemok s parc. ¢. 5333 /1, 5348, 5349/6, 5333 /15 k.d4. Podunajské Biskupice
POPIS

Predmetné ohodnocované pozemky sa nachadzaji v zastavanom tizemi hl. mesta Bratislava v mestskej casti Podunajské
Biskupice, katastralne Gzemie Podunajské Biskupice. Parcely registra C s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6 podla LV &.
1395 a parc. ¢. 5333/15 podl'a LV 0 vo vlastnictve HI. mesta Bratislava.

Ugelom stanovenia vieobecnej hodnoty vecného bremena dotknutych pozemkov je podla objednavky ¢ OTS1502857
SNM/15/110/MK uzatvorenie zmluvy o vecnom bremene spocivajucom v povinnosti povinného z vecného bremena
strpiet’ na Casti nehnutel'nosti zriadenie a uloZenie pripojok inZinierskych sieti a vstup oséb a vjazd vozidiel z dévodu
uzivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inzinierskych sieti.

Podla Uzemnoplanovacej informacie MAGS ORM 56888/15-373197 zo dia 30.11.2015 je uréené funkéné vyuzitie
izemia ako obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Uzemie.
Namestia a ostatné komunika¢né plochy, uzemie stabilizované, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie
101, uzemie stabilizované. Pozemky sa vyuZivaju ako zastavanéplochy, na ktorych sa nachadzaji spevnené cestné
komunikéacie, alebo ako ostatné plochy, na ktorych sa nachadza zelen.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti pozemkov je pocitana metédou polohovej diferenciacie podla postupov metodiky
Ustavu sudneho inzinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001 a podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.

VSH je vysledni objektivizovana hodnota nehnutePnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci i predavajici budu konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnost’ou i predpokladom Ze cena nieje ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

V/Seobecna hodnota pozemkov je stanovend metodou polohovej diferencidcie podla vzt'ahu:
VSH=VH*M*k
VH - vychodiskova hodnota pozemku podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
M - pocet m2 podla vlastnickeho dokladu (prip. geometrického planu)
k - celkovy koeficient prepoctu polohy, ktory sa vypocita podl'a vztahu
k=ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr
ks - koeficient vSeobecnej situéacie (1,70 - 1,90)
kv - koeficient intenzity vyuZzitia (1,3 - 2)
kd - koeficient dopravnej situacie (1,05 - 1,2)
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (1,2 - 1,5)
ki - koeficient druhu pozemku (0,8 - 1,5)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1,01 - 3)
kr - koeficient redukujtcich faktorov ( 0,2 - 0,99)

Parcela Druh pozemku Vzorec p Spolu Podiel Vymera [mZ2]
vymera [m?]

5333/1 zastavana plocha a nadvorie 831 831,00 1/1 831,00

5348 zastavana plocha a nadvorie 5096 5096,00 1/1 5096,00

5349/6 ostatna plocha 11768 11768,00 1/1 11768,00

5333/15 zastavana plocha a nadvorie 1898 1898,00 1/1 1898,00

Spolu vymera | 19 593,00
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 08/2016

Obec:

Vychodiskova hodnota:

Bratislava
VHM] = 66,39 €/IT12

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 6. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatel'ov, obytné ¢asti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s 130
situacie dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu ’
miest nad 100 000 obyvatel'ov
Ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy s
koeficient intenzity vyuZitia nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
koeficientlziDopravnych 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tipravou 100
vztahov ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), Gzemie mesta ’
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,40
priemyselnej polohy
Koeficien tk éechnickej 3.l dobra vybavenost' (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 130
infrastruktiry pozemku plynu)
kz
koeficient povySujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujtcich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,30*1,00 * 1,00 * 1,40 * 1,30 * 1,00 * 1,00 2,3660
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 2,3660 157,08 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * VSHwmy = 19 593,00 m2 * 157,08 €/m?

3077 668,44 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vseobecna hodnota
pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 5333 /1
parcela ¢. 5348
parcela ¢. 5349/6
parcela ¢. 5333/15

130 533,48
800 479,68
1848 517,44
298 137,84

Spolu

3077 668,44

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15 k.u. Podunajské

Biskupice

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 157,080 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: ,05 %
Dan z prijmu: 0%
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'azenie: 1,00
Pocet M] pozemku: 19 593,00 m?
‘. “ “ (L+Kn*k
Najom za rok na m2: VSH =VSH * *k
) NPM] POZM] [(1 FR0-1 n

(1+0,0005)20 * 0,0005
(1+0,0005)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHypy = 19 593,00 m? * 7,895 €/m? /rok = 154 686,74 €/rok

VSHNppj = 157,080 *[ }* 1,00 = 7,895 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6,
5333/15, k.u. Podunajské Biskupice

POPIS

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu neurcitd pre urcené pozemKy bol pouzity vypocet
vSeobecnej hodnoty vecného bremena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., a podl'a postupov metodiky Ustavu
sudneho inZinierstva v Ziline, 2. vydanie z roku 2001.

Vseobecna hodnota vecného bremena je primerand ndhrada zodpovedajica rozsahu obmedzenia dotknutych
pozemkov.

Pre vypocet vecného bremena volim tento postup:

- stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemku
- stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu za pozemok
- stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena

VSeobecna hodnota vecného bremena druh zavada sa v zmysle vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., priloha ¢.3, kapitola
F.2.b. odhadne podl'a hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy, Co je rozdiel buducich zniZenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym
zdrojom, pocas neobmedzeného trvania. Zadklad vypoctu neobmedzeného trvania zavady je casové obdobie 20
rokov. Trvalo odCerpatelny zdroj (ujma) sa urcuje v EUR/rok a vypocita sa ako rozdiel buducich zniZzenych
odcerpatel'nych zdrojov, oproti beznym odcerpatelnym zdrojom.

Pri stanoveni hospodarskej ujmy sa vychadza z rozdielu na fiktivnom najomnom, ktoré by mohol vlastnik Ziadat
za najom predmetného pozemku v sucasnosti a najomnom, ktoré by mohol Ziadat za najom predmetného
pozemku po zriadeni vecného bremena.

0Z - trvalo odcerpatelny zdroj (euro / rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZenych odcerpatelnych
zdrojov oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom

Naklady spojené s beznym odéerpatelnym zdrojom st uvazované podla metodiky Ustavu sidneho
inzinierstva USI Zilina nasledovne:

- spravne naklady vo vyske 1 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov
- naklady na udrzbu pozemkov vo vyske 3 % z vychodiskovej hodnoty predmetnych pozemkov
- dan z prijmu vo vyske 19% az 22% s vynimkou Hl. mesta Bratislava, podl'a zak ¢. 595/2003 Z.z.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

Vychodiskova hodnota pre hl. mesto Bratislava je podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2001 Z.z:
VH pozemkov (Bratislava) = 66,39 euro/ 1 m2.

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov (rok)
k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (% / 100)

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena, zriadeného na predmetnych ohodnocovanych pozemkoch je
potrebny vypocet vysky najmu pozemkov.

VysSka najmu predmetnych pozemkov podl'a vyhlasky MS SR 492/2004 Z.z.:
VSeobecnu hodnotu najmu je mozné definovat’ analogicky ako je definovana vSeobecna hodnota nehnutel'nosti
pozemku, na zaklade vyhlasky ¢. 492/2004 takto:

VSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemku je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny najmu pozemku
ku dniu ohodnotenia, ktortt by bolo mozné dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom
obchodnom vztahu, ked vlastnik pozemku aj najomca pozemku budd konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecnt hodnotu ro¢ného najmu pozemku stanovim podl'a vztahu z kapitoly G. prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z.:

VSHpmj - v§eobecna hodnota pozemku na mernt jednotku (euro/mz2)

k - irokova miera v desatinnom tvare (%/100)
kn - koeficient zohl'adiiujuci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( dai z prijmu v percentach).

HIL mesto Bratislava je podl'a zdkona o dani z prijmu ¢. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z
prijmu pri prenajme vlastného majetku, preto danové zatazenie z dani z prijmu je N = 0 a koeficient zataZenia
datiou z prijmu

kn = 1.

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie , spravidla v intervale 15 - 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, fyzickych a polohovych faktorov.

Vlastnik pozemku, ktory je zataZeny pravom uloZenia, udrzby a opravy inzinierskych sieti je obmedzeny vo
volnom nakladani s pozemkom.

Zakladom pre vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je stanovenie miery obmedzenia vlastnika,
sposobenej zriadenim vecného bremena. Ziaden predpis nestanovuje spdsob uréenia miery obmedzenia
vlastnika, ¢o je dané tym, Ze kazdy pripad je iny a je tazké tento problém zovSeobecnit. Odhadovand miera
obmedzenia sa pohybuje v rozmedzi od 0% - 100% pricom 100% vyjadruje absolitne obmedzenie vlastnika
(napr. cudzia stavba na pozemku) a hodnota mensia ako 100% vyjadruje len urcité obmezenie vlastnika (napr.
pravo prechodu, kedy moze pozemok vyuZzivat aj vlastnik). Vo vSeobecnosti plati, Ze vSeobecna hodnota VB by
nemala byt vyssia ako je VSH pozemku.

Zadavatel predlozil podklady geometrického planu s vyznacenim vedeni inZinierskych sieti uloZenych v zemi.

V danom pripade sa jedna o uloZené vedenia pod zemskym povrchom miestnej komunikacie alebo ostatnych
ploch zelene. Predmetné parcely nie je mozné zastavat v mieste uloZenia inzZinierskych sieti. Iné obmedzenia
vyuzivania zemského povrchu parciel na komunikacné ucely alebo ako plochy zelene sa nevyskytuju. Z
uvedeného dévodu hodnotim obmedzenie ako malé vzhl'adom k rozsahu zatazenia dotknutych parciel a druhu
zatazenia. Obmedzenie uvazujem vo vyske 5%. BeZnu stratu vynosu z najmu uvazujem pre dany druh pozemkov
vo vyske 10%.
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. . . Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ M] Pocet M]J [€/rok] [€/rok]
parc..5333/1,5348,5 )
349/6,5333/15 19593 m 19 593,00 7,895 154 686,74
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 13 007,79
Néklady na tidrzbu pozemkov 39 023,37
Predpokladané bezné naklady spolu: | 52 031,16

Odhadovana strata: 10 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (OZgg):

0Zgr = 154 686,74 - 52 031,16 - 15 468,67 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 87 186,91 €/rok
4.1.4 Budci zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady spolu [€/rok]
Spravne naklady 13 007,79
Néklady na adrzbu pozemkov 39 023,37
Predpokladané budiice naklady spolu: | 52 031,16
Odhadovana strata: 10 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoCné: 5%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
5*(100-10) /100 =4,50 %

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zgy):
0Zpy = 154 686,74 -52 031,16 - 15 468,67 (10% strata) - 6 960,90 (4,5% obmedzenie) = 80 226,01 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZuy = |0Zpy - OZge| = |80 226,01 - 87 186,91| = 6 960,90 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05/100=0,0005
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd

Cislo posudku: 08/2016

V$eobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+K)N-1
(1+k)n*k

(1+0,0005)1-1
(1+0,0005)1 *0,0005

VSHyp = 6 960,90 *

VSHyg = 6 957,42 €

VSHvygwmy = VSHyg/ MJ = 6 957,42 / 19593 = 0,36 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+K)0-1
(1+k)N*k

(1+0,0005)20 - 1
(1 +0,0005)20 *0,0005

VSHyp =6 960,90 *

VSHyg = 138 489,78 €

VSHygwm; = VSHys/ M] = 138 489,78 / 19593 = 7,07 €/m?
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Stanovenie vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena na pozemkoch registra ,,C,, KN

s parc. ¢. 5333/1 druh zastavané plochy o vymere 831 m2, parc. ¢. 5348 druh zastavané plochy o vymere 5096 m2, parc.
¢. 5349/6 druh ostatné plochy o vymere 11 768 m2 a parc. ¢. 5333/15 druh zastavané plochy o vymere 1898 m2 v k.u.
Bratislava - Podunajské Biskupice. InZinierske siete st vyzna&ené na geometrickom plane ¢&. 45/2015, Gradne overenom
podla KN diia 02.12.2015 pod ¢. 2579/2015.

Vymedzenie rozsahu ochranného pasma inzinierskych sieti je uréené podla zadkona o tepelnej energetike zék. ¢.
657/2004 Z.z. § 36 a z&kon o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach zak ¢. 442/2002 Z.z.

Vypocet vymery ochrannych pasiem inzinierskych sieti plynovodu, vodovodu a kanalizdcie st urc¢ené podl'a podkladu
zadavatela zo dia 09.02.2016 vypracovaného spoloénostiou Terra - ing s.r.o0. priloZeného v prilohe znaleckého posudku.
Celkova vymera ochranného pasma inZinierskych sieti je vo velkosti 151,60 m2.

V tabulke bodu ¢&.5 uvddzam vymery ochrannych pasiem pre jednotlivé inzinierske siete ako vodovod DN 100,

kanaliz&cia DN 300, plynovod DN 63, plynovod DN 80 a vypocet vSeobecnej hodnoty jednorazovej odplaty za zriadenie
vecného bremena v rozsahu stanoveného ochranného pasma.

Pozemky:

Druh pozemku | Cislo parcely | Vymera (m2)

Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15

k.4. Podunajské Biskupice >333/1 831,00
Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15
k.4. Podunajské Biskupice

Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15
k.4. Podunajské Biskupice

Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6,5333/15
k.4. Podunajské Biskupice

5348 5096,00
5349/6 11 768,00

5333/15 1898,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 3077 668,44 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY POZEMKOV

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15 k.u. Podunajské Biskupice - parc. ¢. 130 533.48
5333/1 (831 m?) :
Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15 k.4. Podunajské Biskupice - parc. ¢. 800 479 68
5348 (5096 m2) :
Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15 k.u. Podunajské Biskupice - parc. ¢. 1848 517 44
5349/6 (11768 m2) :
Pozemok s parc. ¢. 5333/1, 5348, 5349/6, 5333 /15 k.u. Podunajské Biskupice - parc. ¢. 29813784
5333/15 (1898 m2) :
Spolu VSH 3077 668,44
Zaokruhlena VSH spolu 3080 000,00
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD V ROZSAHU DOTKNUTYCH
PARCIEL

Nazov | VsSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
VSeobecna hodnota vecného bremena na parc. ¢. 5333/1, -
5348, 5349/6, 5333/15, k.G.. Podunajské Biskupice 138489,78 zhzwe
Spolu VSH 138 489,78
Zaokriihlene | 138 000,00

5. VSEOBECNA HODNOTA JEDNORAZOVE] ODPLATY VECNEHO BREMENA
DRUH ZAVADA V ROZSAHU OCHRANNYCH PASIEM INZINIERSKYCH SIETi

Nazov | VsSeobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
VSH VB pre ochranné pasmo vodovod DN 100 79,90 M2 564,89 zniZuje
VSH VB pre ochranné pasmo kanalizacia DN 300 56,30 M2 398,04
VSH VB pre ochranné pasmo plynovod DN 63 4,60 M2 32,52
VSH VB pre ochranné pasmo plynovod DN 80 10,80 M2 76,35
Spolu VSH VB 1071,80
Zaokruhlene 1072,00

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena je spolu: 1 072,00 €
Slovom: Jedentisicsedemdesiatdva Eur

V Bratislave dia 15.2.2016 Ing. Monika Nitkova
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

[V. PRILOHY

Priloha ¢.1
Priloha ¢.2
Priloha ¢.3
Priloha ¢.4
Priloha ¢&.5
Priloha ¢.6
Priloha ¢.7

Objednavka ¢. objednavka ¢.0TS1502857 SNM/15/110/MK zo diia 22.12.2015(1xA4)
Vypisy parcely ¢. 5333/1, 5349/6, 5333/15, 5348, 461/1 (11xA4)

Katastralna mapa zo diia 01.02.2016 (1xA4) (2xA4)

GP €. 2579/2015 overeny dia 02.12.2015 (5xA4)

Uzemnoplanovacia informacia MAGS ORM 56888/15-373197 zo diia 30.11.2015 (4xA4)
Podklad o vymere ochrannych pasiem inzinierskych sieti zo dna 09.02.2016 (2xA4)
Fotodokumentacia (2xA4)
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Znalec: Ing. Monika Nitkovd Cislo posudku: 08/2016

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a
prekladatel'ov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 915013 zo dna
27.08.2013 pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti.
Znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 8/2015

Za znalecky tikon a vzniknuté naklady uctujem podl'a vyuctovania na zaklade priloZzeného dokladu
¢. 8/2015.

Ing. Monika Nitkova
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Objednavka ¢islo: OTS1502857 SNM/15/110/MK

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto SR Bratislava Ing. Monika Nitkova

SNM - Oddelenie spravy nehnutel’nosti

Primaciaine namestie &. 1 Csl. parasutistov 25

814 99 Bratislava 23103 PBratislava
ICO: 00603481 ICO: neprideleng
DIC: 2020372596 DIC: 1087183064

IC DPH:

Dodacia Iehota: ihned’

Objedndvame u Vas vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie jednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena na pozemkoch registra "C" v k.. Podunajské Biskupice, parc. €. 5333/1 - zastavané plochy o vymere
831 m2, parc. &. 5348 - zastavané plochy o vymere 5096 m2, parc. &. 5349/6 - ostatné plochy o vymere 1395 m2,
vietky LV &. 1395, a parc. €. 5333/15 - zastavané plochy o vymere 1898 m2, LV 0, vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy.

Vecné bremeno spoliva v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ na Sasti nehnutelnosti:

a./ zriadenie a uloZenie pripojok inZinierskych sieti,

b./ vstup 0s6b a vjazd vozidiel z dévodu uZivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok
intinierskych sieti v zmysle vyzna€enia v képii katastralnej mapy a GP,

Ziadame o dodanie znaleckého posudku aj v elektornickej verzii.

Cena cca 130,- Eur,

Cis.r. Nézov polozky Polet Jedn. cena Cena celkom
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1 130 13000 Eur
Spolu: 130.00 Eur
Va
L SR‘B:atiSl&
Kiavee m:: 0 an. c'lv a
grate BT 2 isle

Vyhotovil: RoZfioveova Monika

Telefon &.:  (02)593 562 48

Mobil &.:

Schvalil:  Bialko Miroslav dfia 15.12.2015

zodggvedné osoba /
pediatka a podpis

V Bratislave dfa: 11.12.2015

T = G bl e A
p«f/‘(’(//»vﬁyéa/ 7/“\/// T &2y ;




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. PODUNAJSKE BISKUPICE Déatum vyhotovenia 01.02.2016
Katastralne uzemie: Podunajské Biskupice Cas vyhotovenia: 14:43:13

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
5333/ 1 831 Zastavané plochy a 25 1 46033 , 501
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Druh chrénenej nehnutelnosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1395

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR 1/1
ICO:

2 Morvay Branislav, Dudvazska 6, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 05.05.1978

3 Branicky Rudolf, Dudvazska 17, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 18.10.1949

4 g;iacky Miroslav r. Dziacky, Cakrov 248, Vranov nad Toplou, PSC 094 35, /
Datum narodenia : 29.03.1960

5 Minarovié Miroslav, Javorinska 36, Nové Mesto nad Vahom, PSC 915 01, SR /
Datum narodenia : 26.01.1951

6 Capkovié Peter r. Capkovi¢, Dudvazska 24, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 17.06.1959
7 Holub Ferdinand r. Holub a Andrea Holubova r. Tahotna, Dudvazska 33, /
Bratislava, PSC 82107, SR
Datum narodenia : 25.02.1969 27.05.1975
8 Drga Jozef r. Drga a Andrea Drgova r. Téthova, Dudvazska 23, Bratislava, /
PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 29.04.1974 24.04.1974

9 Herak Miroslav r. Herak, Mgr. a Véra Herakova r. Kadlecova, Ipelska 7, /
Bratislava, PSC 821 07, SR

Datum narodenia : 19.12.1946 12.10.1955
10 Czaja Lubomir r. Czaja, Ing. a Helena Czajova r. Michaliakova, Ing., /
Arménska 6, Bratislava, PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 15.08.1971 10.07.1973
11 Haskova Lucia r. Haskova, Kovova 6, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 27.08.1980

12 Morvay Rastislav r. Morvay, Bebravska 7, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 03.03.1976

13 Siegel Mikulas r. Siegel a Marcela Siegelova r. KiZihanska, Dudvazska 24, /
Bratislava, PSC 821 07, SR

Datum narodenia : 06.03.1945 02.11.1946

14 Vincurova lveta r. Hegedusova, Ing., Bebravska 24, Bratislava, PSC 821 07, /
SR

Informativny vypis 1/3 Aktualizacia katastralneho portalu: 29.01.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. PODUNAJSKE BISKUPICE Datum vyhotovenia 01.02.2016
Katastralne uzemie: Podunajské Biskupice Cas vyhotovenia: 14:52:00

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
5348 5096 Zastavané plochy a 22 1 9 46033 , 501
nadvoria
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Druh chrénenej nehnutelnosti:
501 - Chranena vodohospodarska oblast
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vztah:
9 - Duplicitné alebo viachasobné viastnictvo k tej istej nehnutelnosti alebo k jej asti

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1395

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluviastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR 1/1
ICO:
2 Morvay Branislav, Dudvazska 6, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 05.05.1978
3 Branicky Rudolf, Dudvazska 17, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 18.10.1949
4 Dziacky Miroslav r. Dziacky, Cakrlov 248, Vranov nad Toplou, PSC 094 35, /
SR
Datum narodenia : 29.03.1960
5 Minarovié Miroslav, Javorinska 36, Nové Mesto nad Vahom, PSC 915 01, SR /
Datum narodenia : 26.01.1951
6 Capkovié Peter r. Capkovi¢, Dudvazska 24, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 17.06.1959
7 Holub Ferdinand r. Holub a Andrea Holubova r. Tahotna, Dudvazska 33, /
Bratislava, PSC 82107, SR
Datum narodenia : 25.02.1969 27.05.1975
8 Drga Jozef r. Drga a Andrea Drgova r. Téthova, Dudvazska 23, Bratislava, /
PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 29.04.1974 24.04.1974
9 Herak Miroslav r. Herak, Mgr. a Véra Herakova r. Kadlecova, Ipel'ska 7, /
Bratislava, PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 19.12.1946 12.10.1955
10 Czaja Lubomir r. Czaja, Ing. a Helena Czajova r. Michaliakova, Ing., /
Arménska 6, Bratislava, PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 15.08.1971 10.07.1973
11 Haskova Lucia r. Haskova, Kovova 6, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 27.08.1980
12 Morvay Rastislav r. Morvay, Bebravska 7, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 03.03.1976
13 Siegel Mikulas r. Siegel a Marcela Siegelova r. Kiziianska, Dudvazska 24, /

Bratislava, PSC 821 07, SR

Informativny vypis 1/3 Aktualizacia katastralneho portalu: 29.01.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. PODUNAJSKE BISKUPICE Datum vyhotovenia 01.02.2016
Katastralne uzemie: Podunajské Biskupice Cas vyhotovenia: 14:55:00

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
5349/ 6 11768 Ostatné plochy 37 1 6111 , 501
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly uzitok
Druh chréanenej nehnutelnosti:
501 - Chranena vodohospodarska oblast
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA ¢&. 1395

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR 1/1
ICO:

2 Morvay Branislav, Dudvazska 6, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 05.05.1978

3 Branicky Rudolf, Dudvazska 17, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 18.10.1949
4 Dziacky Miroslav r. Dziacky, Caklov 248, Vranov nad Toplou, PSC 094 35, /
SR
Datum narodenia : 29.03.1960

5 Minarovié¢ Miroslav, Javorinska 36, Nové Mesto nad Vahom, PSC 915 01, SR /
Datum narodenia : 26.01.1951

6 Capkovié Peter r. Capkovié, Dudvazska 24, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 17.06.1959

7 Holub Ferdinand r. Holub a Andrea Holubova r. Tahotna, Dudvazska 33, /
Bratislava, PSC 82107, SR

Datum narodenia : 25.02.1969 27.05.1975
8 Drga Jozef r. Drga a Andrea Drgova r. Téthova, Dudvazska 23, Bratislava, /
PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 29.04.1974 24.04.1974
9 Herak Miroslav r. Herak, Mgr. a Véra Herakova r. Kadlecova, Ipel'ska 7, /
Bratislava, PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 19.12.1946 12.10.1955
10 Czaja Lubomir r. Czaja, Ing. a Helena Czajova r. Michaliakova, Ing., /
Arménska 6, Bratislava, PSC 821 07, SR
Datum narodenia : 15.08.1971 10.07.1973

11 Haskova Lucia r. Haskova, Kovova 6, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 27.08.1980

12 Morvay Rastislav r. Morvay, Bebravska 7, Bratislava, PSC 821 07, SR /
Datum narodenia : 03.03.1976

13 Siegel Mikulas r. Siegel a Marcela Siegelova r. Kiziianska, Dudvazska 24, /
Bratislava, PSC 821 07, SR

Datum narodenia : 06.03.1945 02.11.1946

14 Vincurova lveta r. Hegedusova, Ing., Bebravska 24, Bratislava, PSC 821 07, /
SR
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. PODUNAJSKE BISKUPICE

Déatum vyhotovenia 01.02.2016
Katastralne uzemie: Podunajské Biskupice

Cas vyhotovenia: 15:07:50

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape
Parceiné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

5333/ 15 1898 Zastavané plochy a 25 1 6111, 501
nadvoria

Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti
Druh chrénenej nehnutelnosti:
501 - Chranena vodohospodarska oblast
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezalozeny

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastralneho portalu: 29.01.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. PODUNAJSKE BISKUPICE Datum vyhotovenia 05.02.2016
Katastralne Uzemie: Podunajské Biskupice Cas vyhotovenia: 10:29:58

Pévodne KU:  Komarov

PARCELA registra "E" evidovana na mape uréeného operatu

Parcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemku Pocet ¢.UO Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy
461/ 1 85 Orna pbéda 1 603
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA &. 7278

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika Spoluvlastnicky podiel
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 1/1
99, SR
ICO:

Informativny vypis 11 Aktualizacia katastralneho portalu: 04.02.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il 1. februara 2016 11:17

Obec: BA-m.&. PODUNAJSKE BISKUPICE
Katastralne uzemie: Podunajské Biskupice

5344/1
5344/6

SCALE 1:1 348
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il 1. februara 2016 11:19

Obec: BA-m.&. PODUNAJSKE BISKUPICE
Katastralne uzemie: Podunajské Biskupice

5334/13

SCALE 1:1 348

== = : i 1
20 0 20 40 60
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Pomimka: Zriaduje sa vecnd bremeno priva uloZenia, udrkiavania a uSivania infinierskych sieti na p.&. C-KN 5333/1, 5348, 5340/6 a E-KN 461/1
wwnlhﬂnmhnvmﬂtﬁpdlumu,?ﬂmhﬂiﬂ. 821 09 Bratislava.

Legendh:  kod spésobu vyakivania n-mmnjemwm-mm-ﬂmwm
u-ﬁmmhj-mmww.ﬁm
37 - Pozemok, na kt. st skaly, svahy, rokliny, ...

Spoplatnené v zmysle
2ékona & 145/1995 Z 2.

Mmhmnmw.wummmwuaﬂ-wmﬁwnmw

Vyhotovitel Kraj Bratislavsky Bratislavall | BA-m.&. Podunajské Biskupice
TERRA-ING s.1.0. [ TG o —
Babuskova 12 tizemie Podunajské Biskupice | pliou 45/2015 |lste. Bratislava 6-0/33
$21 03 Bratislava ,
£ . GEOMETRICKY PLAN  i5ifistate sentispyomers maps GIOSSSA
Vyhotovil Autorizatne overil mm Ing. Monika Vigkovs
Meno: : 2 LMenn Dita: Cislo:

R s T S oot i Kbt — 02 DEC 2015 L5 G

Nove hranice boli v prirode oznadené ) e [ e 215/1995

wmﬁwwﬂwﬁ.

Siradnice bodov ozmadenych Sislamd & ostamé
m&iﬂﬂaﬂﬂdﬂlwmmﬁi
8 .80 1887
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’ MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
= Sekecia izemného planovania 5 v
EEEN oddelenie fizemného rozvoja mesta A iﬂ15

Primacilne nim. 1, P.O.Box 192, 81499 Bratislaval = 10- 1

Oddelenie dopravy
JUDr. Durinové
U
Va3 list &islo/zo dita Naze &islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OD 55485/15 MAGS ORM 56888/15-373197 Ing. SimeunoviSova/ 595 30.11.2015

390 4.

Vec:.
Uzemnoplinovacia informdcia
Ziadatel: 3 Apollo Group, a.s., Votrubova 28, Bratislava
Ziadost' zo dita: 16.11.2015, doruend na ORM 18.11.2015
zemok parc. ¢islo: 3333/1, 5348, 5349/6 a 5333/15
katastralne izemie: _| Podunajské Biskupice
bliZsta lokalizacia pozemku v Podunajska ulica
zemi:
zamer: Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena za

ucelom uloZenia inZinierskych sieti :

Splaskova kanalizicia a kanaliza&na pripojka SO 04
Vodovodna pripojka a aredlovy vodevod SO 05 a
SO 06 - Plynov4 pripojka pre stavbu ,, Obchodno —

| prevadzkové centrum® na pozemkoch parc.&. 5333/1,
5348, 5349/6 a 5333/15 v k.. Podunajské Biskupice

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov stanovuje pre
Uzemie, ktorého sicast’ou sii zdujmové pozemky parc. &. 5333/1, 5348, 5349/6 a 5333/15 v kat.
uzemi Podunajské Biskupice tri funk&né vyuZitia tuzemia:
a) obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, Gzemie
stabilizované ‘ ' ' '
b) nimestia a ostatné komunikaéné plochy, iizemie stabilizované
¢) viacpodlaZni zistavba obytného tfizemia, &islo funkcie 101, fizemie stabilizované

Funkéné vyuzitia izemi: : ]

a) oblianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
(parcela &. 5333/1 a 5333/15) c '

Podmienky funkéného vyuZitia plach :

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funk&ného zamerania. St¢astou tzemia st

Lanrinské 7, IIL. poschodie, & dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE i¢o INTERNET . EMAIL
02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 431 www.bratislava gk ouic@bratislava.sk




plochy zelene, vodné plochy ako stast parteru, dopravné atechnické vybavenie, garize
a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej dasti
zastavby funkénej plochy. ' .
Spésoby vyuZitia funkénych pléch
Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchw, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu - a sluFieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti, zariadenia ¥kolstva, vedy a vyskumu ' '
Pripustné: ' .
V tzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia oblianskej vybavenosti, arealy
volného Casu a multifunkiné zariadenia, tdelové zariadenia verejnej a itatnej spravy, zeleri
liniowi} a plo3ny, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Wizemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia 3portu, telovychovy
avolného &asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stidast parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a shuZieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vritane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domécnosti i : )
- Nepripustné: . . }
V tizemi -niie je pripustné umiestiiovaf’ najma: zariadenia s negativnymi t&inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a poPnohospodérskej vyroby, skladové aredly, distribuiné centrd a logistické parky, stavebné
dvory, ‘autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodirstva
okrem pripustnych vobmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technmickej vybavenosti
nadradencho vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou -

b) Namestia a ostatné komunikaé&né plochy, (komunikécia Podunajskd — parc.&.. 5348)

- S0 verejne pristupné nezastavané plochy v meste, ohranitené inymi funkénymi plochami. Pod

liroviiou terénu je moZné umiestiovat’ zariadenia a vedenia technickej infragtruktury, podzemné

parkovacie gardZe, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obtianskej vybavenosti urdenej
pre Sirokd verejnost’. Stiastou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelefi, mestsky mobiliar,

prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného zna&enia, vytvarné umelecké diela. '

¢} viacpodlaZni zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 101 (parcela &. 5349/6)

Podmienky fankéného vyuZitia pléch ) . _

Uzemiia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prishichajice
nevyhnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby obéianskeho
vybavenia, zelefi, ihriskd, vodné plochy ako stdast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gariZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. - " :
Podiel funkcie byvania musi tvorit' minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zéstavby funkénej plochy.

Zékladné obgianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tizemia. -
Spésoby vyuZitia fank&nych pléch ' :
Prevlddajice: viacpodlazné bytové domy

Pripustné: , .

Vizemi je pripusiné umiestiovat’ najmé :stavby a zariadenia zabezpetujice komplexnost
a obslubu obytného tizemia v stilade s vyznamom a potrebarni tizemia, zariadenia obdianskej
vybavenosti predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZieb,



verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, 3kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu
pomoc, zeledi liniovii a plosnd, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sticast’
parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia '

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

VGzem{ je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4
nadzemnych podla, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob&ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu, pokial nie st st¢astou lokdlnych centier, zariadenia telovychovy a volného
Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené vtizemi, solitéme stavby obdianskej

vybavenosti shiZiace SirSiemu tzemiu, zariadenia drobnych prevddzok sluZieb, zariadenia na =

separovany zber komunilnych odpadov miestneho vyznamu vréitane komunilnych odpadov .
s obsahom $kodlivin z domécnosti :

Nepripustné:

Vizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negatfvnymi GSinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby ob&ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentriciou
nivitevnikov anérokov’ na obsluhu tGzemia, stavby na individudlnu rekredciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a poPnohospodéarskej vyroby, skladové aredly,
distribulné centrd alogistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariou automobilov
a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia
odpadového hospodirstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nestavisiace s funkciou - . .

Intenzita vyuZitia izemia: S S L.

Parcela je siCastou tizemia, kioré je definované ako stabilizované lizemie.

Stabilizované vizemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny plin ponechdva sGtasné funk&né
vyuZitie, predpokladd mieru stavebnych zisahov prevane formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb .a novostavieb, pri¢om sa.zasadne nemeni charakter stabilizovaného
lizemia. :

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétncho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobngjsich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a
rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rimci stabilizovanych
lzemi sa uskutoéfiuje na ziklade ukazovatelov intenzity vyuitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohfadu nie je moZné, ani GSelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktorti
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy nédvrh neredpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentujti existujlicu z4stavbu a vnasa do zdstavby neprijatelny kontrast Tesp.
neimerné zat'aZenie pozemku, nie je moZné takitto stavbu v stabilizovanom tizem{ umiestnit,
Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej $truktiire je potrebné zohPadnit: -

* vo vonkajSom meste sa meni vridmci stabilizovanych tizemi charakter zistavby
mestského typu, previdda uliénd zéstavba lemujica mestské komunikicie. Pre vonkajsie
Uzemie si charakteristické komplexy zastavby, aredly, tlizemia bytovej zastavby
sidliskového typu a rozsiahle tzemia najmi izolovanej zistavby rodinnych domov.
V dotvdrani Wzemi je rovmako ako vpredoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je moZné ho
generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovand
funkénii plochu. Lokalizacia novej zéstavby v stabilizovanom tizemi vonkajsieho mesta
musi byt’ rieSend na podrobnej3ej zon4lnej tirovni. :

Zdkladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je -uplatnit
poZiadavky aregulativy funkéného dotvérania tizemia na zvy¥enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zistavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).




Informujeme Vs, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=110312928&p1=67484.
Dalgie izemnoplénovacie dokumenticie a tizemnopldnovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?.asp?id org=700000&id=743 84&p1=53195.
Komplexné informécie 0 Vafom ziujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Pre dané dizemie, ktorého stiasfou st z4ujmové parcely, nie ie_spracovany vizemny plin zény
resp. tizemnoplanovaci podklad na zonilnej drovni rieSemia, ktoré by stanovovali vyuitie
pozemkov s podrobnost’'ou na parcely. ‘

Upozoriiujeme, Ze predmetom tzemnoplénovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplénovacia informécia na ten isty pozemok méZe byt vydand viacerym
ZiadateTom.

Uzemmnoplanovacia informacia &. J. MAGS ORM 56888/15-373197 zo diia 30.11. 2015 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalens nové tizemnoplanovacia dokumentsicia alebo
jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorgch bola vydana.

S pozdravom
Magisteit iavného mesta SR Bratisiayy
! . . eménej ginnosti '/
Oddeeie yemeripraia s ST )

gl4a99 Bratislavse '
* Mgr. art. Katarina Stefaicova
vedica oddelenia

Co: MG OUIC - archiv;



TERRA-ING s. r. 0., Babuskova 12, 82103 Bratislava m:

Apollo Group a.s.
Votrubova 28
821 09 Bratislava

Na 2éklade Vasej Ziadosti zo dfia 09.02.2016 Vém predkladéme poZadovany siipis potrubia
plynovodu na stavbe Obchodno-predvidzacie centrum, Bratislava m.E. Podunajské Biskupice,
Podunajské ul. Stpis bol vyhotoveny na podkiade geometrického planu 33/2015.

Plynovod DN63 (3irka ochranného pdsma 1.0m od osi potrubia)

P.E Dlzka Plocha ochranného
[m] pasma [m’]
C-KN 5333/1 23 4.6

Plynovod DN8O (3irka ochranného pdsma 1.0m od osi potrubia)

P.E Dizka Plocha ochranného
. [m] pasma [m’]
C-KN 5333/1 5,4 10,8
V Bratislave 09.02.2016

*




TERRA-ING s. r. 0., BabuZkova 12, 82103 Bratislava

V)

Apollo Group a.s.
Votrubova 28
821 09 Bratislava

Na ziklade VaSe] ¥iadosti zo dfa 09.02.2016 Vim predkladéme poiadovany supis
kanalizatného a vodovodného potrubia na stavbe Obchodno-predvddzacie centrum, Bratislava
m.£. Podunajské Biskupice, Podunajsk4 ul. Stpis bol vyhotoveny na podkiade geometrickéha planu

45/2015.
Vodovod DN100 (Eirka ochranného pdsma 1.5m od vonkaj$ieho obrysu potrubia)
P.L Dltka Plocha ochranného Vodomernd 3achta
[m] pasma [m’] [m’]
C-KN 5349/6 6,3 19,5
C-KN 5348 7,6 24,2 0,9
E-KN 451/1 10,7 30,4 49

Kanalizécia DN300 (3irka ochranného pasma 1.5m od vonkajSieho obrysu potrubia)

P.E Dizka Placha ochranného
[m] pasma [m’]
C-KN 5348 6,0 198
E-KN 461/1 111 36,5
V Bratislave nam.zn}ﬁ j

Priloha 3 5]

Y "'""‘un

8493



Fotodokumentacia

Situdcia pozemkov:

Obr.c.1 Obr. ¢.2




Fotodokumentacia

Obr. ¢. 4: Parcela s parc. ¢. 5349/6
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